TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE MINAS GERAIS
Avenida Contorno, N2 629 - Bairro Floresta - CEP 30110-911 - Belo Horizonte - MG - www.tjmg.jus.br
Andar: SL

EDITAL N¢01/2025 - TUMG/SUP-ADM/DENGEP/COGEP

EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO N2 01/2025

DATA LIMITE DE RECEBIMENTO DA APRESENTACAO DOS IMOVEIS: As 18:00 horas do dia 21/05/2025

FORMA/LOCAL DE ENTREGA DA APRESENTACAO: Recebimento Eletronico das apresentacdes através
do SEI

OBJETO: PROSPECGCAO DO MERCADO IMOBILIARIO, COM VISTAS A FUTURA LOCACAO DE UM IMOVEL
NAO RESIDENCIAL, DE USO EXCLUSIVO, COM AREA CONSTRUIDA EM TORNO DE 2.400 M2 (DOIS MIL E
QUINHENTOS METROS QUADRADOQOS), LOCALIZADO EM BELO HORIZONTE, NOS BAIRROS DENTRO DA
AREA DELIMITADA PELA AVENIDA DO CONTORNO OU EM BAIRROS ADJACENTES, PARA O
FUNCIONAMENTO DO CENTRO INTEGRADO DE PROTEGCAO DA CRIANCA E ADOLESCENTE VITIMAS OU
TESTEMUNHAS DE CRIMES DO TRIBUNAL DE JUSTIGA DO ESTADO DE MINAS GERAIS - TIMG.

SETOR DEMANDANTE: DIRETORIA EXECUTIVA DE ENGENHARIA E GESTAO PREDIAL - DENGEP

O Tribunal de Justica do Estado de Minas Gerais, por intermédio da Diretoria Executiva de Engenharia e Gestao
Predial - DENGEP torna publico aos interessados que promovera o presente chamamento publico para captacao de
imoveis disponiveis para locacdo que atendam as especificacoes abaixo.

1. DO OBJETO

Prospeccao do mercado imobiliario, com vistas a futura locacdo de um imével nao residencial, de uso exclusivo,
com area construida em torno de 2.400 m? (dois mil e quatrocentos metros quadrados), localizado em Belo
Horizonte, nos bairros dentro da area delimitada pela Avenida do Contorno ou em bairros adjacentes, para o
funcionamento do Centro Integrado de Prote¢ao da Crianca e Adolescente Vitimas ou Testemunhas de Crimes do
Tribunal de Justica do Estado de Minas Gerais - TIMG.

2. OBJETIVO DO CHAMAMENTO PUBLICO

Identificar potencial(is) imdvel(is) de terceiros com capacidade de adaptar, instalar e acomodar o Centro Integrado
de Protecdo da Criangca e Adolescente Vitimas ou Testemunhas de Crimes, de modo que o Sistema de Justica
Protetivo da Crianga e Adolescente Vitima comporte o recebimento de todos os processos criminais e medidas
protetivas de forma adequada.

3. JUSTIFICATIVA DO CHAMAMENTO PUBLICO

Tendo em vista que o atual imével locado ndo atende a demanda vigente, a inexisténcia de imoveis proprios do
Estado aptos a atender as especificidades dos servicos prestados no referido prédio, bem como o
desconhecimento, por parte do TUIMG, quanto a oferta de imdveis e proprietarios interessados em suprir tal
demanda, justifica-se a realizagdo de chamamento publico.

4. DAS REGRAS PARA CADASTRAMENTO NO SISTEMA ELETRONICO DE INFORMAGAO DO TRIBUNAL -
SEI/'TIMG

4.1. O interessado devera se cadastrar como usuario externo do sistema SEI!, devendo utilizar enderego eletronico
(e-mail) vinculado as suas atividades, por meio do link https:/sei.timg.jus.br/sei/controlador_externo.php?
acao=usuario_externo_enviar_cadastro&acao_origem=usuario_externo_avisar_cadastro&id_orgao_acesso_externo=0

4.2. Para que seja liberado o acesso e realizado o cadastramento no SEI/TIMG, o interessado devera encaminhar,
ao e-mail suportesei@tjmg.jus.br, cépia do seu RG, CPF, Comprovante de enderego , bem como o motivo: "Envio
de Documento <informar o documento> para chamamento publico".



4.3. Realizado o cadastro, o interessado podera acessar o0 sistema, por meio do link:
https://sei.timg.jus.br/sei/controlador_externo.php?acao=usuario_externo_logar&id_orgao_acesso_externo=0

4.4. O nao cadastramento no Sistema Eletronico de Informacéo - SEI/TIMG impede a apresentacdo do imével para
este edital.

4.5. A realizagdo do cadastro como Usuario Externo no SEI-TUMG importara na aceitagdo de todos os termos e
condigbes que regem o processo eletrdnico, admitindo como vélida a assinatura eletrobnica na modalidade
cadastrada (login/senha), tendo como consequéncia a responsabilidade pelo uso indevido das agdes efetuadas, as
quais serao passiveis de apuragao civil, penal e administrativa.

4.6. A apresentacdo do imdvel ao chamamento publico importa em aceitagdo expressa de recebimento de
notificagées por meio eletrénico, utilizando-se o Sistema Eletrénico de Informagao do Tribunal — SEI/TIJMG.

4.6.1. Efetuado o cadastro, as notificagdes serdo encaminhadas exclusivamente ao enderego eletrdnico registrado.

4.6.2. A auséncia de manifestacao expressa e tempestiva do cadastrado apés o encaminhamento de notificacdo ao
endereco eletrénico registrado podera importar em declaracéo de desisténcia, revelia, devendo ser observados os
prazos legais para defesa prévia e alegacoes finais.

5. DA FORMA DE ENVIO DA DOCUMENTAGAO

5.1. A apresentacdo do imével e os documentos essenciais e complementares deverao ser encaminhados via
Sistema Eletronico de Informagdes (SEI-TUMG), por meio do procedimento PETICIONAMENTO NOVO - Usudrio
Externo;

5.2, O requerente devera iniciar um processo SEI-TUMG do tipo CHAMAMENTO PUBLICO PARA LOCAQAO DE
IMOVEL, seguindo o caminho:

SEI-TUMG - Usudrio Externo > Peticionamento > Processo Novo > Chamamento Publico Para Locacéao imével

5.3. Endereco de acesso ao SEI-TUMG — Usuario Externo: https:/sei.timg.jus.br/usuario_externo/

5.4. Esta disponivel no Portal TUMG (www.tjmg.jus.br) o Manual do Peticionamento que traz todo o passo-a-passo e
orientagOes acerca do procedimento que devera ser realizado pelo candidato ao chamamento publico;

5.5. Rota de acesso ao Manual no Portal TUMG:

Portal TIMG > sée%al %e (Jcone) > Manuais > Manual Peticionamento Novo

5.6. FORMULARIO-REQUERIMENTO DE CADASTRAMENTO-CHAMAMENTO PUBLICO PARA LOCAGAO DE
IMOVEL:

5.6.1. Documento digital
5.6.2. Disponivel no Sistema SEI-TUMG;

5.6.3. Assinatura digital neste documento, apdés o preenchimento das informagdes solicitadas, dar-se-a pelo
salvamento do arquivo, por meio do /ogin e senha do solicitante no Sistema SEI!-TJMG.

5.7. DOCUMENTOS ESSENCIAIS:

a) Certidao de matricula do imével, atualizada em até 30 (trinta) dias, com certidao de énus ;
b) Cépia da guia de IPTU mais recente;

c) Coépia da ultima conta de luz e de 4gua do imdvel;

d) O anteprojeto, em formato DWG anexo ao SEl, com a proposta de /ayout e todos os elementos e definicbes
preliminares que demonstrem a viabilidade de atendimento aos requisitos;

e) Descrigao resumida do imoével — caracteristicas técnicas e fisicas;
f) Documento de identificacdo do proprietario.

5.7.1. O Sistema SEI!-TUMG esta configurado para permitir o envio das apresentagcdes dos imoveis para este
chamamento publico ao TUMG somente se todos estes documentos estiverem inseridos no processo.

5.8. DOCUMENTOS COMPLEMENTARES:
a) AVCB;

b) Documento de identificacdo do procurador ou contrato de prestacdo de servicos de administracdo imobiliaria
(apresentacao do respectivo instrumento);

c) Habite-se;
d) Outros.



5.8.1. Campo do sistema destinado a inser¢éo pelo apresentante de outros documentos que julgar pertinentes.
5.9. Nao sera aceita a apresentacédo do imével encaminhada por qualgquer outro meio além do previsto neste Edital.

5.10. A apresentacado do imével implica a aceitacio de todas as condigdes estabelecidas neste Edital, ndo podendo
ser alegado o seu desconhecimento sob qualquer hipétese.

5.11. E facultado ao Tribunal de Justica do Estado de Minas Gerais, em qualquer fase do credenciamento,
promover diligéncias destinadas a esclarecer ou complementar a instrugao do processo.

5.12. O resultado deste chamamento n&do gera aos participantes o direito subjetivo a celebragao de contrato.

6. DOS ESCLARECIMENTOS

6.1. O interessado neste chamamento publico podera solicitar esclarecimentos ao presente Edital até 5 dias Uteis
antes da data-limite para apresentagéo do imével.

6.1.1. A solicitagdo de esclarecimentos a que se refere o subitem acima devera ser enderegada a DENGEP, por
meio de sua Coordenadoria de Assessoramento Técnico as Contratagbes e Gestdo de Obras e Servigos de
Engenharia (COTEC).

6.2. Os pedidos de esclarecimentos deverdo ser encaminhados a DENGEP/COTEC, exclusivamente por meio do
SEL

6.2.1. Nos pedidos de esclarecimentos os interessados deverao identificar-se com indicagédo de:
a) Nome/Razao Social, CPF/CNPJ e nome do representante que pediu esclarecimentos;
b) Assunto: “Solicitagcdo de Esclarecimentos - Chamamento Publico n? 01/2025 - Locagao imével VECCA;

6.2.2. A resposta a solicitacdo de esclarecimentos a que se refere este item sera encaminhada pela
DENGEP/COTEC, exclusivamente por meio do SEl, no prazo de até 03 (irés) dias Uteis, limitado ao dltimo dia util
anterior a data-limite para apresentagao do imével.

6.3. O pedido de esclarecimentos nao possui efeito suspensivo.

6.3.1. A concessao de efeito suspensivo ao pedido de esclarecimentos € medida excepcional e devera ser motivada
nos autos do processo de chamamento publico.

7. DA ANALISE DOS IMOVEIS APRESENTADOS POR MEIO ELETRONICO

7.1. Apos a divulgagao do edital no Diario do Judiciario Eletrénico / TUMG - DJe, no Portal de Compras do Estado
de Minas Gerais e no Portal Nacional de Contratagbes Publicas - PNCP, o s interessados encaminharao,
exclusivamente por meio do sistema SEI (https:/sei.timg.jus.br/usuario_externo/), a apresentagdo com a
descricao do imdével ofertado, conforme requisitos e demais condi¢cdes adotadas neste Edital, até a data e o horario
limites aqui estabelecidos.

7.1.1. Nao sera considerada apresentacao do imével encaminhada apds a data e horério limites constantes no
quadro-predmbulo deste edital ou por meios que ndo o acima previsto.

7.1.2. A apresentacao do imovel deverd ser feita pelo proprietario do bem ou seu representante, desde que possua
poderes para tal.

7.2. Todas as especificagdes e requisitos do imével ofertado, bem como as informagdes a ele pertinentes, devem
ser encaminhadas por meio do sistema SEI.

7.3. A apresentacéo do imével nao podera impor condigoes.
7.4. O interessado devera apresentar valor de locacao por m?, total mensal e anual em sua apresentagéo do imével.

7.5. No prego proposto deverdo estar incluidos todos os tributos, encargos sociais, financeiros, previdenciarios,
securitarios e trabalhistas, taxas e quaisquer outros 6nus que porventura possam recair sobre o objeto da
apresentacao.

7.6. A analise dos imoveis apresentados sera realizada pela Comissdo de Locagcdo de Imdvel, observando o
atendimento das condicbes de entrega das apresentacdes, localizacio, prazos e demais disposi¢cdes constantes do
presente edital.

7.7. Durante a andlise dos imoveis ofertados a Comissdo de Locagédo de Imovel podera solicitar documentagdes
adicionais, realizar reunides com os apresentantes, visitar os imoéveis, bem como realizar quaisquer diligéncias que
se facam necessarias para amplo conhecimento da situagao dos iméveis objetos das apresentagdes.

7.8. Ao final da analise, sera elaborado Relatério com a lista dos iméveis apresentados e, em seguida, sera
divulgado o resultado da prospec¢ao do mercado imobiliario no PNCP, no DJe e Portal de Compras, e comunicado
aos apresentantes, via sistema SEI, no prazo de até 60 (sessenta) dias apds o término do prazo para apresentacao
dos imoveis.



8. DOS REQUISITOS MINIMOS PARA ACEITACAO DO IMOVEL

8.1. Area (til: A area Util deve ser adequada para acomodar os setores especificados abaixo, seguindo as diretrizes
de dimensionamento detalhadas no Programa de Necessidades (22421014):

e (02 (duas) Varas Especializadas em Crimes Contra a Crianga e o Adolescente — VECCA;
Setor Técnico Psicossocial;

Apoio Administrativo;

Apoio Terceirizado;

Areas Técnicas;

¢ Apoio a Prestacao Jurisdicional — por meio da:

¢ Defensoria Publica de Minas Gerais — DPMG;

¢ Delegacia Especializada de Protecédo a Crianga e ao Adolescente — DEPCA;
¢ Ministério Publico do Estado de Minas Gerais — MPMG;

¢ Ordem dos Advogados Secédo Minas Gerais — OABMG;

¢ Instituto Médico Legal - PCMG/IML;

e Conselho Tutelar — Prefeitura de Belo Horizonte.

L] L] L] L]

8.2. Climatizacdo: Conforme Especificagcdo Técnica (22421078).

8.3. Condicdo de funcionamento de demanda/carga elétrica, telecomunicacdes, seguranga eletrbnica e
hidraulica: Conforme Especificagdo Técnica (22421078).

8.4. Sistema de Protegdo contra Descargas Atmosféricas - SPDA, instalado e funcional: Conforme Especificagao
Técnica (22421078) e NBR 5419/2015.

8.5. Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros — AVCB: Protocolizado perante o Corpo de Bombeiros.

8.6. Acessibilidade para pessoas com deficiéncia ou com mobilidade reduzida, conforme exigéncias legais: Atender
a norma ABNT NBR 9050/2020.

8.7. Estar localizado em bairros dentro da area delimitada pela Avenida do Contorno ou em bairros adjacentes a
essa avenida, em zonas que viabilizem o uso, a ocupacgao e o funcionamento dos servigos a serem prestados no
local, conforme o estabelecido pelo plano diretor municipal;

8.8. Estar localizado em via pavimentada, incluindo as vias adjacentes, e dotado de infraestrutura urbana basica,
como drenagem pluvial, abastecimento de agua potavel, esgoto sanitario, energia elétrica e telecomunicagées;

8.9. Estar situado em regiao atendida por transporte coletivo, com facil acesso para veiculos e pedestres, incluindo
pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida;

8.10. A quantidade de elevadores deverd atender & norma técnica, sendo determinada por meio de calculo de
trafego, com a exigéncia minima de 02 (dois) elevadores;

8.11. Quantidade de banheiros: devera haver um conjunto de instalagbes sanitarias em cada pavimento de trabalho,
incluindo, no minimo, duas de uso coletivo (uma masculina e uma feminina) e, ao menos, uma adaptada para
pessoas com deficiéncia.

8.12. Vestiarios: devera haver no minimo dois vestiarios (um masculino e um feminino), conforme as dimensdes
minimas citadas no Plano de Necessidades;

8.13. A area total do imdével devera ser limitada a 3.000 m2;

8.14. O imdvel devera possuir, no minimo, 20 vagas de estacionamento (ndo serao contabilizadas vagas presas).
Além disso, deve atender a legislagao vigente aplicavel. Todas as vagas deverao ser demarcadas, sinalizadas e
numeradas;

8.15. O imédvel deverd ser entregue, acabado, salubre, em perfeitas condi¢cdes de funcionamento ,
com cobertura/telhado e as esquadrias deverao estar em bom estado, sem danos ou desgastes, de modo a garantir
protecdo adequada contra intempéries.

8.16. Caso o imével ndo atenda aos requisitos descritos acima, o apresentante podera realizar as obras
necessarias, as suas proprias expensas, a fim de enquadra-lo as exigéncias deste Edital, sendo que tais obras nao
serdo passiveis de ressarcimento pelo TUMG.

8.17. Na hipétese do apresentante ndo possuir o documento descrito no item 8.5, podera emiti-lo posteriormente,
até a entrega final do imével.

9. DAS ADAPTACOES E ACOES A SEREM REALIZADAS NO IMOVEL PELA LOCADORA
9.1. A elaboragéo dos projetos e a execugao das adaptagdes do imovel serdo de responsabilidade da Locadora;
9.2. Os servigos de adaptacgéo serdo executados pela Locadora no prazo de até 05 (cinco) meses apds a ultima



assinatura do contrato de locacéo, prazo total para execugéo dos projetos e obra.

9.3. Os projetos executivos deverao ser elaborados pela Locadora com base no anteprojeto aprovado pelo TIMG,
em até 30 (trinta) dias ap6s a assinatura do contrato.

9.4. Os servicos de adaptacao deverado ser executados de acordo com o Plano de Necessidades e as
Especificacoes Técnicas, constantes dos Anexos (documentos 22421014 e 22421078), parte integrante e
complementar do contrato para todos os fins de direito.

9.5. A area destinada ao estacionamento devera ter pavimentagao adequada, interligagao fisica e acesso
independente e exclusivo a edificagao, além de altura minima livre de 215cm, de modo a permitir a entrada de
viaturas, tais como: Vans com giroflex;

9.6. Os ambientes que ndo possuirem ventilacao natural deverao ter ventilagdo mecéanica e/ou climatizagao;

9.7. Nos ambientes onde houver iluminacao e ventilagdo natural deverao ser respeitados os percentuais minimos
previstos no Cédigo de Obras e Edificagées do Municipio. Ainda, nenhum ambiente devera ter incidéncia solar
direta, portanto, deverao ser previstas prote¢des solares tais como: brises, insulfilmes ou outros. Nos ambientes
onde houver janela, deverao existir condigcdes de instalacao de persianas, sendo o fornecimento destas de
responsabilidade do TIMG;

9.8. As fachadas do imovel deverdo contar com dispositivos de protecdo antivandalismo (muros ou gradis). As
janelas externas no primeiro nivel ou em nivel acessivel sem a instalagéo de escada deverao ser protegidas por
grades. Caso exista muro de divisa, este devera ter altura minima de 240 cm.

9.9. Todos os corredores deverao ter largura minima de 150cm, considerando uso publico, e atender ao disposto no
item 6.11.1 da norma ABNT NBR 9050/2020;

9.10. Devera haver um conjunto de instalagdes sanitarias em cada pavimento de trabalho, incluindo, no minimo,
duas de uso coletivo (uma masculina e uma feminina) e, ao menos, uma adaptada para pessoas com deficiéncia;

9.11. Devera haver vestiario masculino e feminino, conforme as dimensdes minimas citadas no Plano de
Necessidades;

9.12. Deverd haver copa e refeitdrio, devidamente dimensionados de acordo com o fluxo de pessoas. Podera haver
mais de uma copa de acordo com a disposi¢cao do imdvel;

9.13. Devera haver deposito de material de limpeza (DML), devidamente dimensionados de acordo com o fluxo de
pessoas. E desejavel que todos os pavimentos de trabalho incluam DML;

9.14. Devera ser instalado mastros para 3 (trés) bandeiras na parte externa, conforme PDR;

9.15. Apds a conclusao das adaptacoes a cargo da Locadora, essa devera apresentar ao Locatario o laudo de
vistoria inicial, que descrevera as condigbes fisicas em que o imovel se encontra. Ap6s a anuéncia do Locatario
quanto ao laudo de vistoria inicial apresentado pela Locadora, bem como a aceitagdo das adaptacdes realizadas, o
Locatario emitira o Termo de Recebimento do Imovel.

9.15.1. O laudo de vistoria inicial elaborado pela Locadora sera parte integrante do contrato de locacao e sera
utilizado no momento da devolugao do imével.

9.16. Havendo recusa pelo Locatario das intervengdes realizadas pela Locadora ou ndo sendo 0s servigos
concluidos no prazo ajustado no caput deste item, incidirdo as sangdes previstas conforme minuta padrédo do TIMG
(22421132).

9.17. Os vicios ocultos, ndo passiveis de identificagao no laudo de vistoria inicial, serdo de responsabilidade
exclusiva da Locadora.

9.18. O valor dos investimentos para adaptacdes do imdvel para uso do Locatério devera ser comprovado por meio
da apresentacdo de notas fiscais de materiais e mdo de obra ou documentagéo pertinente.

9.19. A Locadora devera regularizar o imovel junto ao Corpo de Bombeiros, conforme o layout executivo por ela
elaborado e aprovado pelo TUMG. O Certificado de Regularizagdo (AVCB) e o projeto aprovado pelos Bombeiros
deverao ser encaminhados ao TJMG até a entrega final do imével, devidamente apto para ocupacgéao por este
Tribunal.

10. CRITERIOS PARA APRESENTACAO DOS IMOVEIS

10.1. A apresentacao do imével devera ser dirigida a Coordenacao de Gestao Predial (COGEP), em formato
eletrbnico, a qual, por sua vez, submetera a Comissao de Locacao de Imdvel para andlise.

10.2. A apresentagao do imével devera conter as seguintes informagdes minimas:

a) Data da emisséo da apresentacao;

b) Conter nome ou razdo social do apresentante;

c) Certidao de matricula do imével, atualizada em até 30 (trinta) dias, com certidao de 6nus;



d) Endereco completo do imével com CEP;

e) Copia da guia de IPTU mais recente;

f) Copia da ultima conta de luz e de agua do imovel;
g) Telefone/e-mail para contato do Apresentante;

h) O anteprojeto, em formato DWG anexo ao SEI, com a proposta de /ayout e todos os elementos e definicoes
preliminares que demonstrem a viabilidade de atendimento aos requisitos;

i) Todos os valores da apresentacdo do imovel deverdo vir expressos em moeda nacional corrente;
j) Descrigao resumida do imoével — caracteristicas técnicas e fisicas;
k) Area til disponivel para locagéo do imével;

I) Valor de locagéo por metro quadrado da area total ofertada, ndo sendo admitidos custos adicionais, a titulo de
adequacao do espaco, considerando todas as especificacdes previstas nos Anexos (documentos 22421014 e
22421078);

m) Valor mensal e anual da locagéo, em valor presente a data da apresentagéo do imével;

n) Estimativa do valor maximo para a realizacdo das adequagdes necessarias ao imovel, destinadas ao uso
exclusivo do TUIMG, os quais serdo posteriormente ressarcidos pelo TIMG;

o) ldentificagéo dos proprietarios e seus procuradores (apresentagdo dos respectivos instrumentos);

10.3. Sera concedido o prazo de 30 (trinta) dias, contados a partir do 12 dia util seguinte a data de divulgagao do
edital de chamamento publico, para apresentacdo dos imoveis.

10.4. Poderao apresentar iméveis pessoas fisicas ou juridicas que atendam as condigbes exigidas neste Edital.

10.5. O apresentante deverd apresentar declaragao expressa de que providenciara as devidas adequagbes no
imovel ofertado para fins de atendimento as especificagbes previstas no item 9 deste Termo.

10.6. O apresentante emitira declaragcao expressa de que o movel sera entregue de acordo com os requisitos
minimos exigidos pelo TUIMG, conforme descrito no item 8 deste Termo. Caso o imével ndo atenda a esse padrao, o
apresentante podera realizar as obras necessarias, as suas proprias expensas, sendo que tais obras nao serao
passiveis de ressarcimento pelo TUIMG.

10.7. Os valores a serem apresentados pelos apresentantes, restringem-se tdo somente ao valor mensal a titulo da
locacao do imdvel (valor do aluguel mensal) e deverao considerar todas as especificacoes previstas no presente
Edital e nos Anexos (documentos 22421014 e 22421078), nao sendo admitidos custos adicionais a titulo das
adequacdes e modificagdes necessarias, salvo as adequacdes para uso exclusivo do TUIMG previstas no item 9
deste Termo (criacao de postos de trabalho, divisérias, construgédo de celas, entre outros), as quais serdo
ressarcidas pelo TIMG.

10.8. Caso exista a obrigatoriedade de pagamento de taxa condominial, esta devera ser explicitada de forma clara
na apresentacao do imovel, devendo conter as informagdes descritivas das despesas condominiais e o valor médio
da taxa condominial cobrada nos Ultimos 6 (seis) meses que antecederem a apresentacao.

10.9. Todos os projetos e documentos deverao ser entregues em formatos compativeis com AutoCAD 2010, PDF e
Word 2010, anexos ao SEI. Além disso, deverao ser elaborados de acordo com as legislacbes, normas técnicas e
padrdes técnicos aplicaveis.

11. VALOR ESTIMADO DA CONTRATAGCAO

11.1. De acordo com prospecgao do mercado imobiliario, o valor estimado para o metro quadrado na regido central
de Belo Horizonte é de R$ 70,00 (setenta reais). Considerando que o imével a ser locado devera ter uma area
aproximada de 2.400 m2, o valor estimado para a locagéo sera de R$ 168.000,00 (cento e sessenta e oito mil reais)
mensais.

11.1.1. O valor maximo de aluguel a ser pago pelo TUIMG sera de R$ 70,00/m2,

11.2. Além do valor da locagéo, o TIMG ressarcira a contratada os custos com as adaptacdes necessérias para o
uso exclusivo do TIMG, tais como a execugao dos postos de trabalho (com a criacdo de 02 (dois) pontos elétricos e
01 (um) ponto l6gico), a instalacdo das divisérias, construgdo de celas, conforme o Plano de Necessidades e as
Especificacbes Técnicas, documentos 21592343 e 21592372.

11.2.1. Para apuracdo do valor maximo das adaptacdes a serem ressarcidas ao proprietario, foram considerados
tanto o valor praticado pelo TUMG, conforme apurado pela Coordenacdo de Andlise e Composicdo de Custos de
Engenharia (COACE/TJMG), quanto o valor investido pelo proprietario do imével recém-locado pelo TUIMG, situado
na Rua Diamantina, onde foi instalada a Central de Audiéncia de Custddia (CEAC).

11.2.1.1. De acordo com os custos apurados, o valor maximo a ser ressarcido pelo TIMG, referente a execugao
das adaptagdes para atendimento exclusivo & demanda, conforme descrito no item 9 dete Termo, serd de R$



787,55/m2, totalizando R$ 1.890.109,13 para uma edificacdo de 2.400 m2. Este valor inclui a instalacdo da rede
elétrica e légica, divisdrias, construcdo de celas e demais adaptagdes necessarias para atendimento exclusivo ao
TIMG.

11.2.2. Para que o ressarcimento seja realizado, o proprietario devera comprovar o valor investido para uso
exclusivo do TUIMG, por meio da apresentacao de notas fiscais de materiais € mao de obra, ou outra documentagao
pertinente. A comprovagdo devera ser feita no prazo de até 60 (sessenta) dias apds o recebimento definitivo do
imovel pelo TUIMG, com todas as adapta¢des concluidas.

11.2.3. Os valores dos investimentos comprovados, conforme descrito no item 11.2.2 deste Termo, serdo
ressarcidos pelo TIMG no prazo de até 30 (irinta) dias, contados a partir da data da comprovagédo de todo o
investimento. Esses valores ndo poderdao exceder o montante apresentado pela contratada na apresentacdo do
imével, bem como o orcamento estimado pelo TIMG, que é de R$ 787,55/m2 (setecentos e oitenta e sete reais e
cinquenta e cinco centavos por metro quadrado).

12. CRITERIOS PARA ANALISE DOS IMOVEIS APRESENTADOS:

12.1. As analises das apresentacdes dos imdveis recebidas, sera feita pela Comissao de Locacdo de Imével do
Tribunal de Justiga do Estado de Minas Gerais, de acordo com os critérios estabelecidos no edital de chamamento
publico, para selecdo das mais adequadas aos interesses da Administragao.

12.1.1. A Comisséao de Locacéo de Imovel do Tribunal de Justica do Estado de Minas Gerais sera composta pelos
servidores e colaboradores abaixo nomeados:

+ Newton Magalhaes de Padua Junior - Matricula: t0021196;

* Augusto de Caux Henrigues Damasceno - Matricula: t0063974;

» Diogo Calazans de Oliveira - Matricula: f0349167;

o Bruna Caroline Dobscha - Matricula: p0117104.
12.2. O atendimento a todos os requisitos obrigatérios, bem como o estudo de /ayout, subsidiardo a decisdo de
realizar o processo licitatério ou o processo de contratacédo direta, por inexigibilidade de licitacao.

12.2.1. Caso se encontre apenas um imdvel em condicbes de atender ao TUIMG, a Administracdo podera optar pela
inexigibilidade de licitacdo, com fundamento no artigo 74, V, da Lei n. 14.133/2021;

12.2.2. Caso se identifigue mais de um imével em condigbes de atender ao TUMG, o procedimento de prospecgao
servird de respaldo para a tomada de deciséo referente a realizacdo do certame licitatério.

12.2.3. Na hip6tese de realizacdo de certame licitatério, somente poderdo participar do processo, os imoveis
participantes deste chamamento que se encontrem aptos e em condigbes de atender ao TUJMG, conforme os
critérios estabelecidos neste edital.

12.3. Serdo desconsiderados os imdveis que:
a) Nao contenham os requisitos minimos de aceitacao, na forma do item 8 do presente Edital;

b) Nao atendam as exigéncias técnicas contidas no presente Edital € nos Anexos (documentos 22421014 e
22421078) e contenham interpretagdes dubias ou rasuradas;

¢) Contenham valores exorbitantes ou inexequiveis, em desacordo com os precos praticados no mercado;
d) Apresentem/Ofertem imo6vel que nao atenda aos interesses publicos a que se destina a pretendida locagao.

13. DAS CONDIGCOES DE ENTREGA DO IMOVEL

13.1. Apés a realizagdo de certame licitatério ou procedimento de contratagéo direta, conforme descrito no item
12.2, o0 imoOvel selecionado devera ser entregue de acordo com o padrao minimo exigido pelo TUIMG, conforme
descrito nas Especificacdes Técnicas nos Anexos (documentos 22421014 e 22421078) fornecidas pelo Tribunal.

13.2. O imovel devera ser entregue com todas as adequagdes necessarias para o atendimento exclusivo ao TIMG
(como a criacao de postos de trabalho, instalacio de divisorias, construgao de celas, entre outras), em
conformidade com o Plano de Necessidades e as Especificacbes Técnicas, constantes nos Anexos (documentos
22421014 e 22421078). Essas adaptacdes serdo passiveis de ressarcimento pelo TIMG, desde que
acompanhadas da devida comprovagao dos investimentos realizados.

13.3. A Contratada devera elaborar os projetos executivos com base no anteprojeto aprovado pelo TIMG e
encaminha-los em meio eletrénico para a DENGEP/TJMG, assinados pelos respectivos responsaveis técnicos,
acompanhados das respectivas ARTs ou RRTs, em até 30 (trinta) dias apés a ultima assinatura do contrato. Ainda,
deverao ser enviados os memoriais descritivos, com detalhamento das solugdes a serem implementadas, os
materiais a serem utilizados e a indicagao dos elementos a serem aproveitados, adicionados ou modificados.

13.4. O imdvel devera ser entregue, mediante a disponibilizagdo das chaves, acabado, salubre, em perfeitas



condicdes de funcionamento e com todas as adequagbes concluidas, conforme o Plano de Necessidades € as
Especificacbes Técnicas, constantes nos Anexos (documentos 22421014 e 22421078), em até 05 (cinco) meses a
partir da Ultima assinatura do contrato.

13.5. A Locadora devera apresentar ao TUMG o laudo de vistoria inicial, que descrevera as condicoes fisicas em
gue o imovel se encontra. Esse laudo sera parte integrante do contrato de locagao e sera utilizado no momento da
devolucao do imoével.

13.6. Confirmadas as condicdes descritas no subitem anterior, sera emitido pelo TIMG o Termo de Recebimento
Definitivo do imovel.

14. DA VIGENCIA CONTRATUAL

O prazo de vigéncia da contratacao sera de 60 (sessenta) meses contados da data da Ultima assinatura do contrato
de locacao, podendo ser prorrogado na forma da legislagao vigente.

15. DOS RECURSOS

15.1. A interposicdo de recurso referente ao resultado, a anulagédo ou revogagao do chamamento, observara o
disposto no art. 165 da Lei federal n® 14.133 de 2021.

15.2. Apos a divulgacao do resultado do chamamento, qualquer apresentante podera manifestar sua intencao de
recorrer, no prazo maximo de até 01 (um) dia util, exclusivamente por meio do SEI, sob pena de preclusao.

15.3. O juizo de admissibilidade recursal sera realizado pela COGEP, ap6s a etapa de manifestacao de intengao de
recorrer.

15.4. As razbdes do recurso deverdo ser apresentadas em momento Unico, por meio do SEI, no prazo de 3 (irés)
dias Uteis, contados a partir da notificacdo acerca da conclusao do juizo de admissibilidade.

15.4.1. Os demais apresentantes ficarao intimados para, se desejarem, apresentarem suas contrarrazées, no prazo
de 3 (trés) dias Uteis, contados da data final do prazo previsto no subitem anterior, pelas mesmas formas de
apresentacao do recurso.

15.5. Serd assegurada ao apresentante vista dos elementos indispensaveis a defesa de seus interesses.

15.6. As razdes e contrarrazbes recursais serdo dirigidas a COGEP, que submetera a Comissao de Locagao de
Imovel e esta, se ndo reconsiderar o ato ou a decisao no prazo de 3 (irés) dias Uteis, encaminhard, motivadamente,
0 recurso a autoridade superior.

15.6.1. A autoridade superior devera proferir sua decisdo no prazo maximo de 10 (dez) dias uteis, contado do
recebimento dos autos.

15.7. Cabera pedido de reconsideracao, no prazo de 3 (trés) dias Uteis, contado da intimagédo do ato do qual nao
caiba recurso hierarquico.

15.8. O recurso e o pedido de reconsideracao conferirdo efeito suspensivo a decisdo recorrida até que sobrevenha
decisao final da autoridade competente.

15.9. Na auséncia de manifestacdo de intencdo de recorrer pelos apresentantes, fica a autoridade superior
autorizada a ratificar o resultado do chamamento.

15.10. Nao serdo conhecidos recursos interpostos sem observancia da forma e do prazo estabelecidos neste Edital.
15.11. O acolhimento do recurso importara na invalidacao apenas dos atos que nao puderem ser aproveitados.

16. PROTEGAO DE DADOS PESSOAIS

16.1. E dever do APRESENTANTE e do TRIBUNAL observar e cumprir as regras impostas pela Lei Federal ne.
13.709/2018 (LGPD), suas alteracoes e regulamentacdes posteriores, devendo ser observadas, no tratamento de
dados, no ambito do TRIBUNAL, a respectiva finalidade especifica, a consonancia ao interesse publico e a
competéncia administrativa aplicavel.

16.2. E vedada ao APRESENTANTE a utilizacdo de dados pessoais repassados em decorréncia da contratagéo
para finalidade distinta daquela do objeto deste chamamento publico, sob pena de responsabilizagdo administrativa,
civil e criminal.

16.3. O APRESENTANTE devera adotar e manter medidas de seguranca, técnicas e administrativas aptas a
proteger os dados pessoais armazenados, processados ou transmitidos em decorréncia desta contratagdo contra
acessos nao autorizados e situagdes acidentais ou ilicitas de destruicao, perda, alteragdo, vazamento ou qualquer
forma de tratamento inadequado ou ilicito.

16.3.1. Cabera ao APRESENTANTE implantar politica para tratamento, com énfase na prevencao ao vazamento de
dados, comprometendo-se a manter o sigilo e a confidencialidade de todas as informagbes repassadas em



decorréncia da execugao contratual.

16.3.2. O APRESENTANTE compromete-se ao correto processamento e armazenamento dos dados pessoais a ela
atribuidos em razéo de eventuais relacdes trabalhistas e/ou contratuais havidas em decorréncia da contratagcéo por
este TRIBUNAL.

16.3.3. O APRESENTANTE devera adotar as medidas de seguranca e protecdo dos dados pessoais porventura
recebidos durante e apds o encerramento da vigéncia do pacto administrativo celebrado com o TRIBUNAL, com
vistas, principalmente, a dar cumprimento as obrigacdes legais ou regulatérias do controlador, respeitando os
prazos legais trabalhistas, previdenciarios e fiscais para a guarda de tais dados, nos termos do art. 16, inciso |, da
Lei Federal n®. 13.709/2018.

16.4. O APRESENTANTE devera comunicar ao TRIBUNAL, ao titular dos dados, e & Autoridade Nacional de
Protecdo de Dados (ANPD), no prazo de 02 (dois) dias Uteis, contado da incidéncia do fato, a ocorréncia de
incidente de seguranga que possa acarretar risco ou dano relevante ao titular dos dados, em consonéncia com as
providéncias dispostas no art. 48 da Lei Federal n°. 13.709/2018.

16.5. Para a execucdo do objeto deste chamamento publico, em observancia ao disposto na Lei Federal n®.
13.709/2018 (LGPD), na Lei Complementar n®. 101/2000 (Lei de Responsabilidade Fiscal) e na Lei Federal n2.
12.527/2011 (Lei de Acesso a Informagdo) e ao principio da transparéncia, o APRESENTANTE e seus
representantes ficam cientes do acesso e da divulgacao, por este TRIBUNAL, de seus dados pessoais, tais como
nuamero do CPF, RG, estado civil, endereco comercial, endereco residencial e enderego eletrénico.

17. DAS DISPOSICOES GERAIS
17.1. E facultado ao TIMG, realizar vistoria para conhecer o imével ofertado.

17.2. A DENGEP podera sanar erros ou falhas que ndo alterem a substéncia dos documentos e sua validade
juridica, mediante decisao fundamentada, registrada em ata e acessivel a todos, e lhes atribuira validade e eficacia
para fins de aprovagao, observado o disposto na Lei n® 14.184, de 31 de janeiro de 2002.

17.3. No interesse do Tribunal, em qualquer fase deste chamamento publico, é facultado a DENGEP:

a) promover diligéncia destinada a esclarecer ou a complementar a instrugdo do processo ou aferir a idoneidade
dos apresentantes;

b) solicitar aos setores competentes a elaboragéo de pareceres técnicos destinados a fundamentar suas decisoes.

17.4. O resultado da analise das apresentacdes serdo divulgados pelo TIMG via sistema SEI, além de divulgacao
no Portal PNCP, DJe e Portal de Compras.

17.5. A participagdo no presente chamamento importa em ciéncia do apresentante de que deve se abster de
praticar atos ilicitos, em especial os descritos no art. 52 da Lei Federal n® 12.846 de 12 de agosto de 2013, bem
como O seu compromisso em observar os principios da legalidade, moralidade, probidade, lealdade,
confidencialidade, transparéncia, eficiéncia, seguranga juridica, competitividade, celeridade, economicidade, do
desenvolvimento nacional sustentavel e respeito aos valores preconizados no Cédigo de Conduta do Tribunal,
disponivel no enderego eletrbnico:  http://www.tjmg.jus.br/portal-timg/informes/programa-de-integridade-do-
tjmg.htm# XkXCOXtKiUm.

17.5.1. A participagdo no presente chamamento importa em ciéncia do apresentante de que, caso contratado,
poderdo ser solicitadas informagdes complementares para acompanhamento de questbes relacionadas a
Integridade da empresa.

17.6. Este processo é eletrbnico e estara disponivel para vista mediante acesso do usuario externo pelo Sistema
Eletrénico de Informacao - SEI - TIMG por meio do endereco eletrénico
https://sei.timg.jus.br/sei/controlador_externo.php? acao=usuario_externo_logar&id_orgao_acesso_externo=0,
mediante e-mail e senha pessoais e intransferiveis.

17.6.1. E de responsabilidade do apresentante realizar seu cadastro como usuério externo no Sistema Eletronico de
Informagéo - SEI - TUMG para vista ao processo eletronico.

17.7. A auséncia de manifestagdo expressa e tempestiva do apresentante apds o encaminhamento de notificagao
por meio do endereco eletrdnico registrado, poderd importar em declaragdo de desisténcia, revelia, devendo ser
observados os prazos legais para defesa prévia e alegacoes finais.

17.8. Na contagem dos prazos estabelecidos neste Edital, excluir-se-a o dia do comego e incluir-se-4 o do
vencimento.

17.9. Todas as referéncias de tempo no Edital observardo o horario de Brasilia - DF.

17.10. Salvo por ato da DENGEP, ou por disposicdo em contrario, a suspensao do expediente do Tribunal nao
implica em suspensao da contagem dos prazos previstos neste Edital.

17.11. A classificacao dos apresentantes nao implicara direito a contratagao.
17.12. E vedado caucionar ou utilizar a contratagdo para qualquer operacéo financeira.



17.13. O Edital e seus anexos sdo complementares entre si, devendo ser lidos e interpretados na integra e
conjuntamente, ndo sendo aceitas alegagbes de desconhecimento apds encaminhamento da apresentacdo do
imovel.

18. DA REGENCIA

18.1. Este chamamento publico é regido pela legislagdo abaixo descrita, dentre outras:
a) Lei federal n® 14.133, de 2021;

b) Lei federal n® 8.245, de 1991;

c) Lei federal n® 13.019 de 2014;

d) Lei federal n® 9.854/ de 1999;

e) Lei Federal n®. 13.709 de 2018;

f) Lei Federal n%. 12.527 de 2011;

g) Lei Federal n® 12.846 de 2013;

h) Lei Complementar n%. 101 de 2000 (Lei de Responsabilidade Fiscal);
i) Lei n® 14.184, de 31 de janeiro de 2002;

j) ABNT NBR n? 9050/2020;

k) ABNT NBR n® 14653;

I) Portaria da Presidéncia n® 6.797 de 2024.

19. ANEXOS

19.1. Constituem anexos deste Edital, dele fazendo parte integrante:
a) Programa de necessidades e orientacbes de layout's:22421014;
b) Especificagdes técnicas e Projetos Padrdes (PDR's) 22421078;
c) Estudo Técnico Preliminar - ETP (22421136);

d) Minuta do contrato padrdo (22421132)

JEII Lill Documento assinado eletronicamente por Patricia Mara Souza da Silva, Coordenador(a), em 14/04/2025, as
10:45, conforme art. 12, § 29, lll, "b", da Lei 11.419/20086.

assinatura

eletrénica

-

—
JEI' Lill Documento assinado eletronicamente por Newton Magalhaes de Padua Junior, Diretor(a) em Exercicio, em
21114/04/2025, as 13:36, conforme art. 1, § 29 1Il, "b", da Lei 11.419/2006.

assinatura

eletrénica
JEI! Lill Documento assinado eletronicamente por Luis Fernando de Oliveira Benfatti, Juiz(a) Auxiliar da Presidéncia,
em 14/04/2025, as 13:39, conforme art. 12, § 22, 1ll, "b", da Lei 11.419/2006.

assinatura

eletrénica

-

—
JEI' Lill Documento assinado eletronicamente por Andre Rodrigues Vieira, Assistente Executivo, em 14/04/2025, as
A 13:48, conforme art. 12, § 22, 1ll, "b", da Lei 11.419/2006.

assinatura

eletronica
JE'! Lill Documento assinado eletronicamente por Bruna Caroline Dobscha, Técnico(a) em Edificacoes, em 14/04/2025,
as 16:14, conforme art. 12, § 22, Ill, "b", da Lei 11.419/2006.

assinatura

eletrénica

+ A autenticidade do documento pode ser conferida no site https://sei.timg.jus.br/autenticidade informando o cédigo
2 verificador 22420140 e o codigo CRC 9411D64E.

0090801-51.2025.8.13.0000 22420140v9
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE MINAS GERAIS
Avenida Contorno, N° 629 - Bairro Floresta - CEP 30110-911 - Belo Horizonte - MG - www.tjmg.jus.br
Andar: 3° Sala: S/N®

PROJETO N¢ 19778325 / 2024 - TUMG/SUP-ADM/DENGEP/GEOB/COINP

Programa de Necessidades

O Centro Integrado da Crianga e Adolescente deve estar abrigado em edificagdo de uso
exclusivo do Tribunal de Justica do Estado de Minas Gerais e estar localizado na regido central, delimitada
pela Avenida do Contorno de Belo Horizonte/MG, e abrigar os seguintes setores:

a) 2 (duas) Varas Especializadas em Crimes Contra a Crianga e o Adolescente — TIMG;

b) Ministério Publico do Estado Minas Gerais (apresentou layout, area superior ao
previsto na Res. 114/2010 CNJ);

c) Defensoria Publica de Minas Gerais ( nao apresentou layout, area estimada conforme
Res. 114/2010 CNJ);

d) Delegacia Especializada de Protecdo a Crianca e ao Adolescente (ndo apresentou
layout, 6rgao nao previsto na Res. 114/2010 CNJ);

e) Conselho Tutelar — Prefeitura Municipal de Belo Horizonte ( ndo apresentou layout,
6rgao nao previsto na Res. 114/2010 CNJ);

f) Ordem dos Advogados Segdo Minas Gerais (ndo apresentou layout, area estimada
conforme Res. 114/2010 CNJ).

Estimativa de Areas:

N¢ Area

Ambientes/Varas Criminais Relacoes Funcionais Postos(m?) N2 Salas Subtotal (m?)
DESEJAVEL -

Recepcao/Informacées (Hall Principal)separagdo em fluxos (2 3 70 1 70
entradas independentes)

Espera * 15 15

Desarmamento Contiguo a 45 1 45

Recepcao/Hall principal
Vara Especializada em Crimes Contra a Crianca e o Adolescente / VECCA
Distribuicéo 3 22 1 22
Guardar proximidade

Secretaria com os setores VECCA 40 75 2 150
. . Com Instalacao

Gabinete Adjunto Sanitaria 2 18 2 36
Com Instalacao

Gabinete Titular Sanitaria e com 2 18 2 36
Assessorias

|.S Privativa — 2 4 8

Assessoria 20 40 2 80

Audiéncia Audiéncias com 4 25 4 100

Depoimentos Especiais



Depoimento Especial 4 14 4 56
Sala Passiva 1 14 1 14
Comissarios 6 25 1 25
Setor Técnico 16 54 1 54
Atendimento Psicossocial 4 15 4 60
Espaco de Acolhimento 4 10 4 40
Reu.nllaf)/ Espaco para oficinais / _ 45 1 45
Auditério
Espaco Familia (sala amamentagéo,

. ~ L — 30 1 30
alimentacao e fraldario)
Areas de apoio
Celas — 16 1 16
Administracao 6 30 1 30
Almoxarifado — 12 1 12
Bens apreendidos — 6 1 6
Sala Motoristas — 12 1 12
Sala Seguranca — 8 1 8
Vestiario (masc. / fem.) — 12 2 24
I.S Independente (Vestiarios) Desejavel — 2 2 4
Chuveiro (Vestiarios) Desejavel — 1,75 2 3,5
Copa/café — 12 1 12
Copa/Refeitorio — 28 1 28
Salas de Equipamentos/Telecom. 1 8 1 8
Garagem — 125 25 312,5
I.S.F Pdblico * 10 1 10
[.S.M Publico * 10 1 10
I.S. PCD Publico * 3 2 6
I.S.F Funcionarios * 10 1 10
I.S.M Funcionarios * 10 1 10
I.S. PCD Funcionarios * 3 2 6
D.M.L* — 4 1 4
Salas de telecomunicacgdes * — 7 1 7
Salas de ar-condicionado * 0 0 0 0
Orgaos Externos
Conselhor Tutelar 4 13 2 26
Defensoria Pablica 4 20 1 20
OAB 4 20 1 20
Delegacia 10 120 1 120
Ministério Publico 32 300 1 300

Area util total:  1870,5
Area estimada total (+25%): 2338,125

* areas variaveis, conforme a quantidade de pavimentos

Layout's VECCA
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ATENDIDAS AS NORMAS (INCLUSIVE PARA
ACESSIBILIDADE), LEGISLACAOC E INSTRUCOES
TECNICAS REFERENTES AS SADAS DE
EMERGENCIA EM EDIFICIOS.

AREA REFERENCIA: 70M*

ACESSO
PUBLICD PUBLICO

DESARMAMENTO |
17T 1
DESCRICAQ / REFERENCIA | [ |
T

| . Ij

] L
CAIXA DE AREIA, 2 ARMARIOS DE ACO. 200
| I E——

AREA REFERENCIA: 4 50M*



DISTRIBUIGAOD |

DESCRICAO / REFERENCIA |

4 ESTACOES DE TRABALHO C/GAVETEIRAD,
AREA DE CIRCULACAD, 2 ESCANINHOS, 1
ARMARIO DE MADEIRA.

AREA REFERENCIA: 22,00M°

SECRETARIA |

DESCRIGAQ / REFERENCIA |

17 ESTAGOES DE  TRABALHO  (MESA
RETANGULAR 140X70 C/f GAVETEIRO), 1
ESTACAD DE TRABALHO (MESA ANGULAR
140X140) Cr MESA COMPLEMENTAR
CIGAVETEIRO, AREA' DE CIRCULAGAD, 3
ESCANINHOS, 1 ARMARIO DE MADEIRA, UMA
MESA DE APOIO 140X70, 5 CADEIRAS
INTERLOCUTORES.

AREA REFERENCIA: 75,00M°

GABINETE |

!
[~

HZID—'

ACESSVEL ([ ) |

[
0

O

=
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===
I—Ill '[l

DESCRIGAO | REFERENCIA |

1 ESTACAO DE TRABALHO (MESA ANGULAR

140X140), AREA DE CIRCULACAD, 1 MESA
COMPLEMENTAR, 1 MESA COMPLEMENTAR

IGAVETEIRD, 2 ARMARIOS DE MADEIRA, 2
CADEIRAS INTERLOCUTORES, 1 SOFA.

AREA REFERENCIA: 18,00M° (GAB.) + 2,00M*
(1.8)

OBS: 2 DOS GABINETES DEVEM FICAR ANEXOS
AS SUAS RESPECTIVAS ASSESSORIAS
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ASSESSORIA |

DESCRICAO / REFERENCIA |

8 ESTACOES DE TRABALHO (RETANGULAR
140X70), 2 ESTACOES DE TRABALHO (ANGULAR
140X140), AREA DE CIRCULAGAQ, 2 ARMARIOS
DE MADEIRA.

AREA REFERENCIA: 40,0007
OBS.: PREFERENCIALMENTE DEVE-SE UTILIZAR
MESAS RETANGULARES 140X70.

AS ASSESSORIAS DEVEM FICAR ANEXAS ACS
SEUS RESPECTIVOS GABINETES

AUDIENCIA |

DESCRICAO / REFERENCIA |

1 CONJUNTO AUDIENCIA COMPACTO, AREA DE
CIRCULACAQ, 9 CADEIRAS, 1 LONGARINA.

AREA REFERENCIA: 2500M°

OBS: ESSE AMBIENTE DEVE TER TRATAMENTO
ACUSTICO E DEVE ESTAR ANEXQ AQ
DEPOIMENTO ESPECIAL COM VISOR ENTRE
ELES.

DEPOIMENTO ESPECIAL |

DESCRICAO / REFERENCIA |

1 CONJUNTQ CONCILIACAO, AREA DE
CIRCULAGAO, 2 POLTRONAS 'FERRADURA' E
MESA DE CANTO

AREA REFERENCIA: 14,00M?

OBS: ESSE AMBIENTE DEVE TER TRATAMENTO
ACUSTICO E DEVE ESTAR ANEXO A SALA DE
AUDIENCIAS COM VISOR ENTRE ELES

SALA PASSIVA ‘

DESCRIGAO / REFERENCIA ‘

1 CONJUNTO CONCILIAGAO, AREA DE
CIRCULAGAO, 2 POLTRONAS 'FERRADURA' E
MESA DE CANTO

AREA REFERENCIA: 14,00M2

OBS® ESSA SALA DEVE TER TRATAMENTO
ACUSTICO




COMISSARIOS |

DESCRICAO / REFERENCIA |

6 ESTACOES DE  TRABALHO  (MESA
RETANGULAR 140X70 C/ GAVETEIRD), AREA DE
CIRCULAGAD, 1 MESA COMPLEMENTAR, 1
ARMARIO AGO, 1 ARMARIO MADEIRA.

AREA REFERENCIA: 2500M?

SETOR TECNICO |

DESCRICAO | REFERENCIA |

16 ESTACOES DE  TRABALHO  (MESA
RETANGULAR 140X70 C/GAVETEIRO), AREA DE
CIRCULAGAQ, MESA DE APOIO, 1 ARMARO DE
MADEIRA.

AREA REFERENCIA: 54, 00M*

PSICOSSOCIAL |
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DESCRIGCAO / REFERENCIA |

1 CONJUNTO CONCILIACAD, AREA DE
CIRCULAGAD, 1 MESA COMPLEMENTAR

CIGAVETEIRO, 1 ARQUIVO AGCO, 1 ARMARIO DE
MADEIRA, 4 CADEIRAS INTERLOCUTORES.

AREA REFERENCIA: 15,00M°

OBS: ESSA SALA DEVE TER TRATAMENTO
ACUSTICO

ACOLHIMENTO ‘

DESCRIGAO / REFERENCIA ‘

2 POLTRONAS 'FERRADURA’, 1 MESA DE CANTO,
UMA ESTANTE DE MADEIRA SEM PORTAS, JOGO
DE MESA COM CADEIRAS ACOLHIMENTO E
AREA DE CIRCULAGAO

AREA REFERENCIA: 10,00M2

OBS: ESSE AMBIENTE DEVE TER TRATAMENTO
ACUSTICO.
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AMBIENTE MULTIUSO |

DESCRICAO / REFERENCIA |

AMBIENTE PARA ALOCAGCAQ DE MOBILIARIO
(MESAS, CADEIRAS), COM  AREA DE
CIRCULAGAD —  PARA PALESTRAS,
TREINAMENTOS, REUNIGES, OFICINAS ETC.

AREA REFERENCIA
45 00M? (AMBIENTE UNICO - MULTIUSO)

'ESPAGO FAMILIA' |

DESCRIGAO / REFERENCIA |

LOCAL PARA:

ALIMENTACAQ: 2 CADEIRAS, 1 PIA

TROCADOR: 2 BALCOES, 1 PIA

AMAMENTAGCAQ: 2 POLTROMNAS, 1 MESA, 1
APARADOR

AREA REFERENCIA: 30,0003

CELA /CARCERAGEM ‘

DESCRIGAO / REFERENCIA ‘

2 CELAS (MASC. / FEM.) EM ALVENARIA, GRADES
E PORTAS DE SEGURANCA, 2 PIAS, 2 BACIAS
TURCAS, 2 BANCOS EM CONCRETO E
ANTESSALA DE SEGURANCA, CF. PDR.

AREA REFERENCIA: 16,00M2

ADMINISTRACAO |

DESCRICAO / REFERENCIA |

1 ESTACAO DE TRABALHO (MESA ANGULAR
140X140), 5 ESTACOES DE TRABALHO (MESA
RETA  140X70) C/GAVETERRC, AREA DE
CIRCULACAD, 2 MESAS COMPLEMENTARES, 1
MESA  COMPLEMENTAR  C/IGAVETEIRO, 2
ARMARIOS DE MADEIRA, 2 CADEIRAS
INTERLOCUTORES.

AREA REFERENCIA: 20,0007

TROCADOR




ALMOXARIFADO |

DESCRICAQ / REFERENCIA |

f ESTANTES, 2 ARMARIOS DE ACO E AREA DE
CIRCULAGAO.

AREA REFERENCIA: 12 00M*

BENS APREENDIDOS |

DESCRIGAC / REFERENCIA |

3ESTANTES, 2 ARMARIOS DE ACO.
* AMBIENTE MONITORADO POR CAMERA

AREA REFERENCIA: 600M*

SALA MOTORISTAS |

DESCRICAO / REFERENCIA |

1 ESTACAO DE TRABALHO (MESA 140X70), 3
GUARDA-ROUPAS, MESA C/ 6 CADEIRAS E AREA
DE CIRCULAGAO.

AREA REFERENCIA: 12, 00M°

SALA SEGURANCA |

200

DESCRICAO | REFERENCIA |

4 GUARDA-ROUPAS, 4 CADEIRAS

AREA REFERENCIA: 12 00M?

VESTIARIOS FEM./MASC. ‘

e
DESCRIGAO / REFERENCIA ‘
10 GUARDA-ROUPAS, 2 BANCOS DE MADEIRA,
AREA DE CIRCULAGAD. :
AREA REFERENCIA: 24 00M? I ) "\\
[

COPA/ CENTRAL CAFE |

DESCRICAO / REFERENCIA |

1 GELADEIRA, MAQUINA DE CAFE INDUSTRIAL, 1
FOGAD 4B, 1 PURIFICADOR DE AGUA, 1
MICROONDAS, 1 MESA DE APQIO, 1 ARMARIO
DE ACD, PIA, 1 CADEIRA, C/ AREA DE
CIRCULACAOQ.

AREA REFERENCIA: 12,00M*




REFEITORIO |

DESCRIGAO / REFERENCIA |

2 MESAS 200X90, 14 CADEIRAS, C/ AREA DE
CIRCULAGAC, 2 GELADEIRAS, 2 MICROONDAS, 1
PURIFICADOR DE AGUA, FOGAD 4B EPIA.

AREA REFERENCIA: 20 00M*

DEPOSITO DE MATERIAIS DE LIMPEZA - D.M.L. |

DESCRICAO / REFERENCIA |

[T
1 TANQUE, 2 ARMARIOS DE AGO. Eﬂmﬂ nd
L

/ |

AREA REFERENCIA: 4,00M° —
200

10—

Layout DEPCA



DEPCA

RECEPGAO

DELEGADO

ESCRIVAES

1 ESTACAD DE TRABALHO [MESA
AMGULAR 140%140), 2 CADEIRAS
NTERLOCUTORES, 2 ARMARIOS. 1
LONGARINA TRIPLA E AREA DE
CIRCULAGAD.

AREA REFEREMCIA: 15M°

i ESTAGAC DE TRABALHO (MESA
ANGULAR 140X140), 2 CADEIRAS
INTERLOCUTORES, 2 ARMARIOS E
AREA DE CIRCULACAD.

AREA REFERENCIA: 140°

R T
Hy- R i
. |i - :
INSTALAC. SANITARIAS i ui ! :
. | - | :
2 BANHERDS ACESSIVES ! I i
MASC. { FEM.) F————— _!_____ i
AREA REFERENCIA:  oM° | W I I
PARA AS 2 UNIDADES; cF. [y i I i
NBR 8050/2020 E PDR i - | i
1 Lo |

——— b= M
M rew — _1 :
: @ i I !
i 9y B | F
i Wy - [ !
i I
| .
i =] I
! FUNCIONARIDS = i
| .
! 3
| ! {3} :
U | ol hol [ E !
| E !
W= o= Y| o3 i i
L .

= :
-— !
| |
I I

DELEGADD i

i

i

i

:

RECEPGAD

POSTO MEDICO

1600

ESCUTA ESPECIALIZADA |

2 ESTAQ@EE DE TRABALHO
[(MESA ANGULAR  140X140), 4
CADEIRAS INTERLOCUTORES, 2

ARMARIOS. E  AREA DE
CIRCULAGAD.
AREA REFEREMNCIA: 17M?

OSTO MEDICO

A

T
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TEL1 |

....... TEL1
_| s
B W
ESCUTA
ESPECIALZADA

ESBOCO SUGESTIVO - DEPCA [ APROXIMADAMEMNTE 120M=

FUNCIONARIOS

1 ESTP.Q.E.CI DE TRABALHO (MESA

AMGULAR 140X 140), MESA
COMPLEMENTAR. 2 CADEIRAS
NTERLOCUTORES, 1 CAMA/MACA

C! ESCADA, FlA E AREA DE

CIRCULACAD.

AREA REFEREMCIA: 14M°

1 ESTACAD DE TRABALHO (MESA
ANGULAR 1400140), 2 MESAS
COMPLEMENTARES, 1 SOFA E
AREA DE CIRCULAGAD.

AREA REFERENCIA: 130

Layout OAB / Defensoria Publica

1 ESTAGAD DE TRABALHO (MESA
ANG. 140X140). 2 ESTAGOES DE
TRABALHO (MESA RETANGULAR
140X70), 2 CADEIRAS
WTERLOCUTORES, MESA
COMPLEMEMTAR, 1 ARMARIO E
AREA DE CIRCULAGAD

AREA REFERENCIA: 100
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OAB / DEFENSORIA PUBLICA

LAYOUT'S SUGESTIVOS:

1 ESTACAD DE TRABALHO (MESA

ANGULAR 140X140), 3 ESTACOES DE
TRABALHO (MESA RETANGULAR

120X70), 2 ARMARIOS DE MADEIRA E
AREA DE CIRCULACAQ

(MOBILIAIRO SUGESTIVO PARA CADA
AMBIENTE).

AREA APROXIMADA: 18M2 CADA
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out Conselho Tutelar

MINISTERIO PUBLICO

GABINETES

1 ESTACAQ DE TRABALHO (MESA
RETAMGULAR 120X75) 1 MESA
COM 2 CADEIRAS INTERLOCGUTOR,
1 MESA D120 G/ 4 CADEIRAS E
AREA DE CIRCULAGAD.

N7 DE SALAS: 3

AREA REFEREMCIA: ©50F

SETORES TECNICOS

2 ESTAQOES DE TRABALHO
(MESA ANGULAR  140%140). 3
ESTACOES DE TRABALHO (MESA

RETANGULAR  120X8D. 2
ARMARIDS E  AREA DE
CIRCULAGAD
N.° DE SALAS: 5

AREA REFEREMCIA: 17 500F

SALA DE REUNIOES

1 MESA (310X 112({CHEUE)) COM 10
CADEIRAS

N.* DE SALAS: 1

AREA REFEREMCIA; I050WF

ARGQUIVOD

12 ARMARICS ©/ AREA ©DE

CIRCULACAD
N.* DE SALAS: 1

AREA REFEREMCIA: 14250F

QITIVAS

1 ESTACAD DE TRABALHO (MESA
ANGULAR 140X140), 2 CADEIRAS
INTERLOCUTORES, 2 ARMARICS E
AREA DE CIRCULACAD,

N.*DE SALAS: 2

AREA REFERENCIA: 13,30M°

RECEPCAD

1 ESTAGAD DE TRABALHO [MESA
ANGULAR 140X140), 1 ARMARIO, 1
50FA £ AREA DE CIRCULAGAD.

M. DE SALAS/AMBIENTE: 1

AREA REFEREMCIA; 17,2507
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TRIBUNAL DE JUSTIGCA DO ESTADO DE MINAS GERAIS
Avenida Contorno, N° 629 - Bairro Floresta - CEP 30110-911 - Belo Horizonte - MG - www.tjmg.jus.br
Andar: SL

ESTUDO N2 20297635 / 2024 - TIMG/SUP-ADM/DENGEP/COGEP
ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

Orientacoes Gerais
Normas aplicaveis:

o Lei n® 14.167, de 10 de janeiro de 2002 (Lei do Pregdo no Estado de Minas
Gerais)

o Lei Federal n°. 14.133, de 1° de abril de 2021 (Nova Lei de Licitacbes e Contratos
Administrativos)

o Decreto n° 48.012, de 22 de julho de 2020 (Decreto do pregao eletrénico no
Estado de Minas Gerais)

o Resolucao SEPLAG n2. 115, de 29 de dezembro de 2021 (inicio da vigéncia
em 30/03/2022)

» Conceito: o ETP corresponde ao documento constitutivo da primeira etapa do planejamento de
uma contratacdo que caracteriza o interesse publico envolvido e a sua melhor solugao e da base
ao anteprojeto, ao termo de referéncia ou ao projeto basico a serem elaborados caso se conclua
pela viabilidade da contratagéo.

| - INFORMACOES GERAIS

1. Identificacao do processo e solicitante

Numero do processo SEI!:

Numero da Solicitacao no Portal de Compras MG:

Setor Requisitante: Coordenacdo de Gestdo Predial — COGEP, integrante da
Diretoria Executiva de Engenharia e Gestdo Predial - DENGEP do Tribunal de Justica do Estado de
Minas Gerais — TIMG.

Responsavel: Patricia Mara Souza da Silva — Coordenadora COGEP
e-mail do responsavel: cogep@tjmg.jus.br
Telefone do responsavel: 3237-7122 / 3237-7144

Apoio Técnico: Coordenacdo de Adaptacdes de Instalagdes Prediais - COINP,
integrante da Diretoria Executiva de Engenharia e Gestdo Predial - DENGEP do Tribunal de Justica
do Estado de Minas Gerais — TIMG.

Responséavel: Augusto de Caux Henriques Damasceno - Coordenador COINP
e-mail do responsavel: coinp@tjmg.jus.br
Telefone do responsavel: 3237-6391



Setor demandante: Vara Especializada em Crimes contra a Criangas e Adolescentes
de Belo Horizonte - VECCA

Responséavel demandante: Dr. Paulo Cezar Mouréao Almeida - Juiz da VECCA

Il - DIAGNOSTICO DA SITUAGAO ATUAL

1. Descricao do problema a ser resolvido ou da necessidade apresentada
(PREENCHIMENTO OBRIGATORIO) (art. 62,1 e IV)

DEMANDA : Disponibilizacao de um imdével para a implementacao do Centro
Integrado de Protecao da Crianca e do Adolescente.

Esse Centro sera composto pelas 02 (duas) Varas Especializadas em Crimes contra
Criancas e Adolescentes - VECCA 1 e 2, ja instaladas, Ministério Publico de Minas Gerais - MPMG,
Defensoria Publica de Minas Gerais - DPMG, Delegacia Especializada de Protecéo a Crianga e ao
Adolescente - DEPCA, Policia Civil de Minas Gerais (Instituto Médico Legal) - PCMG/IML, Ordem
dos Advogados do Brasil Secao Minas Gerais - OAB-MG e Prefeitura de Belo Horizonte (Conselho
Tutelar) - PBH.

Atualmente, as VECCA 1 e 2 estdo instaladas no primeiro pavimento do imével de
propriedade do Banco do Brasil, situado na Avenida Olegario Maciel n.® 515, cedido ao TUMG por
meio do Termo de Cessao 307/2013, vigente até 09/10/2025. Considerando que esse imével nao
possui area disponivel para a instalacdo dos demais 6rgaos, o que inviabiliza a implantagdo do
referido Centro, torna-se necessdria a disponibilizacdo de outro imdvel com darea satisfatéria e
demais caracteristicas para atendimento a demanda. Ademais, conforme informado pelo Banco, ha
possibilidade dele solicitar ao TUMG a desocupagao futura dessa edificacao.

Preliminarmente, para a instalacdo desse Centro, serd necessario um imével com
area estimada de 2.400 m2 Contudo, essa area podera ser acrescida em virtude das
particularidades do local (verticalizacdo, divisdes interna, etc).

Assim, um espaco fisico adequado e bem dimensionado, que atenda aos requisitos
de conforto, funcionalidade, seguranca e habitabilidade, permitira o pleno funcionamento do Centro
Integrado, o qual apresenta como fator mais importante a protegcdo da crianga e do adolescente,
vitimas ou testemunhas de crimes.

2. Alinhamento entre a contratacao e o planejamento da
Administracao (art. 62, II)

Consta na Lei Orcamentaria Anual - LOA de 2025 a previsao para locacdo de um
imovel destinado a abrigar o Centro Integrado de Prote¢do da Crianca e do Adolescente.

Essa previsao foi elaborada de acordo com o historico de locacbes realizadas por
este Tribunal nos ultimos anos.

A aquisicdo, construcdo ou locacdo de imével enquadra-se como servico
continuado, pois tem por objetivo assegurar de forma ininterrupta o funcionamento das atividades
finalisticas do 6rgao e sua contratagao, possivelmente, deve estender-se por mais de um exercicio
financeiro.

3. Descricao dos requisitos da potencial contratacao (art. 62, lll)
O imovel a ser adquirido, construido ou locado devera dispor:
. Area minima: 2.400 m2 em edificacéo de uso exclusivo do TIMG;

- Localizacdo: Situar em regido central, delimitada pela Avenida do Contorno de
Belo Horizonte/MG;

- Estacionamento: minimo de 25 vagas de garagem,;



- Documentacao regular;

- Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros, ou disponibilidade de proprietario em
providenciar até a ocupacgao pelo TIMG;

- Imével com completo acabamento (revestimentos de piso, paredes e teto), ou
disponibilidade de proprietario em providenciar tais instalagdes;

- Disponibilidade do proprietario em executar todas adequagdes necessarias as
necessidades do TJMG (rede elétrica, légica, climatizacdo, iluminagéo, divisorias), conforme
layout basico a ser apresentado e em conformidade com a as normas vigentes;

- Disponibilizacdo do bem, apto a ocupacgao e com todas as adequagdes concluidas,
até 01/09/2025, sendo este um prazo estimado, haja vista a vigéncia atual do Termo de Cesséo de
Uso formalizado com o Banco do Brasil para uso do imével que abriga a VECCA terminar
em 09/10/2025.

No hipétese de locagcao de imdvel, a vigéncia contratual inicial sera de 60 (sessenta)
meses, podendo ser prorrogada no interesse da Administragao.

Il - PROSPECCAO DE SOLUCOES (PREENCHIMENTO OBRIGATORIO)
1. Levantamento de Mercado (art. 62, V)

Para atendimento a demanda, qual seja, "implementacdo do Centro Integrado de
Protecao da Crianga e do Adolescente”, tem-se as seguintes possibilidades:

¢ - Utilizagdo de imével atualmente vinculado ao TIMG;
2° - Utilizagao de outro imével publico;
3¢ - Aquisicao de imével particular (desapropriagao);
42 - Construcao de imovel;
5° - Locagao de imdével particular.

Tabela 1 - Vantagens x Desvantagens das possiveis solucoes:

Solugodes Vantagens (pontos fortes) Desvantagens (riscos, limitagoes,
problemas)

- Auséncia de imoveis vinculados ao TUMG
com é&rea disponivel ao atendimento a

- Utilizagédo do imoével de forma gratuita; | demanda;

- Execucao de todas adaptag¢des sob
responsabilidade do TIMG;

12 - Utilizagao de
imovel atualmente
vinculado ao
TIMG

- Auséncia de iméveis publicos disponiveis

para o uso exclusivo do TIMG;

- Execucao de todas adaptacdes sob

responsabilidade do TIMG;

2%- Utllizagao de | Utilizacdo do imével de forma gratuita; | - Necessidade de execugdo de processos

outro imével licitatérios para adaptacdes do imovel;

publico - Alto custo para adaptacéo;

- Efetiva ocupagédo em médio/longo prazo;

- Manutencgdes periédicas para conservacao

do imével sob responsabilidade do TIMG;




32 - Aquisicao de
imével particular
(desapropriagéo)

- Incorporagao do bem ao patrimonio
publico;

- Inexisténcia de alugueis;

- Maior disponibilidade de iméveis;

- Melhor relacéo custo x beneficio no
caso de utilizagdo sem perspectiva de
devolugao do imovel;

- Alto investimento inicial;

- Execucao de todas adaptacdes sob
responsabilidade do TIMG;

- Necessidade de execucdo de processos
licitatérios para adaptacdes do imovel;

- Alto custo para adaptacao;

- Efetiva ocupagé@o em longo prazo;

- Risco de interrupgao das obras de
adaptacao, considerando que sera
executada por empresa contratada por meio
de licitacao;

- Inutilizacdo do bem ap6s a desocupacao
pelo TIMG;

- Manutengdes periédicas para conservagao
do imovel sob responsabilidade do TIMG;

¢ - Construgéo de
imével

- Incorporagao do bem ao patriménio
publico;
- Inexisténcia de alugueis;

- Inexisténcia de terrenos possiveis para a
construcao;

- Alto investimento inicial;

- Longo prazo para concepg¢ao dos projetos
e demais documentos para a construgéo;

- Alto investimento para a fiscalizagao da
obra;

- Execucao de todas adaptagdes sob
responsabilidade do TIMG;

- Necessidade de execugao de processos
licitatorios para a construcao e adaptagdes
do imével;

- Alto custo para construgao;

- Efetiva ocupagé@o em longo prazo;

- Risco de interrupgéo da obra,
considerando que sera executada por
empresa contratada por meio de licitacéo;
- Inutilizagao do bem apdés a desocupacgao
pelo TIMG;

- Manutencgdes periédicas para conservacao
do imovel sob responsabilidade do TIMG;

5¢ - Locacéo de
imével particular

- Auséncia do elevado investimento
inicial;

- Inicio do pagamento somente apds o
efetivo uso do imével;

- Possibilidade de execucao de todas
adaptagdes sob responsabilidade do
proprietario;

- Manuteng¢des de conservagéo do
imével sob responsabilidade do
proprietario;

- Efetiva ocupag@o em menor prazo;

- Possibilidade de devolugao no término
da demanda;

- Possibilidade de mudanga do imdvel,
sem 6nus ao TJMG, caso nédo atenda
mais as necessidades;

- Possibilidade de desapropriagédo
futura, apos a certificagédo da
funcionalidade e necessidade do
imovel.

- Possibilidade de ndo renovagéo do
contrato, a depender do interesse do
proprietario;

- Menor disponibilidade de imoveis;

- Valor do aluguel reajustado de acordo com
indices atuais (podera haver aumento
inesperado);

2. Estimativa do valor da contratacao (art.

Consideracgdes:

62, Vi)




Tabela 2 - Custo estimado das possiveis solucoes:

Area considerada: 2.400 m2
Periodo de utilizacdo considerado: 60 meses

Requisitos

12 - Utilizacao de imovel
atualmente vinculado ao
TIMG

2° - Utilizagao

de outro
imével
publico, se
disponivel

3¢ - Aquisicao de
imovel particular
(desapropriagao)

o]

Construcéo
de imobvel;

59 -
Locacédo de
imovel
particular.

Aluguel

R$
168.000,00
(R$
70,00/m?)
(valor
estimado
com base
nos
anuncios de
imoveis
disponiveis,
incluido a
execucao
de todas
adaptacdes
para
atendimento
ao TUIMG.)

Aquisigao

R$ 14.400,000
(R$ 6.000,00/m2)
(valor estimado
com base nos
anuncios de
iméveis
disponiveis)




Aprox. R$
cgggi.ggr%r?go Aprox. R
500.000,00
apenas a ;
~ considerando
execucgao dos
apenas a
postos de execucéao dos
Aprox. R$ 500.000,00 trabalho (2 o
considerando apenas a pontos P
- o trabalho (2
execugao dos postos de elétricos + 1 -
trabalho (2 pontos I6gico) de pontos elétricos R$
ra POl 9 +1l6gico) de | 17.200.000,00
elétricos + 1 l6gico) de acordo com o
acordo com o (valor
acordo com o programa programa de
. programa de referente a
Adaptagbes de necessidades necessidades construgéo do
ptag necessidades 19998239. |  19998239. <
/ A 19998239. projeto -
~ Os valores de divisérias Os valores de .
Construgcao . ~ L Os valores de padrao P3,
e demais adaptacdes divisérias e L
. R , divisorias e com 2.250 m2,
(climatizagao, demais , .. ,
~ o ~ demais nao incluido o
construcéo de sanitarios, adaptacgdes ~
- A adaptacgdes valor do
etc) serdo de acordo (climatizagéao, A
- ~ (climatizagéo, terreno)
com as caracteristicas e | construgao de =
o s construcao de
condicdes de cada sanitarios, ol
. ~ sanitarios, etc)
imével. etc) serdo de ~
serao de acordo
acordo com
com as
as I
- caracteristicas e
caracteristicas -
C condicbes de
e condigdes e
cada imovel.
de cada
imével.
60 meses
36 meses .
. . . (considerando
Indisponivel (considerando o
Prazo para . . 0 prazo para
. Indisponivel pela pela prazo para C
efetiva L o P o a aquisicao 12 meses
N inexisténcia de imovel inexisténcia aquisigao e
ocupagao o Y de terreno e
de imével realizagao das =
adaptacdes) construcdo da
pag edificagéo)

3. Escolha da solucao (consequéncia dos incisos V e VI do art. 69)

Diante do exposto, verifica-se que, economicamente, a utilizacdo de um imdvel
atualmente vinculado ao TUIMG (opcao 1) e a utilizagdo de outro imovel publico (opcédo 2) se
apresentam mais vantajosas ao TJMG, haja vista a inexisténcia de investimentos referente a
aquisicao de bens, construgao e locacao. No entanto, tais solugdes tornam-se inviaveis devido a
caréncia de espacos disponiveis nas edificacdes atualmente utilizadas e a auséncia de edificagdes
vagas de propriedade do Estado.

Na hipétese de aquisicdo de imovel particular (opgdo 3) e construgdo de imoével
(opcao 4), ha de se considerar o alto investimento inicial, o prazo significativo para a efetiva
ocupacao e a necessidade de execucao de todas as adequacdes sob responsabilidade do TUIMG, o
que demandara diversos processos licitatorios para as devidas contratagées, impactando
sobremaneira o prazo para utilizacdo. Ademais, deve-se considerar os custos de dificil apuragao,
tais como os investimentos com a equipe técnica para concepcao dos projetos, fiscalizagao da obra,
entre outros. Registra-se ainda que para a construgdo de uma edificagdo (opgéao 4), o TUMG devera
dispor de terreno com todas as caracteristicas necessarias, em especial, quanto a localizacéo e
topografia. Considerando também a inexisténcia de terrenos publicos, a necessidade dessa
aquisicao impactara ainda mais o valor a ser investido e 0 prazo para ocupacao.

Por fim, neste contexto, verifica-se que a Unica e melhor solugao ao atendimento a

demanda, qual seja, "disponibilizacdo de um imovel para a implementacdo do Centro Integrado de
Protecdo da Crianca e do Adolescente" sera a locacdo de imodvel particular (opcao 5), a qual




permitird a efetiva ocupagdo em prazo substancialmente inferior, ndo demandara contratagbes
complementares pelo TJMG para execugdo das obras e adaptacbes e apresentara maior
vantajosidade econdmica considerando os custos diretos e indiretos dentre todas as opgdes
levantadas. Ademais, essa solucao permitird a substituicdo futura do imével a ser locado, caso este
nao se apresente mais vantajoso a Administragdo, ou até mesmo a sua devolugédo, caso nao seja
mais necessario, ambas sem 6nus ao TUMG.

Ressalta-se que essa solugéo € a que melhor atende também ao interesse publico
mediante cumprimento dos requisitos da contratacdo e levando-se em conta aspectos técnicos e
econdmicos a ela relacionados.

IV - DETALHAMENTO DA SOLUGCAO ESCOLHIDA

1. Descricdo da solucdo como um todo (PREENCHIMENTO OBRIGATORIO)
(art. 62, VII)

Identificada a necessidade de implementagdo do Centro Integrado de Protecédo da
Crianga e do Adolescente, devera ser locada uma edificacdo, de forma continua, com todas as
caracteristicas necessarias ao atendimento do TJMG, inclusive, com todas as adequagbes
executadas pelo proprietario.

Tal decisao foi subsidiada pelo levantamento das vantagens e desvantagens (tabela
1), apuragéo dos custos e tempo para efetiva ocupagéao (tabela 2), comparando com a solugao de 1°
- Utilizagdo de imovel atualmente vinculado ao TUMG; 2° - Utilizacao de outro imével publico, se
disponivel; 3% - Aquisicdo de imovel particular (desapropriacdo); 4° - Construgdo de imdvel; 5° -
Locacao de imével particular, para este fim.

2 . Justificativas para o parcelamento ou nao da contratacédo
(PREENCHIMENTO OBRIGATORIO)

Para a contratagdo de locacao de imdvel, ndo sera necessario o parcelamento, visto
que trata-se de um unico item.

3. Contratacoes correlatas e/ou interdependentes (art. 62, XI)

Para a completa prestagao do objeto principal, qual seja, implementagdo do Centro
Integrado de Protegdo da Crianga e do Adolescente havera a necessidade de contratagdes
correlatas e/ou interdependentes, as quais deverao ser providenciadas pelas seguintes Diretorias do
TIMG:

Diretoria Executiva de Engenharia e Gestdo Predial - DENGEP:
- Contratagdes para fornecimento de energia e agua;
- Contratagéo para seguro predial;

- Contratagdes para manutengdes preventivas e corretivas;

Diretoria Executiva da Gestao de Bens, Servicos e Patriménio - DIRSEP:
- Contratagdes para fornecimento de mobiliario;

- Contratagdes para disponibilizagao de pessoal (colaboradores terceirizados);

Diretoria Executiva de Informatica - DIRFOR:

- Contratagcbes para servicos de informatica, incluindo fornecimento dos
equipamentos.



Nota explicativa: Contratacdes correlatas sdo aquelas que guardam relacdo com o objeto principal,
interligando-se a essa prestacdo do servico, mas que ndo precisam, necessariamente, ser adquiridas
para a completa prestagéo do objeto principal.

Ja as contratacdes interdependentes sdo aquelas que precisam ser contratadas juntamente com o
objeto principal para sua completa prestagéao.
(Fonte: contratacbes correlatas e interdependentes)

Nesse campo, de forma geral, devera ser informado se existem demais contratacdes que guardam
relagéo/afinidade com o objeto contratagdo pretendida, ja realizadas ou mesmo futuras.

Em resumo, objetiva-se uma visao global de contratacdes correlatas e interdependentes em relagao a
contratagdo almejada com vistas a identificar se existem agdes complementares a serem inseridas no
planejamento da contratacao objetivada.

4. Resultados pretendidos (art. 62, IX)

Com a locacdo do imével pretende-se estabelecer condicdes favoraveis e
adequadas para implementagdo do Centro Integrado de Protecdo da Crianca e do Adolescente, o
qual sera composto por diversos érgaos e apresenta como fator mais importante a protegédo da
crianca e do adolescente, vitimas ou testemunhas de crimes.

5. Possiveis impactos ambientais (art. 62, XIl)

A implementagao do Centro Integrado de Protecéo da Crianca e do Adolescente, no
imovel locado, ndo causara qualquer tipo de poluicado ou dano ambiental.

Os servigos prestados deverdao se pautar sempre no uso racional de recursos e
equipamentos, a fim de atender as diretrizes de responsabilidade ambiental adotadas pelo Tribunal
de Justica do Estado de Minas Gerais, em especial as orientagcdes contidas no Plano de Logistica
Sustentavel (PLS), do Nucleo Socioambiental do TUIMG.

Nas locacdes de imodveis, dar-se-a preferéncia aqueles que atendam aos requisitos
de sustentabilidade e acessibilidade, de forma a assegurar o direito de ir e vir das pessoas com
deficiéncia e com mobilidade reduzida. Bem assim, seguindo orientacdo da Resolucdao CNJ
400/2021, Art. 21, observar-se-a, nas edificagdes locadas, a eficiéncia energética; o consumo
racional de agua; a eficacia e a seguranga dos produtos usados na limpeza e conservacao de
ambientes; a eficdcia e a eficiéncia nos servigos de mobilidade, de vigildncia e nos demais
necessarios ao apoio a atividade jurisdicional, considerando a relagdo custo/beneficio da
contratacdo; e a racionalidade e consumo consciente quanto aos bens materiais.

Nota Explicativa: Impacto Ambiental: Qualquer alteragdo das propriedades fisico-quimicas e
biolégicas do meio ambiente, causada por qualquer forma de matéria ou energia resultante das
atividades humanas que, direta ou indiretamente, afetam a salde, a seguranca e o bem-estar da
populagéo, as atividades sociais e econdmicas, a biota, as condicdes estéticas e sanitarias do meio
ambiente, enfim, a qualidade dos recursos ambientais.

V - POSICIONAMENTO CONCLUSIVO (PREENCHIMENTO OBRIGATORIO) (art.
62, Xl

Conforme apresentado neste Estudo, para a solucdo da demanda, qual
seja, "implementacdo do Centro Integrado de Protecdo da Criangca e do Adolescente", tem-se as
seguintes possibilidades:

12 - Utilizacao de imével atualmente vinculado ao TIMG;
2¢ - Utilizagao de outro imével publico, se disponivel;

3¢ - Aquisicao de imével particular (desapropriagao);

42 - Construcao de imovel;

5° - Locacgao de imoével particular.



Dentre todas as possibilidades, a Unica e melhor solugcao ao atendimento dessa
demanda sera a "locacdo de imovel particular (opgdo 5)", a qual permitira a efetiva ocupacado em
prazo substancialmente inferior, ndo demandard contratacdes complementares pelo TUIMG para
execucao das obras e adaptacdes e apresentara maior vantajosidade econdémica considerando os
custos diretos e indiretos dentre todas as opgdes levantadas. Ademais, essa solugcao permitira a
substituicao futura do imével a ser locado, caso este ndo se apresente mais vantajoso a
Administracdo, ou até mesmo a sua devolugéo, caso nao seja mais necessario, ambas sem 6nus ao
TIMG.

Ressalta-se que essa solucédo € a que melhor atende também ao interesse publico
mediante cumprimento dos requisitos da contratacdo e levando-se em conta aspectos técnicos e
econdmicos a ela relacionados.

Portanto, para a implementacdo desse Centro Integrado, torna-se necessaria a
locacdo de um imdvel particular, com area aproximada de 2.400 m? apto a instalacdo de toda a
demanda apresentada no Plano de Necessidades 19998239.

Diante do exposto, entendemos ser imprescindivel a contratagao pretendida.

A Consideracéo superior.

De acordo com os termos do Estudo Técnico Preliminar - ETP.

Newton Magalhaes de Padua Junior
Assessor Técnico da Diretoria de Engenharia e Gestao Predial do
Tribunal de Justica de Minas Gerais.

De acordo com os termos do Estudo Técnico Preliminar - ETP.
Autorizo a instrugao do processo de contratagao nos moldes
sugeridos.

Marcelo Junqueira Santos
Diretor da Diretoria de Engenharia e Gestao Predial do Tribunal de
Justica de Minas Gerais.

Documento assinado eletronicamente por Patricia Mara Souza da Silva, Coordenador(a), em
23/09/2024, as 11:13, conforme art. 12, § 24, IlIl, "b", da Lei 11.419/2006.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE MINAS GERAIS
Rua Gongalves Dias, N° 1260 - Bairro Funcionérios - CEP 30140-096 - Belo Horizonte - MG - www.tjmg.jus.br
Andar: 3

MINUTA
MODELO DE TERMO DE CONTRATO

Lei Federal n2 14.133, de 12 de abril de 2021
LOCACAO DE IMOVEL

GECONT/CONTRAT

Ct. n2. XXX/20XX (SIAD ne. XXXXXX)

CONTRATO
de locagcéo de imével que entre si estabelecem o TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE
MINAS GERAIS como Locatario e KXXXXXXXX como Locador(a).

O TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE MINAS GERAIS, com sede em Belo Horizonte/MG, na Av. Afonso Pena n®. 4.001, CNPJ n°.

21.154.554/0001-13, a seguir denominado apenas TRIBUNAL, neste ato representado pelo(a) Juiz(a) Auxiliar da Presidéncia,
DO, conforme delegacédo de competéncia que lhe foi atribuida pela Portaria TUMG n®. KXXXX, de KX de KX de 202)K,18
BORORRNIBOY a seguir denominado(a) LOCADOR(A),JEomISeaeNouIEomIGilio SO0 E R AR OO BEITo

XXX, inscrita no GNPJ/CPF sob 0 ne. XXXXXXX, representada por xxxxxxxx XXXXXXXXXXX, CPF ne. XXXXXXXX, conforme procuragao
apresentada nos autos do Processo SE| XXX, em observancia as disposicoes da Lei federal n° 8.245, de 18 de outubro de 1991, da

Lei federal n® 14.133, de 1° de abril de 2021, e demais legislagbes aplicaveis, resolvem celebrar o presente Contrato de Locacédo de
Imével, decorrente do Processo SISUP n®. KSXXXIXXX- Processo SIAD n® XXX Licitacao n°. XOXXIXXXY- Pregao Eletronico ([@
CONIRANACADIDIRENA). mediante as clausulas e condicdes a seguir enunciadas:

DO OBJETO
CLAUSULA PRIMEIRA: O Contrato ora celebrado tem por objeto a locagdo de xxxxxxx, localizado na Rua KeessaEROuBEifio
XXXXXX, em XXXXXXX/XX, com drea total de xxxxxxme, conforme registro XXXXXXX do Cartério XXXXX doravante denominado
IMOVEL, bem como a execucéo dos servigos de adaptacéo descritos no(s) Anexo(s) XX deste Contrato.
1.1. A presente Locagdo tem por finalidade a instalacdo de FE¥SBX, conforme Processo SIAD n2. XXX/202X - Processo SISUP ne.
XXXXI202X - Contratacao Direta n°. KXXI202X por Inexigibilidade de Licitacao n° XXXXI202X, Processo SEI n° XXXXXXX, fundada
no artigo 74, inciso V, da Lei Federal n®. 14.133, de 2021, OU Licitacdo n® XXX/202X.
1.2. Vinculam esta contratagdo, independentemente de transcri¢do:
1.2.1. Termo de Referéncia (EVERORSRX)
1.2.2. Edital de Chamamento Publico ( EHEORRRX) ;
1.2.3. Edital de Licitagéo (EVEHIoRRX):;

1.2.4. Proposta do(a) LOCADOR(A) (VeGSR
1.2.5. Registro atualizado do Iméve! [EVERTGRERX)

1.2.6. Eventuais Anexos dos documentos supracitados (EVERoSHEX)

1.2.7. Laudo de Avaliagdo do valor locaticio, em conformidade com as normas da ABNT, acompanhado da ART; [ElEReRH)
1.2.8. Laudo de Vistoria Inicial [ENEROREH),

1.2.9. Planilha de Custos detalhada da adaptacéo [EVERIGEER);

1.2.10. Prazo de amortizagéo do investimento [EVERTORX)-

DA GESTAO E DA FISCALIZACAO
CLAUSULA SEGUNDA: Observado o disposto no art. 117 da Lei Federal n°. 14.133, de 2021, e no Manual de Gestao e Fiscalizacdo de
Contratos, a execugdo deste Contrato sera acompanhada e fiscalizada por um ou mais fiscais de contrato, ou por seus respectivos
substitutos, representantes do TRIBUNAL especialmente designados, conforme requisitos estabelecidos no art. 7¢ da mesma lei.
2.1. Este Contrato serd gerido pelo(a) servidor(a) efetivo(a) ocupante do cargo de Coordenador(a) da Coordenacao de Gestado
Predial (COGEP), vinculada a Diretoria Executiva de Engenharia e Gestao Predial - DENGEP , que designara formalmente, por meio de
Termo de Designagéo, os fiscais mencionados nesta clausula.
2.2. A supervisao, o controle e a fiscalizagdao deste Contrato pelo TRIBUNAL n&do excluem nem reduzem a responsabilidade do(a)
LOCADOR(A) pelo cumprimento das obrigagdes decorrentes deste instrumento.
2.2.1. O fiscal registrara, em relatério, as deficiéncias porventura existentes no cumprimento do objeto, encaminhando cépia ao(a)
LOCADOR(A), para a corregao das irregularidades apontadas, no prazo assinalado.
2.3. A equipe de supervisdo, controle e fiscalizagdo do TRIBUNAL, a qual o(a) LOCADOR(A) devera facilitar o exercicio de suas fungdes,
terd poderes para fiscalizar a execugao do objeto, conforme condigbes estabelecidas no Contrato e na proposta do(a) LOCADOR(A).
2.4. A equipe de supervisao, controle e fiscalizagdo do TRIBUNAL devera acompanhar a regularidade fiscal do(a) LOCADOR(A) perante o
CAGEF, durante toda a execugao contratual, tomando as providéncias cabiveis caso a manutenc¢ao dessa regularidade seja alterada.
2.5. A regularidade referida neste subitem abrange também a verificagdo dos seguintes cadastros:
a) Cadastro Nacional de Empresas Punidas - CNEP;




b) Cadastro Nacional de Empresas Inidéneas e Suspensas - CEIS;

c) Cadastro Nacional de Condenagoes Civeis por Ato de Improbidade Administrativa - CNIA;

d) Cadastro de Fornecedores Impedidos de licitar e contratar com a Administragéo Publica Estadual — CAFIMP.

2.6. O gestor e os fiscais deste Contrato devem monitorar e reavaliar periodicamente os riscos de integridade do(a) LOCADOR(A),
conforme regulamento préprio.

2.7. A comunicacao entre o gestor e/ou fiscais do TRIBUNAL e o preposto do(a) LOCADOR(A) devera ser realizada, preferencialmente,
pelo SEI.

2.7.1. Os documentos eventualmente produzidos em outro meio, deveréo ser juntados ao Processo SEI vinculado ao presente Contrato.
2.8. O gestor deste Contrato podera solicitar ao(a) LOCADOR(A) informagdes complementares para acompanhamento de questdes
relacionadas a sua Integridade.

2.9. O gestor devera realizar mensalmente as anotagdes acerca do cumprimento de obrigagdes pelo(a) LOCADOR(A), para fins de
aplicacao do art. 88, caput e paragrafos, da Lei 14.133/2021.

2.10. O gestor devera emitir, explicitamente, decisédo sobre todas as solicitacdes e reclamagdes relacionadas a execugao do presente
Contrato, no prazo de, no maximo, 30 (trinta) dias corridos, a contar da data do protocolo do requerimento, admitida a prorrogacéao
motivada, por igual periodo, ressalvados os requerimentos manifestamente impertinentes, meramente protelatérios ou de nenhum
interesse para a boa execucao do ajuste.

2.11. Todo e qualquer entendimento entre a equipe de supervisdo, controle e fiscalizagdo do TRIBUNAL e o(a) LOCADOR(A) devera ser
formalizado por documento escrito contendo as assinaturas dos representantes das partes, sem as quais nao tera validade.

DAS CONDICOES DO IMOVEL
CLAUSULA TERCEIRA: O TRIBUNAL recebera o imével, objeto deste Contrato nas condigdes registradas no laudo de vistoria inicial
elaborado pela Coordenagéo de Gestao Predial (COGEP) e assinado pelo(a) LOCADOR(A) e TRIBUNAL, parte integrante deste Contrato,
apos a concluséo dos servigos a serem executados pelo(a) LOCADOR(A).

DOS SERVICOS DE ADAPTACAO DO IMOVEL
CLAUSULA QUARTA: Os servicos de adaptacdo no imével serdo executados pelo(a) LOCADOR(A) de acordo com a Planilha de Precos
de Adaptacgao, layout’s e Especificagdo Técnica, partes integrantes e inseparaveis deste Contrato.
4.1. As adaptagbes deverdo ser concluidas no prazo EEREN, contado da divulgacéo deste Contrato no Portal Nacional de Contratacoes
Publicas — PNCP.
4.1.1. O prazo previsto nesta clausula podera ser prorrogado, a pedido do(a) LOCADOR(A), desde que devidamente justificado e
aprovado pelo TRIBUNAL.
4.1.2. Havendo recusa pelo TRIBUNAL das adaptagdes realizadas pelo(a) LOCADOR(A) ou ndo sendo elas concluidas no prazo ajustado
no subitem 4.1, incidirdo as sangdes previstas na alinea “d” da Clausula Décima Sétima deste Contrato.
4.2. Concluida a execucdo das adaptagdes a cargo do(a) LOCADOR(A), este(a) notificara o TRIBUNAL para sua aceitacdo mediante a
emissdo do laudo de vistoria inicial.
4.3. Os vicios ocultos, ndo passiveis de identificacdo no laudo de vistoria inicial, serdo de responsabilidade exclusiva do(a)
LOCADOR(A).

DO AUTO DE VISTORIA DO CORPO DE BOMBEIROS
CLAUSULA QUINTA : O(A) LOCADOR(A) devera providenciar o Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros — AVCB, o Certificado de
Licenciamento do Corpo de Bombeiros — CLCB, ou a Declarag¢éo de Dispensa de Licenciamento — DDL, a ser entregue junto com o Termo
de Posse Direta do Imével, responsabilizando-se por todo o projeto, fornecimento e instalagdo dos equipamentos de combate a incéndio e
panico.

DA POSSE DO IMOVEL
CLAUSULA SEXTA: A emissdo do Termo da Posse Direta do Imével ficara condicionada & expedicdo do laudo de vistoria inicial, bem
como a apresentagao do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros — AVCB ou o Certificado de Licenciamento do Corpo de Bombeiros —
CLCB.

DO PRAZO
CLAUSULA SETIMA: O prazo de vigéncia da presente Locagdo sera de KXIFSOOOO0IMEses, contados a partir da data da divulgagao
deste Contrato no Portal Nacional de Contratagées Publicas, podendo ser prorrogado, por acordo entre as partes, mediante Termo Aditivo.
7.1. Em caso de alienagao do imével locado, o presente Contrato permanecera vigente até o término do prazo estabelecido no caput desta
Clausula.

DO VALOR

CLAUSULA OITAVA: O valor total deste Contrato é de R$ KXNNXXDONDOOORONNNNNN), sendo:
a) REROOOXXIEaaaaeenNN), rcferente ao valor do aluguel, dividido em B parcelas mensais de REIXXXXPXNEEEOGRK), que

correra & conta da Dotag&o Orgamentaria n°. RXKXIOORRX ou de outra que vier a ser consignada para este fim, e

b) REPXXXXXNEERINRXERK), referente ao valor das adaptacgoes, dividido em K parcelas mensais de [REEXXXXXXPXXNEHFIRIRNK)

que correrd a conta da Dotagao Orgamentaria n°. KXSOGOHKXRNNRR ou de outra que vier a ser consignada para este fim.




DO REAJUSTE E DA REVISAO DO VALOR DO CONTRATO
CLAUSULA NONA: O valor do aluguel é fixo e irreajustavel no prazo de um ano, contado da data do Laudo Técnico de Avaliagdo
Imobiliaria, emitido em KXIRXIRRRX.
9.1. Apés o interregno de um ano, contado da data de elaboragéo Laudo Técnico de Avaliagdo Imobiliaria, e independentemente de pedido
do(a) LOCADOR(A), o valor do aluguel sera reajustado, mediante a aplicacdo da variagdo do indice Geral de Precos do Mercado - IGP-M,
medido pela Fundacéo Getulio Vargas, ou do indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo - IPCA, medido pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica — IBGE, acumulado no periodo.
9.1.1. Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano sera contado a partir dos efeitos financeiros do ultimo
reajuste.
9.1.2. A escolha do indice de reajuste, prevista no subitem 10.1., recaira naquele que apresentar o menor percentual acumulado.
9.2. O valor do aluguel podera ser revisto, a qualquer tempo, mediante requerimento da parte interessada e realizagdo de laudo de
avaliacdo, a fim de ajusta-lo ao prego de mercado.
9.2.1. Havendo revisdo do valor do aluguel, o periodo de 12 (doze) meses para reajuste do valor locaticio comegara a contar da data de
disponibilizagao do Termo Aditivo no Portal Nacional de Contratagdes Publicas.
9.3. Apbs o interregno de um ano, contado da data do orgamento pelo TRIBUNAL e independentemente de pedido do(a) LOCADOR(A), o
valor mensal das adaptagdes sera reajustado, mediante a aplicagdo da variagdo do indice Nacional de Custo da Construcéo Civil — INCC,
de acordo com a seguinte férmula:

R= Py x (My- Mg)/ Mg, sendo:

R = Valor do Reajustamento.

Py = Valor mensal da adaptacdo subsequente a um ano da data do orgamento estimado ou da data do efeito
financeiro do reajuste anterior.

My = indice estabelecido neste contrato correspondente a 1 (um) ano da data do or¢camento estimado ou da data do
efeito financeiro do reajuste anterior, neste ultimo caso para os reajustes posteriores.

M, = indice estabelecido neste contrato da data do orgamento estimado.

9.3.1. Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano serd contado a partir dos efeitos financeiros do Ultimo
reajuste.

9.3.1.1. Para fins deste Contrato, considera-se inicio dos efeitos financeiros a data a partir da qual passaram a viger os pregos
efetivamente reajustados.

9.4. No caso de atraso ou néo divulgagéo do indice de reajustamento, o TRIBUNAL aguardara a divulgacéo.

9.5. Caso o indice estabelecido para reajustamento venha a ser extinto ou de qualquer forma ndo possa mais ser utilizado, sera adotado,
em substituicdo, o que vier a ser determinado pela legislagao entdo em vigor.

9.6. Na auséncia de previsédo legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo novo indice oficial, para reajustamento do prego do
valor remanescente, por meio de termo aditivo.

9.7. Fica o TRIBUNAL obrigado a apresentar memdéria de calculo referente ao reajustamento de pregos.

DO PAGAMENTO
CLAUSULA DECIMA: O pagamento serd depositado na conta bancéria do(a) LOCADOR(A), conforme programagdo orgamentaria e
financeira prevista na Portaria da Presidéncia n® 6.797, de 21 de agosto de 2024, disponivel no link
https://www8.tjmg.jus.br/institucional/at/pesquisa.jsf;jsessionid=5299BD3F9DDCA9892C0375DA6B1C52BA.portal nodel.
10.1. O pagamento somente sera devido a partir da emissdo do Termo da Posse Direta do Imével.

10.2. Quando a locagéo nao ocorrer na integralidade do més, o pagamento sera calculado pro rata temporis.

10.3. Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que o(a) LOCADOR(A) nado tenha concorrido de alguma forma para tanto, fica
convencionado que os encargos moratérios devidos pelo TRIBUNAL, entre a Ultima data prevista para pagamento e a correspondente ao
efetivo adimplemento da parcela, serdo pagos mediante solicitagdo do(a) LOCADOR(A), e calculados, “pro rata tempore”, por meio da
aplicacdo da seguinte formula:

EM=1I1xNx VP

Na qual: EM = Encargos moratdrios;

N = Numero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento;

VP = Valor da parcela em atraso;

I = indice de compensacdao financeira = 0,00016438, assim apurado:

I = i/365, onde i = taxa percentual anual no valor de 6%.

DAS OBRIGACOES E DOS ENCARGOS
CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: O TRIBUNAL assume todas as obrigagées financeiras em relacdo ao imdvel a partir do seu efetivo
recebimento, o0 que se dara com a assinatura do Termo de Posse.

11.1. Séo obrigacoes do TRIBUNAL:

11.1.1. Pagar os encargos abaixo relacionados, cujos valores estimados observam a devida suficiéncia nas dotagbes orcamentarias:
(Preencher de acordo com as informacGes do Termo de Referéncia, tais como: energia elétrica, agua e esgoto, IPTU, condominio,
reembolso, forma de rateio, etc.)

a) XXXXXX;
b) XXXXXXX;
11.1.2. Reembolsar ao(a) LOCADOR(A) as despesas abaixo descritas:



a) IPTU;

b) XXXXXXX;

11.1.2.1. O reembolso dos encargos desconsiderara eventual incidéncia de juros e mora.

11.1.2.2. Despesas incidentes sobre o imével além das previstas neste Contrato ndo seréo reembolsadas.

11.1.2.3. O rateio dos encargos sera realizado pelo(a) LOCADOR(A) e encaminhado ao TRIBUNAL para reembolso, apds a devida
conferéncia.

11.1.3. Contratar seguro predial com cobertura basica para incéndio, queda de raio e explosao.

11.1.4. Devolver o imével nas mesmas condi¢des descritas no Laudo de Vistoria Inicial.

11.2. Sao obriga¢cdes do(a) LOCADOR(A):

11.2.1. Pagar os encargos abaixo relacionados:

a) IPTU;

b) XXxXxxxXx;

11.2.2. Encaminhar a COGEP, em até 15 (quinze) dias do més subsequente ao pagamento, as faturas e comprovantes para reembolso,
mediante envio de mensagem eletronica (e-mail) a analisedecontas@tjmg.jus.br.

11.2.2.1. As despesas decorrentes de atraso nos pagamentos dos encargos correrdo exclusivamente por conta do(a) LOCADOR(A).
11.2.3. Realizar os servigos necessarios a manutencdo das condigdes de habitabilidade do imével, tais como reparo de infiltragdes,
trincas, fissuras, desprendimento de materiais de revestimento, mau funcionamento de esquadrias das janelas, dentre outros que
porventura surgirem.

11.2.3.1. O TRIBUNAL, nessas hip6teses, devera permitir a entrada do(a) LOCADOR(A) no imével, e dos profissionais contratados para
execugao dos servigos, devendo o(a) LOCADOR(A) informar com 48h (quarenta e oito horas) de antecedéncia o dia e horario dos
servigos, exceto em casos de urgéncia, em que nao havera necessidade de aviso prévio.

11.2.4. Manter o AVCB ou CLCB vigente durante todo o periodo de locagao do imével.

11.2.4.1. O ndo cumprimento do previsto no subitem 12.2.4. implicara a aplicacdo das sancdes previstas neste Contrato, podendo
acarretar a rescisao antecipada da locagao.

11.2.5. Manter a regularidade no CAGEF (Cadastro Geral de Fornecedores) durante todo o periodo de vigéncia do Contrato.

DAS BENFEITORIAS
CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: As benfeitorias necessarias realizadas pelo TRIBUNAL, ainda que néo autorizadas, bem como as Uteis,
desde que autorizadas, serdo indenizadas pelo(a) LOCADOR(A) e permitem a compensagao das respectivas despesas no pagamento do
aluguel.
12.1. As benfeitorias voluptudrias ndo serdo indenizaveis, podendo ser levantadas pelo TRIBUNAL, finda a locagdo, desde que sua
retirada ndo afete a estrutura e a substancia do imével.

DA DEVOLUCAO DO IMOVEL
CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: Terminada a locacdo, o TRIBUNAL devolvera o imével livre e desembaracado de pessoas e coisas,
nas condi¢des descritas no laudo de vistoria inicial.
13.1. Quando da devolugéo do imével, o TRIBUNAL:
a) emitira o Termo de Entrega de Chaves e o laudo de vistoria final, elaborado conjuntamente com o(a) LOCADOR(A), no qual
constardo todos os servigos necessarios para que o imével seja devolvido nas mesmas condigdes descritas no laudo de vistoria inicial;
b) Apresentara orgamentos para execugao dos servigos previstos na alinea “ a”".
13.2. Para a apuragao do valor a ser ressarcido, o TRIBUNAL apresentard, pelo menos, 03 (trés) orgamentos obtidos junto a prestadores
de servigos, preferencialmente do local da situagéo do imével.
13.2.1. O valor a ser ressarcido ao(a) LOCADOR(A) correspondera ao orgamento de menor valor, apurado nos termos do subitem 13.2.
13.2.2. O TRIBUNAL ressarcira em espécie ao(a) LOCADOR(A) o valor correspondente ao custo total dos servigos necessarios para a
devolugao do imével nas mesmas condigdes constantes no laudo de vistoria inicial.
13.3. Caso o(a) LOCADOR(A) discorde do valor apurado, devera apresentar impugnagdo, mediante justificativa, a Coordenagéo de Gestao
Predial - COGEP, por meio de mensagem eletrénica (e-mail) a analisedecontas@tjmag.jus.br , no prazo de 03 (irés) dias Uteis, contados do
recebimento dos orcamentos.
13.3.1. O TRIBUNAL respondera a impugnacao, de forma fundamentada, no prazo de 03 (irés) dias Uteis contados do recebimento.
13.3.2. A ndo apresentagao da impugnagao no prazo previsto no subitem 13.3 implicara preclusao do direito de apresenta-la em momento
posterior, bem como a aceitagao tacita do menor valor dentre os trés orgamentos obtidos pelo TRIBUNAL.
13.4. A apresentacdo da impugnagdo mencionada no subitem 13.3 desta Clausula ndo obstard a devolugdo do imével, nem a entrega
das chaves e extincao deste Contrato.
13.5. O pagamento dos aluguéis sé sera devido até a data da entrega das chaves, independente da recusa do(a) LOCADOR(A) em
recebé-las, observado o previsto no subitem 13.2 deste Contrato.

DA EXTINCAO ANTECIPADA DO CONTRATO
CLAUSULA DECIMA QUARTA: A extingdo antecipada do contrato podera ocorrer nas seguintes hipdteses:
a) Por infragado de qualquer de suas clausulas ou ato lesivo imputaveis ao(a) LOCADOR(A), independentemente de interpelagao judicial ou
extrajudicial.
b) Por acordo entre as partes, formalizado por Termo especifico.
¢) Em virtude de fatos alheios a vontade dos contratantes que impegam o uso total ou parcial do imével, dispensando as partes, nestes
casos, qualquer indenizagao.
d) Quando o interesse publico o justificar, garantido ao(a) LOCADOR(A) o ressarcimento dos prejuizos regularmente comprovados.




14.1. As hipoteses de extingdo antecipada de que tratam as alineas “ b”, “¢” e “d”, ocorrerdo mediante a assinatura de Termo de Distrato.
14.1.1. A hipétese de extingdo de que trata a alinea “ d” sera precedida de pré-aviso, emitido pelo TRIBUNAL com o minimo de 30 (trinta)
dias de antecedéncia.

14.1.2. Expirado o prazo do pré-aviso, recusando-se o(a) LOCADOR(A) a assinar o Termo de Distrato e a receber as chaves do imével,
serd lavrada a Certiddo de Recusa e considerar-se-a4 finda a locagdo, encerrando-se todas as obrigagdes contratuais, inclusive o
pagamento de aluguéis e demais encargos, sem prejuizo das medidas judiciais cabiveis.

14.2. Quando a extingdo decorrer de culpa exclusiva do TRIBUNAL, o(a) LOCADOR(A) sera ressarcido pelos prejuizos regularmente
comprovados que houver sofrido e tera direito aos pagamentos devidos pela execugdo do contrato até a data de extingao.

14.3. No caso de extingdo antecipada por culpa do(a) LOCADOR(A), a ele(a) ndo assistira direito a nenhum pagamento além daqueles
devidos pela execugéo do contrato até a data de extingéo.

14.4. A extingao antecipada do Contrato podera ser formalizada por:

a) Ato unilateral e escrito do TRIBUNAL, exceto no caso de descumprimento decorrente de sua prépria conduta.

b) Consenso, acordo entre as partes, conciliagdo, mediagdo ou por decisdo de comité de resolugdo de disputas conforme parametros
definidos em regulamento especifico do TRIBUNAL, desde que haja interesse da Administragao.

c) Decisdo arbitral, em decorréncia de clausula compromisséria ou compromisso arbitral definidos em regulamento especifico do
TRIBUNAL.

d) Decisao judicial.

14.4.1. A extingdo determinada por ato unilateral do TRIBUNAL e a extingdo consensual deverao ser precedidas de autorizagdo escrita e
fundamentada da autoridade competente e reduzidas a termo no respectivo processo.

14.5. A extingdo antecipada do Contrato decorrente de infragdo de clausula contratual imputavel ao(a) LOCADOR(A) sera precedida do
devido Processo Administrativo sancionatério.

14.6. A rescisdo contratual, no caso de o(a) LOCADOR(A) praticar atos lesivos ao TRIBUNAL, sera precedida do devido Processo
Administrativo sancionatério e/ou Processo Administrativo de Responsabilizagéo (Resolucdo n®. 880/2018 deste TRIBUNAL).

DAS INFRACOES E DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS
CLAUSULA DECIMA QUINTA : O(A) LOCADOR(A) sera responsabilizado(a) administrativamente, nos termos da Lei Federal n® 14.133,
de 2021, se:
a) Der causa a inexecugao parcial do contrato;
b) Der causa a inexecugéo parcial do contrato que cause grave dano a Administragdo ou ao funcionamento dos servigos publicos ou ao
interesse coletivo;
c) Der causa a inexecugao total do contrato;
d) Ensejar o retardamento da execugéo da contratacdo sem motivo justificado;
e) Apresentar documentacéo falsa ou prestar declaragao falsa durante a execugao do contrato;
f) Praticar ato fraudulento na execugéo do contrato;
g) Comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;
h) Praticar ato lesivo previsto no art. 5°. da Lei federal n®. 12.846/2013.

CLAUSULA DECIMA SEXTA: S3o consideradas situagdes caracterizadoras de descumprimento total ou parcial das obrigagdes
contratuais, dentre outras:

a) Nao atendimento as especificagdes técnicas relativas ao imével e/ou aos servigos de adaptacao.

b) Retardamento imotivado da execugao dos servigos de adaptagéao.

¢) Retardamento imotivado da entrega do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros — AVCB ou do Certificado de Licenciamento do Corpo
de Bombeiros — CLCB.

d) Paralisagéo dos servigos de adaptacéo, sem justa causa e prévia comunicagdo ao TRIBUNAL.

e) Execucdo insatisfatéria dos servigos de adaptacao.

f) Erro de execugéao dos servigos de adaptagao.

g) Inidoneidade de informagdes prestadas a Fiscalizagao.

CLAUSULA DECIMA SETIMA: Serao aplicadas ao(a) LOCADOR(A) que incorrer nas infracdes acima descritas as seguintes sancdes:

a) Adverténcia, quando o(a) LOCADOR(A) der causa a inexecugéo parcial do contrato, sempre que ndo se justificar a imposi¢cdo de
penalidade mais grave;

b) Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas alineas “b”, “c” e “d” da Clausula Décima Sexta,
sempre que nao se justificar a imposigao de penalidade mais grave;

c) Declaracao de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas alineas “e”, “f", “g” e “h” da
Clausula Décima Sexta deste Contrato, bem como em suas alineas “b”, “c” e “d”, que justifiquem a imposi¢éao de penalidade mais grave;

d) Multa, observados os seguintes limites:

d.1. Moratéria de, no méximo, 30% (trinta por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor da obrigagao inadimplida, até o limite de 30 (trinta) dias;
d.2.Moratéria de, no maximo, 0,05% (cinco centésimos por cento) sobre o valor deste Contrato, a cada inadimplemento, na hipétese de descumprimento
de obrigagdes relativas a documentagéo a ser entregue, conforme exigido no contrato, limitado a 30% (trinta por cento) de valor total do contrato;

d.2.1. O inadimplemento sera apurado considerando a obrigacédo de entregar o conjunto de toda documentagédo na data exigivel.

d.3. Compensatéria de, no minimo, 0,5% (cinco décimos por cento) e, no maximo, 30% (trinta por cento) sobre o valor total do contrato:

d.3.1. no caso de inexecugao total do objeto ou de infragdo que acarrete a rescisdo contratual; e

d.3.2. na ocorréncia das demais infragbes que afetem o cumprimento das obrigagbes contratuais ou por descumprimento de normas
legais.

17.1. Todas as sangdes previstas neste Contrato poderao ser aplicadas cumulativamente com a de multa.

17.2. O valor da multa aplicada devera ser recolhido no prazo de 05 (cinco) dias a contar da data da notificagdo da sangao.

17.2.1. Na hipétese de multa contratual, se esta n&o for recolhida no prazo estabelecido no subitem 17.2 acima, o valor da multa aplicada




podera ser descontado dos pagamentos eventualmente devidos ao(a) LOCADOR(A) e/ou cobrado judicialmente.

17.2.1.1. Os débitos do(a) LOCADOR(A) para com o TRIBUNAL, resultantes de multa administrativa e/ou indenizagdes, ndo inscritos em
divida ativa, poderdo ser compensados, total ou parcialmente, com os créditos devidos pelo TRIBUNAL decorrentes deste mesmo contrato
ou de outros contratos administrativos que a CONTRATADA possua com o TRIBUNAL.

17.2.2. Se a multa aplicada e as indenizagbes cabiveis forem superiores ao valor de pagamentos eventualmente devidos pelo TRIBUNAL
ao(a) LOCADOR(A), além da perda desse valor, a diferenca sera cobrada judicialmente.

17.2.3. A atualizagdo do valor das multas sera de acordo com o que prescreve o Art. 50 do Decreto Estadual n°. 46.668, de 15 de
dezembro de 2014.

17.3. A aplicagdo das sangdes previstas neste Contrato ndo exclui, em hipdtese alguma, a obrigagdo de reparagdo integral do dano
causado ao TRIBUNAL.

17.4. A aplicagdo das sangdes realizar-se-4 em processo administrativo que assegure o contraditério e a ampla defesa ao(a)
LOCADOR(A), observando-se os procedimentos previstos no art. 157 da Lei federal n® 14.133, de 2021 para a aplicagdo da penalidade de
multa, e no art. 158 para as penalidades de impedimento de licitar e contratar e de declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar.
17.5. Na aplicacdo das san¢des serdo considerados:

a) A natureza e a gravidade da infragcdo cometida;

b) As peculiaridades do caso concreto;

c) As circunstancias agravantes ou atenuantes;

d) Os danos que dela provierem para o TRIBUNAL;

e) A implantagdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e orientagées dos 6rgaos de controle.

17.6. Os atos previstos como infragdes administrativas na Lei federal n® 14.133, de 2021, ou em outras leis de licitagdes e contratos da
Administragdo Publica que também sejam tipificados como atos lesivos na Lei federal n® 12.846, de 2013, serdo apurados e julgados
conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito procedimental e autoridade competente definidos na referida Lei.

17.7. A personalidade juridica do(a) LOCADOR(A) podera ser desconsiderada sempre que utilizada com abuso do direito para facilitar,
encobrir ou dissimular a pratica dos atos ilicitos previstos neste Contrato ou para provocar confusdo patrimonial, e, nesse caso, todos os
efeitos das sangdes aplicadas a pessoa juridica serdo estendidos aos seus administradores e sécios com poderes de administragdo, a
pessoa juridica sucessora ou a empresa do mesmo ramo com relag@o de coligagdo ou controle, de fato ou de direito, com o sancionado,
observados, em todos os casos, o contraditério, a ampla defesa e a obrigatoriedade de analise juridica prévia.

17.8. O TRIBUNAL, no prazo maximo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data de aplicagéo da sancéo, informard e manterg atualizados
os dados relativos as sangdes por ele aplicadas, para fins de publicidade no Cadastro Nacional de Empresas Inidbneas e Suspensas
(CEIS) e no Cadastro Nacional de Empresas Punidas (CNEP), instituidos no ambito do Poder Executivo Federal.

17.9. As sangdes serdo obrigatoriamente registradas no Cadastro de Fornecedores Impedidos de Licitar e Contratar com a Administragcdo
Publica Estadual - CAFIMP, devendo o(a) LOCADOR(A) ser descredenciado junto ao Cadastro de Fornecedores, por igual periodo, sem
prejuizo das multas previstas neste Contrato e das demais cominagdes legais.

17.10. Os instrumentos de defesa prévia e de recursos eventualmente interpostos pelo(a) LOCADOR(A) deverao ser instruidos com os
documentos hébeis a prova das alegagdes neles contidas.

17.11. As sang¢des de impedimento de licitar e contratar e declaragao de inidoneidade para licitar ou contratar sdo passiveis de reabilitagao
na forma do art. 163 da Lei Federal n®. 14.133/2021.

17.12. Os débitos do(a) LOCADOR(A) para com o TRIBUNAL, resultantes de multa administrativa e/ou indenizagdes, ndo inscritos em
divida ativa, poderdo ser compensados, total ou parcialmente, com os créditos devidos pelo TRIBUNAL decorrentes deste mesmo contrato
ou de outros contratos administrativos que o(a) LOCADOR(A) possua com o TRIBUNAL.

17.13. Sem prejuizo das sangdes previstas neste Contrato, os atos lesivos a Administragdo Publica previstos na Lei Federal n°.
12.846/2013 sujeitardo os infratores as penalidades previstas na referida lei, conforme disposicées da Resolugdo ne. 880/2018 do Orgao
Especial deste TRIBUNAL, que institui e regulamenta o Processo Administrativo de Responsabilizagdo - PAR no ambito do Poder
Judiciario do Estado de Minas Gerais e do Manual do Processo Administrativo de Responsabilizagdo — PAR, instituido pela Portaria n°.
4.713/PR/2020 deste TRIBUNAL.

17.14. O ndo cumprimento ou o cumprimento irregular das clausulas contratuais autoriza o TRIBUNAL a promover a extincdo do Contrato,
conforme dispde o inciso | do art. 137 da Lei Federal n. 14.133, de 2021.

17.15. Este Contrato podera ser aditado para permitir a ado¢do dos meios alternativos de resolugdo de controvérsias.

DA LOCACAO NAO RESIDENCIAL
CLAUSULA DECIMA OITAVA: A presente locagdo caracteriza-se como nao residencial, submetendo-se ao disposto nos artigos 51 e
seguintes da Lei federal n°. 8.245, de 1993.

DA CESSAO DE ESPACOS FiSICOS
CLAUSULA DECIMA NONA: O TRIBUNAL poder4 ceder espacos fisicos no imdvel locado para instalacdes de 6rgéos e entidades
integrantes dos poderes e fungdes constituidos, entidades representativas da sociedade civil cujas finalidades institucionais guardem
relagdo com as do Tribunal de Justiga do Estado de Minas Gerais e pessoas juridicas de direito privado prestadoras de servigos de
interesse do Poder Judiciario, nos termos da Resolugao TJMG n®. 767, de 30 de abril de 2014.

DA HIPOTESE DE ALTERACAO SOCIAL DA CONTRATADA
CLAUSULA VIGESIMA: A alteracéo social ou modificacdo da finalidade ou da estrutura da CONTRATADA, que restrinja sua capacidade
de concluir o objeto, ensejara a extingdo antecipada do Contrato.
20.1. Na hipétese de cisdo, o TRIBUNAL podera rescindir o Contrato ou continuar sua execucdo pela empresa que, dentre as que




surgirem, melhor atenda as condigdes iniciais de habilitagdo em relagdo ao prazo restante do Contrato.

20.2. A ocorréncia de cisdo, fusdo, incorporagdo ou associagdo com outrem devera ser formalmente comunicada ao TRIBUNAL, com a
documentacao comprobatoria da alteracéo, devidamente registrada.

20.2.1. A nao apresentagdo do comprovante em até 05 (cinco) dias Uteis ap6s o registro da alteragdo social ocorrida podera implicar
aplicacdo da sancdo de adverténcia e, persistindo a situacéo, podera ser rescindido este Contrato por culpa da CONTRATADA, com a
aplicacdo da multa e das demais sangdes previstas neste Contrato.

20.3. Se a alteragao social implicar mudanca da pessoa juridica CONTRATADA, devera ser formalizado termo aditivo para alteragao
subjetiva do Contrato.

DAS DISPOSICOES GERAIS
CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA : Este Contrato podera ser averbado junto & matricula do imével objeto de locagéo, se for de interesse
do TRIBUNAL.

DA ANTICORRUPCAO
CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA: O LOCADOR declara conhecer as normas de prevencdo & cCorrupcdo previstas na legislagdo
brasileira, dentre elas a Lei Federal n®. 12.846/13 e seus regulamentos, e se compromete a cumpri-las fielmente, observando os principios
da legalidade, moralidade, probidade, lealdade, confidencialidade, transparéncia, eficiéncia e respeito aos valores preconizados em seus
respectivos Cddigos de Conduta.

DA PROTECAO DE DADOS PESSOAIS
CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA: E dever das partes contratantes observar e cumprir as regras impostas pela Lei Federal n®
13.709/2018 (LGPD), suas alteragbes e regulamentagbes posteriores, devendo ser observadas, no tratamento de dados, no ambito do
TRIBUNAL, a respectiva finalidade especifica, a consonancia ao interesse publico e a competéncia administrativa aplicavel.

CLAUSULA VIGESIMA QUARTA: E vedada as partes a utilizagdo de dados pessoais repassados em decorréncia da contratagdo para
finalidade distinta daquela do objeto deste Contrato, sob pena de responsabilizagdo administrativa, civil e criminal.

24.1. As partes deverdo adotar e manter medidas de seguranga, técnicas e administrativas aptas a proteger os dados pessoais
armazenados, processados ou transmitidos em decorréncia deste Contrato contra acessos ndo autorizados e situagbes acidentais ou
ilicitas de destruicéo, perda, alteragdo, vazamento ou qualquer forma de tratamento inadequado ou ilicito.

24.1.1. Caberado as partes implantar politica para tratamento, com énfase na prevengdo ao vazamento de dados, comprometendo-se a
manter o sigilo e a confidencialidade de todas as informagdes repassadas em decorréncia da execugao contatual.

24.1.2. As partes comprometem-se ao correto processamento e armazenamento dos dados pessoais a elas atribuidos em razéo de
eventuais relagdes trabalhistas e/ou contratuais havidas em decorréncia da contratagéo por este TRIBUNAL.

24.1.3. As partes deverdo adotar as medidas de seguranca e protecdo dos dados pessoais porventura recebidos durante e apés o
encerramento da vigéncia do pacto administrativo celebrado com o TRIBUNAL, com vistas, principalmente, a dar cumprimento as
obrigacdes legais ou regulatérias do controlador, respeitando os prazos legais trabalhistas, previdenciarios e fiscais para a guarda de tais
dados, nos termos do art. 16, inciso |, da Lei Federal n? 13.709/2018.

24.2. As partes deverdao comunicar no prazo de até 02 (dois) dias Uteis, contatos da ciéncia da ocorréncia ou suspeita do incidente de
seguranga, ao titular dos dados, e a Autoridade Nacional de Protegdo de Dados (ANPD) a ocorréncia de incidente de seguranga que
possa acarretar risco ou dano relevante ao titular dos dados, em consonéncia com as providéncias dispostas no art. 48 da Lei Federal n®
13.709/2018.

24.3. Para a execugao do objeto deste Contrato, em observancia ao disposto na Lei Federal n® 13.709/2018 (LGPD), na Lei Complementar
n® 101/2000 (Lei de Responsabilidade Fiscal) e na Lei Federal n®12.527/2011 (Lei de Acesso a Informagdo) e ao principio da
transparéncia, as partes e seus representantes ficam cientes do acesso e da divulgagao, por este TRIBUNAL, de seus dados pessoais,
tais como nimero do CPF, RG, estado civil, endereco comercial, endereco residencial e endereco eletronico.

DA DIVULGACAO NO PNCP
CLAUSULA VIGESIMA QUINTA : A eficacia deste Contrato decorrera da sua divulgagdo no Portal Nacional de Contratagdes Publicas
(PNCP), na forma prevista no art. 94 da Lei federal n® 14.133, de 2021.
25.1. O TRIBUNAL providenciara a publicagdo do extrato contratual no érgdo de comunicagéo oficial do Poder Judiciario do Estado de
Minas Gerais (“Diario do Judiciario Eletrdnico”), bem como a sua divulgagdo em seu sitio oficial na Internet.

DOS CASOS OMISSOS
CLAUSULA VIGESIMA SEXTA: Os casos omissos ou situagées ndo explicitadas nas clausulas deste contrato reger-se-d0 pelas
disposigdes contidas na Lei federal n°. 8.245, de 1991, e na Lei federal n°. 14.133, de2021.

DO FORO
CLAUSULA VIGESIMA SETIMA: As partes elegem o Foro da Comarca de Belo Horizonte para dirimir qualquer divida oriunda deste
Contrato.

E, por estarem assim ajustadas, as partes assinam eletronicamente o presente instrumento, no Sistema Eletronico de
Informagdes do Tribunal de Justica do Estado de Minas Gerais.

Belo Horizonte,



PELO TRIBUNAL:

Juiz(a) Auxiliar da Presidéncia

PELO(A) LOCADOR(A):

seil

El Documento assinado eletronicamente por Juliana da Silva Oliveira, Assessor(a) Técnico(a), em 31/10/2024, as 16:42, conforme art. 12,
assinatura § 22, 1, "b", da Lei 11.419/2006.

eletrénica

%, A autenticidade do documento pode ser conferida no site https:/sei.timg.jus.br/autenticidade informando o cédigo verificador 20362156 e o
i codigo CRC B44130BA.
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