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1. DO OBIJETO
1.1. O presente chamamento publico tem por objeto a prospec¢do de mercado imobilidrio no municipio de Montes Claros/MG, com vistas a futura locacdo de imével
para instalacdo da Superintendéncia Regional de Satide (SRS).

1.2. O imdvel devera atender aos requisitos técnicos minimos descritos neste edital e em seus anexos, especialmente no Anexo 1 — Quadro de Requisitos do Imovel.

2. DA JUSTIFICATIVA PARA CONTRATACAO
2.1. A contratagao justifica-se pela necessidade de garantir espaco fisico adequado ao funcionamento da SRS Montes Claros, assegurando a continuidade das atividades
administrativas e assistenciais em salde publica, que exigem infraestrutura apropriada para farmacia, rede de frio, armazenamento, atendimento e gestao.

2.2. Considerando o crescimento da demanda regional e a importancia da descentralizacdo da gestdo de saude, a locacdo busca assegurar condicGes fisicas compativeis
com o padrado exigido de acessibilidade, seguranca, conforto ambiental e eficiéncia operacional.

3. DO FUNDAMENTO LEGAL
3.1. A locacdo seguird as seguintes normas aplicaveis:
e Lei Federal n? 14.133/2021 — que dispde sobre normas gerais de licitagdo e contrataggo;
e Lei Federal n? 8.245/1991 — Lei das Locagbes Urbanas;
e Cddigo Civil (Lei Federal n2 10.406/2002) — disposi¢es sobre locagdo e contratos;
e Decreto Estadual n? 46.467/2014 — gestdo de imdveis patrimoniais no dmbito da Administragdo Publica Estadual;
e Decreto Estadual n2 47.998/2020 — regulamenta a prevencdo contra incéndio e panico no Estado de Minas Gerais;
e Instrucdo Normativa SEGES/ME n2 103/2022 — boas praticas de sele¢do de imdveis para locagdo no dmbito da Administragdo Publica Federal.

3.2. Aplicam-se ainda os principios da legalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade, eficiéncia, economicidade e busca da proposta mais vantajosa ao interesse
publico.

4. DAS ESPECIFICACﬁES DO IMOVEL
4.1 O imdvel devera atender aos requisitos técnicos minimos constantes do Anexo 1 — Quadro de Requisitos do Imdvel, parte integrante deste edital.

4.2. Serdo admitidos imdveis que, no momento da apresentacdo da proposta, ndo atendam plenamente a todos os requisitos, desde que o proponente apresente
declaragdo formal comprometendo-se a realizar as adequagdes necessarias, as suas expensas, dentro do prazo contratual estabelecido.

4.3. O estacionamento podera ser integrado ao mesmo imdvel ou estar localizado em area préxima, desde que as propostas sejam apresentadas de forma conjunta e
vinculada:

e uma proposta para o imével administrativo; e
e outra proposta para o espaco de estacionamento complementar.

5. DO LAYOUT

5.1. O proponente devera apresentar planta baixa contendo:

e compartimentacdo atual dos ambientes internos;
e estrutura fisica existente, com indicacao de dreas que podem ser adaptadas;
e |ocalizacao de pontos elétricos e de cabeamento estruturado, quando existentes.

5.2. A SES/MG sera responsavel pela defini¢do final do layout.

6. DA APRESENTACAO E SELECAO DA PROPOSTA
6.1. As propostas deverdo ser encaminhadas até 15 dias apds publicacao, para os e-mails:
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srs.moc@saude.mg.gov.br

cgf.moc@saude.mg.gov.br

naar@saude.mg.gov.br
6.2. Alternativamente, poderdo ser enviadas por Correios para:

Superintendéncia Regional de Sauide de Montes Claros— Rua Correia Machado — 1333 — Vila Santa Maria — Montes Claros/MG CEP: 39.400-090.

6.3. A proposta devera conter:

e Descricdo do imovel (localizagdo, dreas, vagas de estacionamento);
¢ Planta baixa, planta de situagdo, cortes e fachadas;

e Registro atualizado do imével;

e Carta de Habite-se;

o AVCB vigente;

e Fotografias internas e externas;

¢ Valores de aluguel, condominio, IPTU e encargos;

e Declaracdes de adequacdo (quando for o caso).

6.4. As propostas deverdo ser assinadas pelo proprietario ou representante legal com poderes para tal.
6.5. A validade minima da proposta serd de 60 (sessenta) dias.

6.6. A analise das propostas considerara: atendimento as exigéncias, prazos, localizacdo, infraestrutura, e demais condicGes previstas. A SES podera realizar diligéncias,
visitas técnicas e solicitar informag¢des complementares.

6.7. Nas analises das propostas ofertadas a area demandante podera solicitar documentac¢des adicionais, realizar reunides com os proponentes, visitar os imdveis, e
adotar outras diligéncias necessarias para o completo conhecimento das condi¢Ges dos iméveis oferecidos.

6.8. O resultado do chamamento sera publicado no sitio eletrénico do Portal de Compras do Estado de Minas Gerais.

6.9. Serdo priorizados os iméveis que disponham de local adequado para carga e descarga no interior do prdprio imével, acessibilidade plena, atendimento integral aos
requisitos da ABNT NBR 9050, condi¢des adequadas de seguranca, carga elétrica compativel com as demandas da Secretaria e cujo proprietario manifeste concordancia
em realizar todas as intervencdes técnicas eventualmente solicitadas.

6.10. Os imoveis que apresentem area construida superior em mais de 20% ao limite maximo estabelecido neste chamamento, que possuam salas de uso
administrativo com area inferior a 38 m?, que ndo atendam aos requisitos minimos de seguranca ou que disponham de infraestrutura que dificulte a realizacdo de
adequacOes elétricas e demais ajustes necessarios a adaptacao do imével as necessidades institucionais terdo prioridade secundaria na selecao, sendo preteridos em
favor de outros imdveis que atendam de forma mais adequada as condi¢des estabelecidas, e somente poderdo ser considerados na auséncia de propostas mais
compativeis com as necessidades da Administracdo.

6.11. Os imdveis ainda nao edificados, em fase de construcdo inicial ou apresentados exclusivamente na forma de projeto terdo prioridade terciaria, tendo em vista o
maior prazo necessario para a conclusdo das obras, implantacdo da infraestrutura exigida e efetiva disponibilizagcdo do imével para uso da Regional.

7. DA CONTRATACAO EM CASO DE APROVEITAMENTO DO CHAMAMENTO PUBLICO
7.1. Concluida a fase de prospeccdo, poderd ser instaurado processo de contratacao:

¢ se houver apenas um imével vidvel, podera ser adotada a inexigibilidade de licitacdo (art. 74, V, da Lei 14.133/2021);
e se houver mais de um imével vidvel, o procedimento de prospecc¢ado servira de respaldo para a tomada de decisao referente a realizacdo do certame licitatério.

7.2. O proponente selecionado devera apresentar, antes da assinatura do contrato, a documentagao que comprove a regularidade juridica, fiscal e técnica do imdvel,
conforme legislacao vigente.

7.3. Verificado que o imével atende o presente Edital, o proponente serd comunicado por escrito.
7.4. O contrato de locagdo tera os seus efeitos financeiros iniciados a partir da entrega definitiva do imovel, pronto para uso pelo érgao.

7.5. Serdo de responsabilidade do proprietario do imdvel seguro do prédio e seus equipamentos contra descargas atmosféricas, explosbes, incéndios e desastres
naturais.

7.6. Para assinatura do contrato, serao exigidos os documentos abaixo listados, além daqueles que comprovem a regularidade fiscal de acordo com a sua constituicdo
juridica:

7.6.1. Comprovacgao da regularidade do imével:
7.6.1.1. Comprovante de Regularidade da Edificagdo (Habite-se ou Certiddo de Conclusdo da Obra);
7.6.1.2. Cépia autenticada do registro do imdével no Cartério de Registro de Imdveis;
7.6.1.3. Certiddo negativa de débitos junto as concessionadrias de servico publico de dgua e energia elétrica;
7.6.1.4. Declaracdo de inexisténcia de impedimentos de ordem juridica;
7.6.1.5. Planta baixa do imdvel;
7.6.1.6. Certiddo de Inteiro Teor do Imdvel ou Certidao de Matricula atualizada;

7.6.1.6.1. Justificativa: Documento oficial emitido pelo Cartdrio de Registro de Imédveis que comprova a propriedade e a regularidade registral do
imoével, conforme disposto nos artigos 221 e 222 da Lei n2 6.015/1973 (Lei de Registros Publicos). A exigéncia garante que o proponente possui
legitimidade para disponibilizar o imével para locacao, prevenindo litigios e assegurando a regularidade da contratacdo.

7.6.1.7. Guia de IPTU recente;

7.6.1.7.1. Justificativa: Documento que atesta a regularidade fiscal do imdvel perante o municipio, conforme estabelecido no Cédigo Tributario
Nacional (Lei n? 5.172/1966, artigos 29 e 34). A exigéncia visa garantir que ndo ha pendéncias tributarias que possam comprometer a
formaliza¢do do contrato de locacdo, bem como assegurar a conformidade com os principios da moralidade e da regularidade fiscal exigidos pela
Administracdo Publica.

7.6.1.8. Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB), vigente.

7.6.1.8.1. Justificativa: Documento essencial para atestar que o imével atende as normas de seguranga contra incéndio e panico, A exigéncia estd
em conformidade com a legislacdo vigente no Estado de Minas Gerais, especialmente o Decreto Estadual n? 47.998/2020 e suas altera¢des
posteriores, que regulamentam a Lei n2 14.130/2001, relativa a prevencdo contra incéndios e panico no Estado. Sendo o AVCB é um requisito
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indispensavel para a ocupacdo de edificagcdes, garantindo a integridade fisica dos usudrios e a conformidade com as diretrizes do Cédigo de
Seguranca Contra Incéndio e Panico do respectivo Estado.

7.6.2. Regularidade fiscal e tributdria do locador:
7.6.2.1. Cépia do RG e CPF do titular do imdvel e, se aplicavel, do procurador responsavel pela assinatura do contrato;

7.6.2.1.1. Nos casos em que houver procurador, deve ser enviada a procuragdo para administragdao do imovel, acompanhada da cépia do RG e
CPF do titular e do procurador;

7.6.2.2. Certificado de Regularidade do FGTS, se pessoa juridica;

7.6.2.3. Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas, se pessoa juridica;

7.6.2.4. Contrato celebrado entre administradora/imobiliaria, se aplicavel;

7.6.2.5. Certiddo Negativa de Débitos junto a Receita Municipal;

7.6.2.6. Certiddo Negativa de Débitos junto a Receita Estadual;

7.6.2.7. Certiddo de Débitos Relativos a Créditos Tributarios Federais e a Divida Ativa da Unido;

7.6.2.8. Consulta ao Cadastro de Empresas Inidoneas e Suspensas (CEIS) — Portal da Transparéncia;

7.6.2.9. Verificagdo no Cadastro Informativo de Créditos Ndo Quitados do Setor Publico Federal (CADIN) — SIAFI
8. DO RECEBIMENTO DO IMOVEL

8.1. O recebimento provisério ocorrerd mediante a entrega das chaves e vistoria inicial, com valida¢do pela equipe da Diretoria de Infraestrutura Fisica e Engenharia da
SES-MG.

8.2. O recebimento definitivo serd formalizado apds verificagdo do cumprimento integral dos requisitos previstos no edital e no contrato.

9. DA FISCALIZACAO E ACOMPANHAMENTO
9.1. A SRS Montes Claros designara servidores responsaveis pelo acompanhamento da execuc¢do contratual.

10. DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO
10.1. Benfeitorias necessdrias e Uteis realizadas pela Administracdo, desde que autorizadas, serdo indenizaveis.
10.2. O imdvel devera ser devolvido ao final da locagdo em condi¢Bes equivalentes as do recebimento, salvo desgaste natural.

11. DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO DO CONTRATO
11.1. O contrato terd vigéncia inicial de 5 (cinco) anos, prorrogéavel por até 10 (dez) anos, nos termos dos arts. 106 e 107 da Lei n? 14.133/2021.

11.2. A prorrogacdo dependera de vantajosidade demonstrada e serd formalizada mediante Termo Aditivo.

12. DO PAGAMENTO
12.1. O pagamento do aluguel correrad a conta das dotagdes orgamentarias proprias da SES/MG.

12.2. O aluguel sera pago mensalmente, mediante apresentagdo de nota fiscal, observado o calenddrio financeiro do Estado.

12.3. Despesas com manutencgdes estruturais, plano de manutencdo de equipamentos (elevadores, climatizacdo, geradores etc.), seguros obrigatérios e demais
encargos de responsabilidade do proprietario deverao estar incluidos no valor do aluguel.

13. DO ANEXO
13.1. Integra o presente edital:
Anexo 1 — Quadro de Requisitos do Imével;

Anexo 1 - Quadro de Requisitos do Imével

Item Requisito Detalhamento

O imdvel deve estar localizado dentro do perimetro urbano de Montes Claros/MG, preferencialmente préximo a area central e com
vagas de estacionamento nela e nas imediagGes. Além de acesso facilitado por meio de linhas de 6nibus para médio fluxo de pessoas.

1| Localizagdo

Area para estacionamento de, aproximadamente, 10 veiculos, com dimensdo de 2,50 x 5,50m.

2 | Estacionamento Todas as vagas deverao ter area de manobra minima com, preferencialmente, a mesma dimensao do comprimento da vaga do veiculo
destinado a ela, livre de obstaculos e deverao ser "vagas livres", ou seja, ndo depender da retirada de outro veiculo para o acesso;
Acesso independente para que a carga e descarga seja realizada preferencialmente nas dependéncias do imével, a abertura devera

3 | Carga e descarga permitir a passagem de um caminhdo com dimensdes de 2,50 (larg.) X 7,50 (compr.) X 4,00 (alt.), a regido devera permitir o transito de
caminhdes para carga e descarga em horario comercial.

Area construida total, excluindo estacionamento, de aproximadamente 1.000,00 m?, sendo obrigatdria a disponibilidade no pavimento
4 | Area construida térreo, de pelo menos 300,00m? de area util (drea interna da edificagdo excluindo areas ocupadas pelas paredes, pilares, rampas e
escadas) para implantacdo do Nucleo de Imuniza¢do e Rede de Frio e auditério.

Possuir no minimo oito instala¢des sanitarias, separadas por sexo; e no minimo 4 sanitarios para portadores de necessidades especiais

> | Sanitarios conforme ABNT NBR 9050/2020, localizado nas areas de uso comum (area de espera e auditério).

6 | Copa/Refeitério Possuir copa para os funciondrios, com area minima de 30m? e local adequado para refeitério.
7 | Almoxarifado Espaco para almoxarifado.
8 | Arquivos Salas para arquivos e documentos.
9 | Auditdrio Possuir espago para auditério com capacidade de 150 assentos.
Possuir mecanismos que possibilitem o acesso de pessoas com mobilidade reduzida as dependéncias do 6rgéo de acordo com a NBR 9050/2020;
« Total conformidade com Lei n? 13.146/2015 e Decreto n2 9.296/2018.
« Rampas e/ou elevadores de acesso.
10 | Acessibilidade « Portas e corredores adequados para cadeirantes.
e Sinalizacao tatil e braille.
e Banheiros acessiveis.
e Vagas de estacionamento para PCD.
11 | Elevador Caso o imovel possua mais de 1 pavimento, devera ser dotado de circulacdo vertical atendendo a NBR9050/2020, através de escada e

rampa ou elevador para movimentagao de funciondrios atendendo a NBR NM313, com as seguintes caracteristicas: “Acessos pelo
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mesmo lado ou lados opostos: Largura livre da cabine: 90 cm; Profundidade livre da cabine: 140 cm (a porta precisa ter 800 mm de
largura livre);

Possuir cobertura (laje/ telhado) em perfeito estado de conservagao, sem pontos de infiltracdo, com inclinacdo conforme norma
vigente e dimensionamento correto das calhas que comportem volume de chuvas da regido.

Lajes com capacidade para suportar o peso de arquivos e almoxarifado (no caso de possuir mais de um pavimento), conforme NBR
6120/80, com apresentagdo de laudo técnico com ART atestando a capacidade da estrutura existente de suportar as cargas necessarias
(600 kg/m2);

Pé direito minimo de 2,80m até o forro, com o entre forro minimo de 0,30m para passagem da infraestrutura;

O imodvel pode estar construido em apenas um nivel ou em andares com elevador, desde que o espago atenda a todas as necessidades
do servigo.

O imdvel devera dispor de salas para acomodac¢do da 4drea administrativa, drea especifica para armazenamento da rede de frio da
Imunizagdo, espacgo para reunides, auditdrio para 150 pessoas, treinamentos e outros suportes operacionais.

O imoével deverd possuir infraestrutura adequada para entrada dos cabos de telefonia e fibra ptica, seja aéreo ou subterraneo,
conforme padrao exigido pelo municipio.

Iluminacdo e ventilacdo natural em pelo menos 2 (duas) fachadas;

A luminaria padrao serd preferencialmente do tipo lampada tubulares de Led com aletas ou lumindrias do tipo plafon;

Em termos de climatizagao, caso a edificagdo nao possua condi¢des técnicas que propiciem uma ventilagdo adequada e conforto
térmico, torna-se necessario a instalacdo de equipamentos de ventilagdo/exaustio mecanica deforma a atender os critérios das normas
vigentes;

A lumindria padrao serd preferencialmente do tipo lampada tubulares de Led com aletas ou painéis de led.

14 | Medicdes O imdvel deverd possuir medic¢do individualizada de consumo de agua e energia elétrica.

Entrada de energia, com rede elétrica dimensionada para atender uma demanda elétrica de capacidade compreendida entre 57 a 75
KVA, equivalente a uma protecao com disjuntor trifasico de 200 A (o valor da demanda estimado de acordo com layout e condicbes de
climatizacdo atuais). Ressaltamos que a capacidade do padrdo de entrada de energia é estimada, o célculo definitivo dependera do
layout e bem como das condi¢des e caracteristicas do imével.

A rede elétrica da edificacdo devera possuir Quadro Geral de Baixa Tensdo em bom estado de conservagdo atendendo os requisitos das
normas vigentes, este quadro sera responsavel pela alimentacdo de todos os Quadros de Distribuicao de Circuitos. O quadro devera
possuir barramento trifdsico compativel, disjuntor de protecdo geral, derivacdes em barramentos de cobre para os disjuntores de
distribuicao, placa de prote¢ao em acrilico e caixa e porta em ago com pintura epoxi.

A infraestrutura elétrica deverd ser composta por quadros de distribuicdo de circuitos, em chapa, com protecdo geral, para alimentar de
forma adequada todos os pontos elétricos e atender todos os critérios da norma ABNT NBR5410;

Toda infraestrutura instalada de forma aparente devera ser composta por material metalico, como eletrodutos, eletrocalhas
conduletes, caixas, etc.

Espaco para instalagdo do grupo motor gerador, com drea minima aproximada de 20,00m?, permitindo a abertura lateral, bem como a
ventilagcdo e exaustdo do equipamento. A localiza¢do/posi¢do desta sala de maquinas deverd ser de forma que permita a dispersdo da
fumaca, gerada pelo motor diesel, sem afetar a vizinhanca, podendo ser necessaria a construcdo de abrigo de forma a atender as
normas de prevencdo e combate a incéndio;

17 | SPDA A edificacdo deverd ser protegida por Sistema de Protecdo contra Descarga Atmosférica (SPDA) conforme NBR 5419.

Condi¢Bes ambientais de trabalho (Climatizacdo e iluminagdo) devem atender, no que couber, a Norma ABNT NBR ISO/CIE 8995-1-

Iluminacdo de ambientes de trabalho e ao item 17.5, e seus subitens, da NR 17 do Trabalho-Ministério da Economia:

12 | Estrutura

13 | Ventilagdo e iluminagdo

15 | Energia elétrica

16 | Grupo gerador

As condi¢cOes ambientais de trabalho devem estar adequadas as caracteristicas psicofisioldgicas dos trabalhadores e a natureza do
trabalho a ser executado. Nos locais de trabalho onde sdao executadas atividades que exijam solicitacdo intelectual e atencao
constantes, tais como: salas de controle, laboratdrios, escritérios, salas de desenvolvimento ou andlise de projetos, dentre outros,
sdo recomendadas as seguintes condi¢des de conforto:

a) niveis de ruido de acordo com o estabelecido na NBR 10152, norma brasileira registrada no INMETRO;
18 | Condig¢des ambientais b) indice de temperatura efetiva entre 200C (vinte) e 230C (vinte e trés graus centigrados);

c) velocidade do ar ndo superior a 0,75m/s;

d) umidade relativa do ar ndo inferior a 40 (quarenta) por cento;

Os parametros previstos no subitem devem ser medidos nos postos de trabalho, sendo os niveis de ruido determinados préoximos a
zona auditiva e as demais varidveis na altura do térax do trabalhador.

Todos os equipamentos existentes ou instalados pelo proprietario deverdo possuir plano de manutencao preventiva e corretiva inclusos no preco da
proposta de aluguel devidamente discriminados, como elevadores, monta carga, sistema central de ar-condicionado, etc. A manutenc¢do preventiva
Manutencio de e corretiva .d'everé Sfer gxecutada por empresa e,sp(?cializada qL{e devera emitir ART (Anotagdo E:ie Respo,n.sab.ilidade Técr~1ica) ou TRT (:I'er'mo de

19 . Responsabilidade Técnica) por engenheiro ou técnico responsavel. No caso de elevadores, serd necessdrio ainda emissdo de laudo técnico anual em
equipamentos relacdo ao estado de conservagdo e manutencdo conforme normas técnicas vigentes, de forma a garantir a seguranca e integridade dos usuarios. O
proprietério devera ainda apresentar o plano de manutengdo preventiva e corretiva e com os respectivos Acordos de Niveis de Servigo (SLA) de
forma a indicar o tempo de atendimento;

Elaborar o projeto de Prevencdo e Combate a Incéndio de acordo com o layout apresentado pela DIFE/SES, aprova-lo junto ao Corpo de Bombeiros
Militar, executar as adequagdes necessarias, e providenciar o AVCB 60 dias apds o termo de entrega das chaves. O locador devera ainda apresentar
AVCB atual, de forma que possamos avaliar a viabilidade de aprovacdo do imdvel;

Elaborar projetos complementares (Elétrico, Luminotécnico, Cabeamento Estruturado, Climatizagdo, Estrutural), ficando o contrato condicionado a
aprovacgao desses projetos pela equipe técnica da SES;

Adequacdes pds- Adaptar a edificacdo as necessidades de ambientes e dreas conforme projetos apresentados e aprovados pela Equipe técnica da SES, a fim de
contrato proporcionar o funcionamento adequado dos servigos, bem como realizar as adequacgdes necessarias nas redes elétricas (comum e estabilizada),
cabeamento estruturado, instalagbes hidrossanitdrias, sistema de climatizacdo e demais sistemas prediais para atender as exigéncias descritas neste
edital e no layout que serd apresentado antes da assinatura do contrato. O proprietario deverd disponibilizar infraestrutura adequada para
climatizagdo de todo ambiente.

Executar toda a manuteng¢do necessaria decorrente de desgaste natural no imdével ao longo da vigéncia do contrato, o prazo de atendimento nao
devera comprometer o funcionamento da unidade.
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Documento assinado eletronicamente por Filipe Galgani Gomes, Assessor(a), em 05/03/2026, as 17:16, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art.
69, § 19, do Decreto n? 47.222, de 26 de julho de 2017.
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< A autenticidade deste documento pode ser conferida no site http://sei.mg.gov.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0, informando o cédigo verificador 133837957 e o cdédigo CRC DC881AB4.
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