Minas Gerais Participactes S.A
GOVERNO DO ESTADO DE MINAS GERAIS
MGI MGI MINAS GERAIS PARTICIPACOES S.A

Geréncia de Licitagdes e Contratos
Processo SEI n°® 1220.01.0000374/2025-14

EDITAL DE LEILAO MGI-03/2025 — VENDA DE IMOVEIS PERTENCENTES AO ESTADO DE
MINAS GERAIS

CRITERIO DE JULGAMENTO: MAIOR OFERTA DE PRECO

A Secretaria de Estado de Desenvolvimento Econdomico de Minas Gerais - SEDE, pessoa juridica de direito
publico interno, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 19.377.514/0001-99, por intermédio da MGI-MINAS GERAIS
PARTICIPACOES S.A., integrante da Administracio Publica Indireta, nos termos do artigo 14, § 1°, inciso V da
Constituicao do Estado de Minas Gerais, vinculada a Secretaria de Estado de Desenvolvimento Econdmico de
Minas Gerais, nos termos do disposto no artigo 23, paragrafo unico, inciso II, alinea “k”, da Lei Estadual n° 24.313
de 28/04/2023; com sede na Rodovia Papa Jodo Paulo II, 4001 — Prédio Gerais — 4° andar — bairro Serra Verde —
Cidade Administrativa Presidente Tancredo Neves — Belo Horizonte/MG, inscrita no CNPJ/MF sob o n.°
19.296.342/0001-29, neste ato representada por seus Diretores, doravante denominada apenas MGI, no uso de suas
atribuicdes que lhe foram conferidas pelo “Contrato de Prestacdo de Servigos para Administragdo e Alienacao de
Imoveis n® 1900011079/2022”, celebrados com o Estado de Minas Gerais, por intermédio da Secretaria de Estado
de Desenvolvimento Econdmico de Minas Gerais - SEDE, torna publico que realizara LEILAO ELETRONICO, do
tipo MAIOR OFERTA DE PRECO, nunca inferior ao valor da avaliagdo, para venda dos bens iméveis descritos no
Anexo I, com observéncia das disposi¢des contidas na Lei Federal n.° 14.133, de 1° de abril de 2021, com suas
alteracdes posteriores, € das normas e condi¢gdes contidas neste Edital e seus anexos.

1. OBJETO

1.1. O objeto deste LEILAO ¢ a alienagio, pela MAIOR OFERTA DE PRECO, de iméveis de propriedade do
ESTADO DE MINAS GERALIS, descritos no ANEXO I deste Edital, no qual consta o prego minimo de alienagao
e a situacao de ocupacao.

1.2. Os imdveis serdo vendidos em carater “ad corpus”, no estado em que se encontram € com a situacdo descrita
na forma do anexo I do presente edital.

2. DA SESSAO PUBLICA DO LEILAO

2.1. A sessdo sera dirigida por leiloeiro administrativo designado pela diretoria da MGI.

2.2. O leildo sera eletrdnico e ocorrera em ambiente virtual, na rede mundial de computadores — internet, pelo
endereco eletronico: www.mgileiloes.com.br.



DATA DE INICIO PARA LANCES: 25/02/2025.

HORA:

10h00, no horario de Brasilia/DF

DATA DE TERMINO PARA LANCES: 31/03/2025.
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HORA:
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HORA:

3. DA IMPUGNACAO AO EDITAL, DA FORMALIZACAO DE CONSULTAS E DO PEDIDO DE

10:30 (dez horas e trinta minutos) para o Item 1;

10:35 (dez horas e trinta e cinco minutos) para o Item 2;
10:40 (dez horas e quarenta minutos) para o Item 3;

10:45 (dez horas e quarenta e cinco minutos) para o Item 4;
10:50 (dez horas e cinquenta minutos) para o Item 5;

10:55 (dez horas e cinquenta e cinco minutos) para o Item 6;
11:00 (onze horas) para o Item 7,

11:05 (onze horas e cinco minutos) para o Item §;

11:10 (onze horas e dez minutos) para o Item 9;

11:15 (onze horas e quinze minutos) para o Item 10;

11:20 (onze horas e vinte minutos) para o Item 11;

11:25 (onze horas e vinte e cinco minutos) para o Item 12;
11:30 (onze horas ¢ trinta minutos) para o Item 13;

11:35 (onze horas e trinta e cinco minutos) para o Item 14;
11:40 (onze horas e quarenta minutos) para o Item 15;

11:45 (onze horas e quarenta e cinco minutos) para o Item 16;
11:50 (onze horas e cinquenta minutos) para o Item 17;
11:55 (onze horas e cinquenta e cinco minutos) para o Item 18;
12:00 (meio-dia) para o Item 19;

12:05 (meio-dia e cinco minutos) para o Item 20;

12:10 (meio-dia e dez minutos) para o Item 21;

12:15 (meio-dia e quinze minutos) para o Item 22;

12:20 (meio-dia e vinte minutos) para o Item 23;

12:25 (meio-dia e vinte e cinco minutos) para o Item 24 ¢

12:30 (meio-dia e trinta minutos) para o Item 25.

INFORMACOES

3.1. Qualquer pessoa, inclusive licitante, poderd solicitar esclarecimentos ou impugnar os termos do presente
Edital, no prazo de até 3 (trés) dias uteis antes da data fixada para a sessdo publica do Leildo.

3.1.1. Os pedidos de esclarecimentos e as impugnagdes apresentadas fora dos prazos ndo serdo conhecidos.

3.2. Os pedidos de esclarecimentos referentes ao processo licitatorio deverdo ser enviados ao leiloeiro
administrativo, exclusivamente por meio eletronico, via e- mail contratos@mgipar.com.br, observado o prazo

assinalado no subitem 3.1.



3.3. O instrumento de impugnacao devera ser apresentado em petigdo escrita, dirigida ao leiloeiro administrativo,
devidamente fundamentada e instruida com indicios de provas, assinada e enviada a MGI, via SEI! — Sistema
Eletronico de Informacdes — podendo o impugnante ser chamado a demonstrar a substincia dos indicios
apresentados, sob pena de responder por falsa alegagao.

3.4. Nos pedidos de esclarecimentos e impugnagdes encaminhados, os interessados deverdo se identificar (CNPJ,
nome empresarial e nome do representante que pediu esclarecimentos ou apresentou impugnagdo, se pessoa
juridica, e CPF para pessoa fisica) e disponibilizar as informag¢des para contato (endereco completo, telefone, fax e
e-mail).

3.5. O leiloeiro administrativo enviara a resposta aos esclarecimentos e as decisdes das impugnagdes, no prazo de
até 3 (trés) dias uteis, limitado ao ultimo dia util anterior a data da conclusdo do certame, contadas da
protocolizacdo e a disponibilizara para os demais licitantes, no endereco da MGI na internet: www.mgipar.com.br.

3.6. As respostas aos pedidos de esclarecimentos e decisdes de impugnacdes aderem a este Edital como se dele
fizessem parte, vinculando a MGI e os licitantes.

3.7. As respostas aos pedidos de esclarecimentos ¢ decisdes de impugnagdes que implicarem modificagdo neste
Edital exigem divulgacdo pelo mesmo instrumento de publicacdo em que se deu o texto original, reabrindo-se o
prazo inicialmente estabelecido, exceto quando, inquestionavelmente, a alteragdo ndo afetar a formulagdo das
propostas.

3.8. Caso seja acolhida a peti¢ao contra o ato convocatorio, sera definida e publicada nova data para a realizagao do
certame.

3.9. A ndo-impugnag¢do do edital, na forma e tempo definidos, acarreta a decadéncia do direito de discutir, na
esfera administrativa, as regras do certame.

3.10. Eventuais informagdes sobre questdes de natureza fatica, relativas aos imoveis leiloados, deverdo ser
apuradas mediante verificagdo local e direta pelo licitante interessado, inclusive em face da possibilidade de
alteracdo destas, apos a publicac¢do deste Edital, por razdes alheias ao controle da MGI.

4. DAS CONDICOES PARA PARTICIPACAO

4.1. Poderao participar deste Leildo: pessoas fisicas ou juridicas, associadas ou ndo, domiciliadas ou estabelecidas
em qualquer parte do territorio nacional. EXCETO as que se enquadrem nos termos do artigo 14 da Lei Federal
14.133/21 e em qualquer das seguintes situacdes:

a) que tenham vinculacio, direta ou indireta, com este processo licitatorio;

b) os administradores e demais empregados da MGI;

¢) que sejam declaradas inidoneas em qualquer esfera de governo;

d) que nao atenderem a todas as exigéncias contidas neste Edital e em seus anexos;

e) que estejam com o direito de licitar temporariamente suspenso, ou que tenham sido impedidas de
contratar, com base no artigo 156, da Lei Federal n° 14.133/2021.

4.2. Os lances dos impedidos serdo desclassificados em qualquer fase do processo licitatorio.


https://www.mgipart.com.br/

5. DO REGULAMENTO OPERACIONAL DO CERTAME

5.1. O leildo sera conduzido pelo leiloeiro administrativo que tera, em especial, as seguintes atribuigdes:

a) conduzir os procedimentos relativos aos lances;
b) responder as questdes formuladas pelos ofertantes durante a sessao publica do leildo;
¢) declarar o vencedor;

d) elaborar a ata da sessao.

5.2. Os lances deverdo ser ofertados diretamente no ambiente virtual do certame no enderego eletronico, no site da
MGI: www.mgileiloes.com.br.

5.3. Ao selecionar o link referente ao leildo, o usuario sera redirecionado para o endereco da sessao eletronica, com
suas respectivas telas de cadastro e auditério virtual.

5.4. O preco minimo de venda dos iméveis consta no Anexo I deste Edital, admitindo-se lances para pagamento em
Reais (R$), a vista com recursos proprios ou com recursos oriundos de financiamento e/ou da conta vinculada do
FGTS.

5.5. O Leiloeiro administrativo ndo faz jus a nenhuma espécie de comissdo ou indenizagdo pelos servigos
prestados.

6. DO CADASTRAMENTO PARA EFETUAR LANCES

6.1. O interessado em participar do Leildo na modalidade eletronica devera cadastrar-se previamente a partir das
09:00 horas do dia 25/02/2025 até as 09:00 horas do dia 31/03/2025, no endereco www.mgileiloes.com.br,
mediante o envio dos arquivos digitalizados dos documentos abaixo relacionados.

a) pessoa fisica:
e cédula de identidade ou Carteira Nacional de Habilitagao;

e comprovante de inscri¢do no Cadastro de Pessoas Fisicas — CPF;

e comprovante de endereco.

b) pessoa juridica:
e Comprovante de inscri¢do no Cadastro Nacional das Pessoas Juridicas/Ministério da Fazenda — CNPJ/MF;

e Atos constitutivos, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado, acompanhado de
documentos de eleicdo de seus administradores e da comprovacdo da legitimidade para, em caso de vitoria
no certame, assinatura dos documentos vinculados a alienagdo do bem licitado;

e Apresentar as seguintes certidoes negativas ou positivas com efeito negativo, vigentes na data de
recebimento das propostas, demonstrando situagdo regular no cumprimento dos encargos sociais instituidos
por lei;

1. Certiddo Negativa de Débitos relativos aos tributos federais e a divida ativa da Unido;

2. Certiddo Negativa de Débitos Estaduais perante o Estado de Minas Gerais;


https://www.mgileiloes.com.br/portal/?rw=1024
http://www.mgipart.com.br/

3. Certificado de Regularidade do FGTS — CRF.

e CPF e cédula de identidade do representante legal.

6.2. A realizacdo do cadastro ¢ absolutamente gratuita, ficando o interessado responsavel civil e criminalmente
pelas informagdes langadas no preenchimento do aludido cadastro, oportunidade em que preenchera os dados
pessoais e aceitard as condi¢des de participagio previstas neste Edital e no TERMO DE ADESAO constante do
sitio eletronico.

6.2.1 A constatagdo de que qualquer dos documentos apresentados ndo correspondem a realidade, implicara na
imediata inabilitagdo ou desclassificacdo do licitante, sem prejuizo das demais sangdes cabiveis.

6.3. Apods o julgamento das propostas, dar-se-4 inicio ao conhecimento e julgamento da habilitacdo, fase em que
sera novamente analisada a documentacao apresentada no cadastramento, listada nas letras “a” e “b” do item 6.1 ¢
verificada sua regularidade.

6.3.1. Verificada alguma irregularidade dos documentos na fase de habilitagdo, sera aberto prazo de 3 dias uteis,
contados a partir do encerramento da sessdo, para saneamento da pendéncia.

6.3.2. Caso ndo seja sanada a pendéncia no prazo do item 6.3.1., serd seguido o disposto no item 9.3, com a
convocac¢do dos demais licitantes.

6.4. A aprovagdo do cadastro sera confirmada através do e-mail informado pelo usuario, tornando-se indispensavel
manté-lo valido e regularmente atualizado.

6.4.1. O cadastramento da senha de acesso ao sistema ¢ de carater pessoal e intransferivel, sendo de inteira
responsabilidade do licitante ¢ de cada representante qualquer transacdo efetuada, ndo podendo ser atribuidos ao
provedor ou ao gestor do sistema eventuais danos decorrentes do uso indevido da senha, ainda que utilizada
indevidamente por terceiros.

6.5. Os Lances Eletronicos serdo concretizados no ato de sua captagdo pelo provedor e ndo no ato da emissao pelo
participante. Assim, diante das diferentes velocidades nas transmissdes de dados, dependentes de uma série de
fatores alheios ao controle pelo provedor, o Leiloeiro ndo se responsabiliza por lances ofertados que ndo sejam
recebidos antes do fechamento do Lote.

6.6. A apresentacdo de lances, que estard aberta exclusivamente aos licitantes cadastrados na forma do item “6.1”,
implica a plena ciéncia do licitante de todas as disposi¢des constantes deste Edital, bem como da situagdo e estado
de conservagdo dos imoéveis leiloados, sendo o ofertante responsavel por todas as propostas e transagdes que forem
efetuadas em seu nome, assumindo-as como firmes e verdadeiras para todos os fins de Direito.

6.7. A validade do lance sera de 60 (sessenta) dias, contados a partir da data da sessdo.

7. DA ABERTURA E DESENVOLVIMENTO DA SESSAO PUBLICA

7.1. A partir do horario previsto no item 2.2 deste Edital, tera inicio a sessdo para captagdo de lances via sistema
que prosseguira até a sua conclusdo pelo registro eletronico de prazo restante.

7.2. Havendo lances sucessivos nos ultimos dois minutos, o sistema prorrogard automaticamente os prazos



previstos no item 2.2 até a concluséo da disputa.

7.3. Os lances serdo sempre para pagamento a vista, podendo ser aceita proposta vinculada a financiamento
bancario e/ou a utilizagdo do FGTS, quando o ofertante preencher os requisitos para tanto exigiveis; em qualquer
hipotese, o sinal serd sempre pago com recursos proprios do licitante, sem embargo da possibilidade do seu
posterior reembolso, quando for o caso.

7.3.1. O Licitante devera consultar previamente junto a Caixa Economica Federal se podera realizar o
financiamento de imdveis publicos.

7.4. Os lances serdo recebidos em progressao crescente de valor, iniciando-se pelo preco minimo do valor do lote.

7.5. O incremento minimo para a disputa dos lotes licitados sera de R$ 500,00 para imdveis com valores até R$
500.000,00; de R$ 1.000,00 para imdveis com valores entre R$ 500.000,00 e R$ 1.500.000,00 e, incremento
minimo de R$ 2.000,00 para imdveis com valores acima de R§ 1.500.000,00.

7.6. Sera considerado vencedor o licitante que oferecer o maior lance.

7.7. Declarado vencedor em relagdo a determinado lote, o arrematante promoverd o pagamento do sinal
correspondente a, no minimo, 5% (cinco por cento) do valor do lance minimo, até as 18:00 (dezoito horas) do dia
util subsequente ao encerramento do certame.

7.8. Apurado o vencedor, os demais participantes do certame deverdo declarar, sob pena de preclusdo, seu eventual
interesse em recorrer dessa decisdo e requerer abertura de prazo para tanto.

7.9. Eventual requerimento de abertura de prazo para interposi¢ao de recurso, assim como sua inexisténcia, serdo
registrados na ata lavrada pelo Leiloeiro, sendo que nesta ltima hipotese, a decis@o que declarou o vencedor sera
submetida a homologacao pela autoridade competente.

7.10. Na hipodtese de o sistema eletronico desconectar para o leiloeiro no decorrer da etapa de envio de lances da
sessdo publica e permanecer acessivel aos licitantes, os lances continuarfo sendo recebidos, sem prejuizo dos atos
realizados.

7.11. Quando a desconexdo do sistema eletronico para o leiloeiro persistir por tempo superior a dez minutos, a
sessdo publica sera suspensa e reiniciada somente decorridas vinte e quatro horas apos a comunicacdo do fato aos
participantes no sitio eletronico utilizado para divulgacao.

8. DOS RECURSOS

8.1. Manifestado, por qualquer licitante devidamente cadastrado para participar do leildo, seu interesse em recorrer
de atos e decisoes praticados pelo Leiloeiro na sessdo publica do Leildo, essa ocorréncia sera registrada em ata,
ficando o requerente automaticamente intimado para, no prazo de 03 (tr€s) dias uteis, formalizar o recurso
mediante peti¢do fundamentada dirigida ao Diretor Presidente da MGI no formato descrito no item 3.3 deste
Edital.

8.2. Interposto recurso, que tera efeito suspensivo, sera o arrematante vencedor intimado para, querendo, impugna-
lo no prazo de 03 (trés) dias uteis contados do recebimento da intimagao.

8.3. Na hipotese de o recurso ser provido, serd declarada a nulidade da venda com a imediata notificagdo ao



licitante vencedor, sendo-lhe devolvido o valor do pagamento efetuado como sinal do negdcio, sem qualquer
acréscimo, no prazo de 03 (trés) dias tteis contados da data do recebimento dos dados da conta bancaria deste, para
deposito.

8.4. Nio serdo conhecidos recursos interpostos fora do prazo legal.

9. DA ADJUDICACAO E DA ASSINATURA DO CONTRATO

9.1. Homologado o julgamento e aprovada a licitagdo, em relacdo a cada lote, no prazo maximo de 05 dias o
vencedor deverd efetuar o pagamento e assinar o termo de adjudicacdo ou contrato de promessa de compra e
venda, previstos, respectivamente, nos Anexos II e III deste Edital, condicionado a liberagdo dos valores para
pagamento, conforme a condi¢do da proposta.

9.2. A recusa do arrematante em assinar o Termo de Adjudicagdo ou Contrato de Promessa de Compra e Venda, ou
sua omissdo em fazé-lo em tempo habil implicara a perda do sinal dado, sem prejuizo das demais penalidades
previstas na Lei e no presente Edital.

9.3. Ocorrendo a hipotese prevista no item anterior, os demais classificados, a comecar pelo interessado colocado
em 2° (segundo) lugar, serdo sucessivamente convocados para assinar o Termo de Adjudicagdo ou Contrato de
Compra e Venda, nas mesmas condic¢des e valor da proposta do primeiro colocado, desde que preenchidas todas as
exigéncias deste Edital, mantido o preco total idéntico proposto pelo interessado desistente

10. DAS CONDICOES DE PAGAMENTO

10.1. O valor do sinal, correspondente a no minimo 5% (cinco por cento) do valor do lance minimo, sera pago pelo
arrematante a titulo de garantia de contratagdo, no periodo de até 24 h (vinte e quatro horas) apds a assinatura da
respectiva ata, lavrada pelo leiloeiro no encerramento do leildo, obrigando-se ainda o licitante ao pagamento do
restante no prazo ¢ forma abaixo estipulados. O valor pago a titulo de sinal devera ser depositado, pelo licitante, na
conta corrente n°® 9437-4, da Agéncia 1615-2, do Banco do Brasil, de titularidade da MGI — Minas Gerais
Participacées S.A., CNPJ: 19.296.342/0001- 29, ou para a chave PIX 9437mgi@gmail.com

10.1.1. A ndo liberagdo dos valores depositados a titulo de sinal na conta da MGI caracterizara a desisténcia da
proposta, com a consequente imposi¢do de multa no percentual de 10% (dez por cento) sobre o prego ofertado,
aplicando-se, no que couber, o disposto no item 9.3 deste edital, sem prejuizo das penalidades administrativas
legalmente previstas.

10.1.2. Na hipodtese de pagamento a vista com recursos proprios, o complemento do prego sera efetuado no ato da
assinatura do Termo de Adjudicacdo, no prazo de até 5 (cinco) dias uteis, contados a partir do recebimento da
convocac¢do, mediante depdsito do valor respectivo na conta corrente n° 9437-4, da Agéncia 1615-2, do Banco
do Brasil, de titularidade da MGI — Minas Gerais Participacdes S.A., CNPJ: 19.296.342/0001-29, ou para a
chave PIX 9437mgi@gmail.com

10.2. Na hipoétese de pagamento a vista com recursos do FGTS ou de financiamento, sera assinado CONTRATO
DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA previsto no Anexo III deste Edital, no prazo de até 5 (cinco) dias uteis,
contados a partir do recebimento da convocacgdo, mediante apresentacdo de documentos que comprovem haver o
licitante vencedor requerido, conforme o caso, o competente financiamento bancario ou a utilizagdo de recursos do
FGTS para a liquidagdo do saldo restante do preco por ele oferecido no leildo.

10.2.1. Nao efetuada a liberacdo dos recursos do FGTS e/ou do financiamento bancario, no prazo de até 60



(sessenta) dias contados da data da assinatura do Contrato de Promessa de Compra e Venda, ficara caracterizada a
inexecu¢do do contrato pelo PROMISSARIO COMPRADOR, independentemente de notificagdo judicial ou
extrajudicial, perdendo este o direito de aquisi¢do do imdvel compromissado, bem como o sinal dado, nos termos
do disposto no artigo 418 do Codigo Civil.

10.2.2. O prazo previsto no item anterior podera ser prorrogado por igual periodo, caso o arrematante comprove
que o processo de aprovacdo de financiamento esteja em analise pela instituicdo financeira, ou suspenso até a
resolugcdo de eventual restrigdo cuja responsabilidade seja do vendedor. O prazo previsto também podera ser
prorrogado, a critério da MGI, na hipdtese de ocorréncia de fato superveniente imprevisivel e justificavel, sem
prejuizo da incidéncia de corre¢do monetaria pela variagio do INPC - Indice Nacional de Precos ao Consumidor —
IBGE.

10.2.3. O oferecimento de lance, especialmente quando for visado o pagamento do imdvel com recursos do FGTS
e/ou financiamento bancario, implica a plena ciéncia de todas as condigdes constantes do Edital e seus anexos, bem
como das clausulas, condigdes e exigéncias que regem a utilizagdo do FGTS e do financiamento bancario.

10.3. Caso o valor complementar do lance ndo seja integralmente coberto pelo financiamento e/ou pelos recursos
do FGTS, o licitante devera promover o pagamento da quantia remanescente com recursos proprios, mediante
deposito do valor respectivo na conta descrita no item 10.1, contados a partir do recebimento da convocagao.

10.4. Independentemente da forma de pagamento escolhida pelo comprador, ficardo a seu encargo todas as
despesas decorrentes da aquisi¢do do imodvel, tais como lavratura de escritura, certidoes, impostos, registros,
averbagoes, e outras, acaso devidas.

10.5. No prazo de 60 (sessenta) dias contados da assinatura do TERMO DE ADJUDICACAO ou do CONTRATO
DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA, o licitante deverd comprovar o pagamento de todas as despesas que
incidam sobre o imoével, providenciando a lavratura e subsequente registro da ESCRITURA PUBLICA DE
COMPRA E VENDA do imdvel, quando for o caso, praticando todos os atos para tanto necessarios, inclusive e,
principalmente, promovendo a obtencdo das certidoes e a efetivagdo dos pagamentos exigiveis, sob pena de multa
correspondente ao valor atualizado do sinal, sem prejuizo da aplicagdo das penalidades estabelecidas neste Edital e
na Lei n.° 14.133/2021, ressalvada a hipdtese de ocorréncia de fato superveniente imprevisivel e justificavel que, a
critério da MGI, impeca o seu cumprimento no referido prazo.

10.6. No caso de pagamento com recursos oriundos de financiamento ou do FGTS, o comprador devera comprovar
o registro do Contrato de Compra e Venda do imo6vel no Cartorio de Registro de Imdveis competente, no prazo de
30 (trinta) dias contados da data da respectiva assinatura, sob pena do previsto no item 10.2.1.

10.6.1. Na hipotese de pagamento a vista com recursos proprios, o comprador devera requerer o registro da
escritura no prazo de até 30 (trinta) dias apds a sua assinatura e terd o prazo de 48 (quarenta e oito) horas tteis apds
o registro da escritura definitiva, para informa-lo a MGI, mediante certiddo expedida pelo Cartorio de Registro de
Imdveis competente.

10.7. Nao cabera a SEDE ou a MGI qualquer responsabilidade quanto a conservagao ou reparos no imovel, assim
como, quando for o caso, de eventuais despesas ou atos necessarios para a desocupagdo do mesmo, que correrdo
por conta e iniciativa do adquirente.

11. DAS PENALIDADES

11.1. Além das san¢des administrativas previstas neste Edital, também serdo aplicadas as sangdes penais as pessoas
que, durante o processo licitatorio ou durante a execug¢do do contrato, tenham praticado crimes definidos nos
artigos 155 a 163 da Lei n® 14.133/2021.



11.2. A recusa injustificada do licitante vencedor em cumprir as etapas do processo de licitagdo, nos prazos ¢ nas
condigdes previstas neste Edital, caracteriza o descumprimento total da obrigacdo assumida, sujeitando-o as
sancdes administrativas previstas nos incisos anteriores.

12. DAS CONDICOES GERAIS

12.1. Na contagem dos prazos estabelecidos no presente Edital, excluem-se os dias do inicio e incluem-se os do
vencimento.

12.2. Os prazos estabelecidos neste Edital s6 se iniciam e vencem em dias de expediente administrativo da MGI.

12.3. Presentes as razdes de interesse publico, a MGI podera revogar total ou parcialmente esta licitagdo, em
qualquer fase, sem que caiba aos licitantes direito a indenizacao, ressarcimento ou reclamagdo de qualquer espécie,
devendo anula-la de oficio ou por provocagio, em caso de ilegalidade insanavel.

12.4. Os imoveis serdo vendidos em carater ad corpus e no estado em que se encontram, ficando claro que as areas,
mencionadas nos editais, catalogos e outros veiculos de comunicagdo, sdo meramente enunciativas e repetitivas das
dimensdes constantes do registro imobiliario, isto ¢, o arrematante adquire o imovel tal como coisa certa e
determinada, independentemente de suas exatas e verdadeiras limitacdes, sejam elas quais forem nao podendo, por
conseguinte, reclamar de eventuais mudangas nas disposi¢des internas dos codmodos dos imdveis apregoados, nem
alegar desconhecimento das condigdes, caracteristicas, estado de conservacao e de ocupacdo dos bens, ndo sendo
igualmente cabivel, em tais hipdteses, pleitear a rescisdo do contrato ou abatimento proporcional do prego.
Eventuais diferencas de medidas, areas e confrontagdes encontradas, serfo resolvidas pelo arrematante, sem
qualquer 6nus para a MGIL.

12.5. O comprador devera cientificar-se previamente das exigéncias e restricdes de uso eventualmente impostas
pela legislagdo e/ou por o6rgdos publicos municipais, estaduais e federais, inclusive no tocante a preservagio
ambiental, saneamento, uso do solo e zoneamento, bem como das obrigagdes e direitos decorrentes de Convengoes
de Condominio e de Regimentos Internos de conjuntos habitacionais ou comerciais a que venha a se obrigar em
face da arrematagao do imovel.

12.6. Sempre que o licitante pretender apresentar lance vinculado a utilizacdo do FGTS, deverd consultar
previamente a Caixa Economica Federal para verificar o seu saldo disponivel, bem como se preenche os requisitos
exigiveis para a sua utilizacao.

12.7. Sempre que o licitante pretender apresentar proposta vinculada a financiamento, deverd consultar
previamente a institui¢do financiadora, verificando a viabilidade do financiamento pretendido.

12.8. O vendedor nao responde por eventuais débitos ndo apurados junto ao INSS dos imdveis com constru¢do em
andamento, concluidos ou reformados, ndo averbados no registro de imoveis competente, bem como por quaisquer
outros Onus, providéncias ou encargos que se tornem necessarios para sua regularizagao.

12.9. Todas as escrituras para transferéncia da propriedade dos imdveis, objetos desta licitacdo, deverdo ser
lavradas em um dos Cartorios de Registro de Notas localizados em Belo Horizonte/MG.

12.10. Serdo de responsabilidade do COMPRADOR as despesas anteriores a assinatura do contrato, ainda que
pagas pelo VENDEDOR, relativas a condominio e demais taxas incidentes sobre o imodvel nas seguintes
hipoteses:



a) quando o COMPRADOR for o ocupante ou seus ascendentes ou descendentes em linha reta ou ex-mutudrio do
imével objeto da compra e venda;

b) quando o COMPRADOR for devedor de tributos e/ou taxas condominiais relativos a outro imoével pagos pelo
VENDEDOR, contra o qual este detenha direito de regresso.

12.11. Ressalvada a hipotese prevista no item 12.10, o VENDEDOR declara ser responsavel pelo pagamento dos
débitos de condominio e demais taxas incidentes sobre o imével, vencidos até a data da adjudicacdo do bem ou da
assinatura do respectivo Contrato de Promessa de Compra e Venda, sendo que, a partir de entdo, o adquirente ou
promissario comprador torna-se o Unico responsavel por todos os encargos do imoével adquirido, sem direito a
qualquer reclamacao, indenizacdo ou restituicdo, independente da data do recebimento da posse definitiva e do
dominio.

12.12. Este Edital, incluindo seus Anexos, podera ser adquirido gratuitamente, a partir do seguinte site:
wWww.mgipar.com.br

12.13. Informagdes sobre esta licitacdo, assim como informagdes sobre os imoveis e marcagao de visitas, poderdo
ser obtidas na sede da MGI, através da Superintendéncia de Relacionamento com o Cliente, localizada
na Cidade Administrativa Presidente Tancredo Neves, na Rodovia Papa Joao Paulo II, 4001 — Prédio
Gerais, 4° andar — Bairro Serra Verde, Belo Horizonte, MG ou através dos telefones (31) 3915-4888 ou
Whatsapp (31) 99990-1127 no horario das 09:00 h (nove horas) as 18:00 h (dezoito horas).

12.14. Este Edital ¢ composto dos seguintes anexos:
Anexo I - Relacdo dos Imodveis

Anexo II - Minuta de Termo de Adjudicagdo

Anexo III - Minuta de Contrato de Promessa de Compra ¢ Venda

Belo Horizonte/MG, 24 de fevereiro de 2025.

ANEXO I - EDITAL DE LEILAO 03/2025

VALOR TOTAL DOS ITENS: RS 8.883.540,48
DESCRICAO DOS 25 IMOVEIS

Item 01



http://www.mgipart.com.br/
http://www.mgipart.com.br/

Descricao: Lote

Area Total do Terreno:
3.820,00 m?, onde: Lote 12 —
396,00m?; Lote 13 —400,00m?; e
Lote 14 — 3.024,00m? , sendo
400,00 m? edificaveis e o restante
de 2.624,00 m? sdo consideradas
Area de Preservagao Permanente
- APP.

OBSERVAC( I()ES SOBRE O
IMOVEL

O Terreno possui a topografia com a
declividade leve, frente para Rua
José Quintino Amancio e os fundos
do imével para uma Area de
Preservacao Permanente - APP,
conforme o Instituto de
Planejamento e Desenvolvimento
Sustentavel de Araxa. A area total
do imodvel é de 3.820,00 m?, sendo

Asfalto, [luminagao Publica,
Telefonia.

Servicos piblicos e
comunitarios: Coleta de lixo,

Comércio, Escola.

A Localizacio: Rua José Quintino o que: Lote 12 —396,00m?; Lote 13 —
CUDLGBDO | mncio, 350 - Lotes 12, 13 ¢ 14 Vil | SARTAD 400,00m? e Lote 14 -3.024.00m
- — Bairro Alvorada s ALNAIVA | Ressaltamos ainda que o imovel
SIAD 000159-9 possui 1.196,00m? de 4rea edificavel
Matricula n°: 9.478, Liv. 2 - ¢ 2.624,00m? de Area de
Cartorio de Registro de Imdveis RS RS Preservacdo Permanente (APP),
ARAXA/MG | Comarca de Araxa - MG. 389.500,00 19.475,00 | conforme Prefeitura de Araxa.
Situacfie: Desocupado A regido do imovel avaliado,
apresenta relativa densidade
Infraestrutura urbana: Agua, ocupacional, com predominancia
Esgoto, Energia Elétrica, Asfalto, residencial, ¢ dotada de todos os
Tluminagdo Publica, Telefonia. melhoramentos publicos e servigos
comunitarios.
Servicos publicos e
comunitarios: Coleta de lixo, Eventuais desmembramentos,
Transporte Coletivo, Comércio, demarcagdes ou topografias do
Escola, Seguranca e Lazer. imével sdo de responsabilidade do
arrematante.
Item 02
Descricio: Terreno com projeto ~
aprovado para construcdo de W
apartamentos. IMOVEL
Area Total: 360,00 m? O Terreno possui area total de
CcODIGO DO 369,00m2, com topografia
W Localizacio: Rua Alberto acidentada. A frente para Rua
- Bressane, n° 295, Bairro Novo Alberto Bressane possui desnivel
SIAD 016918-5; | Sdo Lucas de aparentemente 9 metros de
016938-3; 016939- _ altura e os fundos ¢ para o parque
1; 016940-9; Matriculas n°: 7088, 7089, LANCE CAUCAO municipal Marcus Pereira de
016942-5; 016943- 7091, 7092, 7993, 7094, 7995, MINIMO MINIMA | Melo.
3; 016944-1; 709§ - Cartorio do~2° Oficio de o ’
016945-8 Registro de Imoveis de Belo No imével ha um “esqueleto” Qe
Horizonte RS RS est;utura em concreto com projeto
. i 228.000,00 11.400,00 pré aprovado para construcdo de 9
Situacao: Desocupado unidades, desmembradas e com
matriculas individualizadas para
BELO Infraestrutura urbana: Agua, cada unidade. O Estado ¢
HORIZONTE/MG | Esgoto, Energia Elétrica, proprietario de 8 das 9 unidades.

Eventuais desmembramentos,
demarcagdes ou topografias do
imovel sdo de responsabilidade do
arrematante.




Item 03

Descricao: Lote Urbano

Area Total: 210,00 m? (conforme
registro)

Localizacao: Avenida Marcio
Notini, s/n- lote 41, quadra 232,
zona 25 - Bairro Juza Fonseca,

OBSERVAQC)ES SOBRE O
IMOVEL

cODIGO DO  [PivinopolissMG ) Lote .U.rb,ano a0 lado QO Aeroporto
IMOVELS: LANCE | CAUCAOQ |de Divinopolis. Possui topografia
Matricula: 68.655 - Cartorio de | MINIMO | MINIMA |plana e sem fechamento. Nao possui
SIAD 015504-4  Registro de Iméveis da Comarca benfeitorias.
de Divinopolis/MG RS RS
. 73.960,00 | 3.698,00 |Eventuais desmembramentos,
DIVINOPOLIS/MG Situacdo: Desocupado. demarcacgdes ou topografias do
imoével sdo de responsabilidade do
Infraestrutura urbana: Agua, arrematante.
Esgoto, Energia Elétrica, Asfalto,
Iluminacdo Publica, Telefonia.
Servicos publicos e
comunitarios: Coleta de lixo,
Comércio, Escola.
Item 04
Descricido: Lote Urbano
Area Total: 210,00 m? (conforme
registro)
Localizacio: Avenida Marcio OBSERVACOES SOBRE O
Notini, s/n- lote 51, quadra 232, IMOVEL
zona 25 - Bairro Juza Fonseca,
CODIGO DO Divin6polis/MG ) Eotg .U.rb'anol a0 Il)ado d0t Aeropc;rto
IMOVEL: . . LANCE | CAUCAOQ (de Divinépolis. Possui topografia
M’ 68',656, - Cartorio de MINIMO | MINIMA |plana e sem fechamento. Nao possui
SIAD 015505-1 |Registro de Imoveis da Comarca benfeitorias.
de Divin6polis/MG RS RS
73.960,00 | 3.698,00

DIVINOPOLIS/MG

Situa¢ao: Desocupado.

Infraestrutura urbana: Agua,
Esgoto, Energia Elétrica, Asfalto,
Iluminagao Publica, Telefonia.

Servicos publicos e
comunitarios: Coleta de lixo,

Comércio, Escola.

Eventuais desmembramentos,
demarcacgdes ou topografias do
imovel sdo de responsabilidade do
arrematante.

Item 05




Descricao: Lote Urbano

Area Total: 210,00 m?
(conforme registro)

Localizacio: Avenida Marcio
Notini, s/n- lote 61, quadra 232,
zona 25 - Bairro Juza Fonseca,
Divinopolis/MG

OBSERVAQ()ES SOBRE O
IMOVEL

Lote Urbano ao lado do

w Aceroporto de Divindpolis. Possui
IMOVEL: Matricula: 68.657 - Cartorio 1\% CAUCAQ [topografia plana e sem

SIAD 015506-9 |de Registro de Iméveis da = | MINIMA (fechamento. Nao possui

Comarca de Divinopolis/MG RS benfeitorias.
, 73.960,00 R$ 3.698,00 '
DIVINOPOLIS/MG |Situacio: Desocupado. Eventuais desmembramentos,
demarcagdes ou topografias do
Infraestrutura urbana: Agua, imovel sdo de responsabilidade
Esgoto, Energia Elétrica, do arrematante.
Asfalto, Iluminagao Publica,
Telefonia.
Servicos publicos e
comunitarios: Coleta de lixo,
Comércio, Escola.
Item 06
Descricio: Lote Urbano
Area Total: 210,00 m?
(conforme registro)
Localizacio: Avenida Marcio ~
Notini, s/n- lote 71, quadra 232, OBSERVA QES SOBRE O
zona 25 - Bairro Juza Fonseca, IMOVEL
. Divinopolis/MG
CODIGO DO Vinop Lote Urbano ao lado do
IMOVEL: Matricula: 68.658 - Cartorio de| LANCE CAUCAO Aeroporto de Divindpolis. Possui

SIAD 015507-7  |Registro de Iméveis da MINIMO J_MiNIM A topografia plana e sem

Comarca de Divinopolis/MG fechameqto. Néo possui
RS RS 3.698.00 benfeitorias.
73.960,00 B

DIVINOPOLIS/MG

Situacio: Desocupado.

Infraestrutura urbana: Agua,
Esgoto, Energia Elétrica,
Asfalto, [luminagao Publica,
Telefonia.

Servicos publicos e
comunitarios: Coleta de lixo,

Comércio, Escola.

Eventuais desmembramentos,
demarcagdes ou topografias do
imével sdo de responsabilidade
do arrematante.

Item 07




Descricao: Lote Urbano
Area Total: 210,00 m?

Localizacao: Avenida Marcio
Notini, s/n- lote 102, quadra
232, zona 25 - Bairro Juza
Fonseca, Divindpolis/MG

OBSERVAQ()ES SOBRE O
IMOVEL

% Lote Urbano ao lado do
IMOVEL: Matricula: 68.659 - Cartorio de| [LANCE . |Aeroporto de Divinopolis. Possui
SIAD 015508-5  |Registro de Imoveis da MINIMO % topografia plana e sem
Comarca de Divinopolis/MG — |fechamento. Nao possui
R$ benfeitorias.
R$ 3.866,00
Situacdo: Desocupado. 77.320,00
DIVINOPOLIS/MG Eventuais desmembramentos,
Infraestrutura urbana: Agua, demarcagdes ou topografias do
Esgoto, Energia Elétrica, imovel sdo de responsabilidade
Asfalto, [luminacdo Publica, do arrematante.
Telefonia.
Servicos publicos e
comunitarios: Coleta de lixo,
Comércio, Escola.
Item 08
Descricio: Lote Urbano
Area Total: 300,00 m?
Localizacao: Rua Tulio OBSERVACOES SOBRE O
Sbampato, s/n- lote 112, quadra IMOVEL
232, zona 25 - Bairro Juza -
) Fonseca, Divindpolis/MG Lote Urbano ao lado do
€£0ODIGO DO Aeroporto de Divindpolis. Possui
MOV EL: Matricula: 68.660 - Cartorio de LANCE topog%aﬁa plana e serpil ‘
SIAD 015509-3  Registro de Imoveis da MiNIMO | CAUCAO (g - mento. Nio possui
Comarca de Divinopolis/MG MINIMA o \ .
benfeitorias. O acesso ¢ realizado
R$ . ;. ..
Situagiio: Desocupado. $1.640.00 RS 4.082,00 [Pela Avenida Marcio Notini.

DIVINOPOLIS/MG

Infraestrutura urbana: Agua,
Esgoto, Energia Elétrica,
Asfalto, [luminacao Publica,
Telefonia.

Servicos publicos e
comunitarios: Coleta de lixo,

Comércio, Escola.

Eventuais desmembramentos,
demarcacdes ou topografias do
imoével sdo de responsabilidade
do arrematante.

Item 09




Descricao: Lote Urbano
Area Total: 300,00 m?
Localizacao: Rua Tulio

Sbampato, s/n- lote 122, quadra
232, zona 25 - Bairro Juza

OBSERVAQQES SOBRE O
IMOVEL

% Fonseca, DivinépolisMG Lote Urbano ao lado do Aeroporto
s Matricula: 68.661 - Cartorio de | LANCE | C AUCAQ |de Divindpolis. Possui topografia -
SIAD 015510-1 Reistro de d(; Im'c')veis da Comarca MINIMO | MINIMA [plana e sem fechamento. N2o possui
d %i in600lis/ MG benfeitorias. O acesso ¢ realizado
¢ LIVINOPOTIS RS R$  |pela Avenida Marcio Notini.
Situacio: D ‘ 81.640,00 | 4.082,00
DIVINOPOLIS/MG Situacao: Desocupado. Eventuais desmembramentos,
Infraestrutura urbana: Agua demarcagdes ou topografias do
m As fal’to imoével sdo de responsabilidade do
Iluminagdo Publica, Telefonia. arrematante.
Servicos publicos e
comunitarios: Coleta de lixo,
Comércio, Escola.
Item 10
Descricao: Lote Urbano
Area Total: 300,00 m?
Localizacao: Rua Tulio ~
OBSERVACOES SOBRE O
Sbampato, s/n- lote 132, quadra OBSERV&(?&EE OBRE O
232, zona 25 - Bairro Juza I
F Divinopolis/MG
CODIGO DO ofiSeea, UIvInopons Lote Urbano ao lado do
IMOVEL: Matricula: 68.662 - Cartorio Aeroporto de Divinopolis. Possui
- D e 4T LANCE x~ topografia plana e sem
SIAD 015511-9 de Registro de.Ir.norvels. da MiniMo | CAUCAO fechamento. Nio possui
Comarca de Divinopolis/MG MINIMA . X .
benfeitorias. O acesso é realizado
Situaciio: Desocupado. o] 6%132) 00 R$ 4.082,00 [pela Avenida Marcio Notini.

DIVINOPOLIS/MG

Infraestrutura urbana: Agua,
Esgoto, Energia Elétrica,
Asfalto, Iluminagado Publica,
Telefonia.

Servicos publicos e
comunitarios: Coleta de lixo,

Comércio, Escola.

Eventuais desmembramentos,
demarcagdes ou topografias do
imovel sdo de responsabilidade
do arrematante.

Item 11




Descricao: Lote Urbano
Area Total: 300,00 m?
Localizacao: Rua Tulio

Sbampato, s/n- lote 142, quadra
232, zona 25 - Bairro Juza

OBSERVAQQES SOBRE O
IMOVEL

CODI,M Fonseca, DivinépolisMG Lote Urbano ao lado do Aeroporto
IMOEL: Matricula: 68.663 - Cartério de | LANCE | CAUCAQ (de Divinpolis. Possui topografia

SIAD 015512-7 me Iméveis da Comarca MINIMO | MiNIMA [plana € sem fechamentf). Nap possui

de Divinépolis/ MG benfeltorlqs. O acesso & rf.:a!lzado
RS RS pela Avenida Marcio Notini.
. . 81.640,00 | 4.082,00
DIVINOPOLIS/MG Situacio: Desocupado. Eventuais desmembramentos,
Infraestrutura urbana: Agua demarcagdes ou topografias do
L o ot ’ imoével sdo de responsabilidade do
Esgoto, Energia Elétrica, Asfalto, arfematante
Iluminag¢do Publica, Telefonia. ’
Servicos publicos e
comunitarios: Coleta de lixo,
Comércio, Escola.
Item 12
Descricido: Lote Urbano
Area Total: 300,00 m?
Localizacio: Rua Catalunha, s/n- OBSERVACOES SOBRE O
lote 298, quadra 232, zona 25 - IMOVEL
. Bairro Paraiso, Divinopolis/MG
CODIGO DO Lote Urbano ao lado do Aeroporto
IMOVEL: Matricula: 68.664 - Cartorio de | LANCE | CAUCAQ |de Divindpolis. Possui topografia

SIAD 015513-5  [Registro de Imoveis da Comarca | MINIMO | MINIMA |plana e sem fechamento. Nao possui

de Divin6polis/MG benfeitorias. O acesso ¢ realizado
R$ R$ pela Avenida Marcio Notini.
81.640,00 | 4.082,00

DIVINOPOLIS/MG

Situacio: Desocupado.

Infraestrutura urbana: Agua,
Esgoto, Energia Elétrica, Asfalto,
Iluminagao Publica, Telefonia.

Servicos publicos e
comunitarios: Coleta de lixo,

Comércio, Escola.

Eventuais desmembramentos,
demarcagdes ou topografias do
imével sdo de responsabilidade do
arrematante.

Item 13




Descricao: Lote Urbano
Area Total: 300,00 m?

Localizacao: Rua Catalunha,
s/n- lote 308, quadra 232, zona

OBSERVACOES SOBRE O

25 - Bairro Paraiso, IMOVEL
B Divindpolis/MG
% Lote Urbano ao lado do
IMOVEL:  \Matricula: 68.665 - Cartorio | pANCE - |Aeroporto de Divinépolis. Possui
SIAD 015514-3  |de Registro de Imoveis da MINIMO %ﬁ topografia plana e sem
Comarca de Divinopolis/MG = |fechamento. Ndo possui
R$ RS 4.082.00 benfeitorias. O acesso ¢ realizado
Situacdo: Desocupado. 81.640,00 " pela Avenida Marcio Notini.
DIVINOPOLIS/MG ) Eventuais desmembramentos,
Infraestrutura urbana: Agua, demarcagdes ou topografias do
Esgoto, Energia Elétrica, imovel sdo de responsabilidade
Asfalto, [luminacdo Publica, do arrematante.
Telefonia.
Servicos publicos e
comunitarios: Coleta de lixo,
Comércio, Escola.
Item 14
Descricao: Lote Urbano
Area Total: 300,00 m?
Localizacao: Rua Catalunha, OBSERVACOES SOBRE O
s/n- lote 318, quadra 232, zona IMOVEL
25 - Bairro Paraiso,
Divinopolis MG Lote Urbano ao lado do Aeroporto
CcODIGO DO Matricula: crio d _|de Divinopolis. Possui topografia
IMOVEL: Matricula: 68-§6§ - Cartorio de LANCE | CAUCAO |plana e sem fechamento. Ndo
_r— lge%lgtr.o ,de Ilr'nZ\\//[?}S da Comarca| MINIMO | MINIMA possui benfeitorias. O acesso é
¢ DIVInopols RS RS realizado pela Avenida Marcio
81.640,00 | 4.082,00 |Nouni-

DIVINOPOLIS/MG

Situacio: Desocupado.

Infraestrutura urbana: Agua,
Esgoto, Energia Elétrica,
Asfalto, [luminacdo Publica,
Telefonia.

Servicos publicos e
comunitarios: Coleta de lixo,

Comércio, Escola.

Eventuais desmembramentos,
demarcagdes ou topografias do
imovel s@o de responsabilidade do
arrematante.

Item 15




CODIGO DO
IMOVEL:

Descricao: Lote Urbano

Area Total: 300,00 m?
Localizacao: Rua Catalunha, s/n-
lote 328, quadra 232, zona 25 -

Bairro Paraiso, Divinopolis/MG

Matricula: 68.667 - Cartorio de

OBSERVAQQES SOBRE O
IMOVEL

Lote Urbano ao lado do Aeroporto
de Divinopolis. Possui topografia

LANCE |CAUCAO N
SIAD 015516-8  |Registro de Imoveis da Comarca | niiNIMO | MINIMA plana ¢ sem fechamento. Nao )
de Divinopolis/MG S | S5 Ipossui benfeitorias. O acesso €
RS RS realizado pela Avenida Marcio
Situacio: Desocupado. 81.640,00 | 4.082,00 Notini.
DIVINOPOLIS/MG Infraestrutura urbana: Agua Eventuais desmembramentos,
Esgoto, Energia Elétrica, Asfalto, .den’narcagées ou topografias do
Tluminagdo Publica, Telefonia. imoével sdo de responsabilidade do
arrematante.
Servicos piblicos e
comunitarios: Coleta de lixo,
Comércio, Escola.
Item 16
Descricao: Lote Urbano
Area Total: 210,00 m?
Localizacao: Rua Marcio OBSERVACOES SOBRE O
Notini, s/n- lote 31, quadra 232, IMOVEL
zona 25 - Bairro Paraiso, -
CODIGO DO Divinopolis MG Lote Urbano ao lado do
IMOVEL:  \fyryieuta: 68.654 - Cartério de| L ANCE _ _ Aeroparto de Divindpolis. Possu
SIAD 015517-6  [Registro de Iméveis da Comarca) MINIMO CAUCAO f phg P N3 .
de Divin6polis/MG - MINIMA [tec amegto. a0 possul '
RS benfeitorias. O acesso é realizado
77320.00 | RS 3:866,00 pela Avenida Mércio Notini.

DIVINOPOLIS/MG

Situacio: Desocupado.

Infraestrutura urbana: Agua,
Esgoto, Energia Elétrica,
Asfalto, Iluminagao Publica,
Telefonia.

Servicos publicos e
comunitarios: Coleta de lixo,

Comércio, Escola.

Eventuais desmembramentos,
demarcacdes ou topografias do
imoével sdo de responsabilidade
do arrematante.

Item 17




C(')DI,GO DO
IMOVEL:

SIAD 005787-7

GOVERNADOR
VALADARES/MG

Descricao: Lote

Area Total: 8.200,00 m?

Localizacio: Avenida Doutor
Raimundo Monteiro Rezende
N° 4690, no municipio de

Governador Valadares — MG.

Matricula: 23.173, Livro 2, do
Cartorio de 2° Oficio de
Registro de Imdveis da
comarca de Governador
Valadares - MG.

Situacio: Desocupado

Infraestrutura urbana: Agua,
Esgoto, Energia Elétrica,
Asfalto, [luminagdo Publica,
Telefonia.

Servicos piblicos e
comunitarios: Coleta de lixo,

Comércio, Escola.

LANCE
MINIMO

RS
3.669.000,00

CAUCAO
MINIMA

RS
183.450,00

OBSERVAC( :{)ES SOBRE O
IMOVEL

Loteamento com area de
8.200,00m?, de geometria
irregular, localizado em uma via
Principal chamada de Avenida
Doutor Raimundo Monteiro
Rezende, e se encontra na
categoria de zona de
adensamento II (ZAID).

O local se encontra murado com
blocos de concreto em sua
fachada com mesmo padrdo dos
lotes vizinhos e possui acesso
unico pelo terreno vizinho.

O imovel ndo possui divisas
fisicas, nas laterais € nem nos
fundos, a area consta com
vegetacao desenvolvida de
espécies arboreas e também uma
inclinacédo elevada ao fundo do
terreno.

A regido apresenta relativa
densidade ocupacional, com
predominéncia comercial.

Eventuais desmembramentos,
demarcagdes ou topografias do
imoével sdo de responsabilidade
do arrematante.

Item 18




C(')D[GO DO
IMOVEL:

SIAD 002778-
9

PARA DE
MINAS/MG

Descricdo: Galpao

Area Total : 900,00 m?, sendo:
Lote 04 com area de 450,00 m?
e Lote 05 com area de 450,00m?

Localizagao: Rua Alameda das
Aroeiras, 47 - Quadra P-9 -
Bairro Jardim das Piteiras - Para
de Minas/MG

Matriculas n°: 12.208 e 12.209,
Livro 2, ambas do Cartério de
Registro de Iméveis de Para de
Minas

Situacao: Desocupado.

Infraestrutura urbana: Agua,
Esgoto, Energia Elétrica, Asfalto,
lluminacgdo Publica, Telefonia.

Servicos publicos e
comunitarios: Coleta de lixo,

Transporte Coletivo, Comércio,
Escola, Seguranca e Lazer.

LANCE
MINIMO

RS
580.000,00

CAUCAO
MINIMA

RS
29.000,00

OBSERVAQQES SOBRE O
IMOVEL

O imoével objeto deste Leildao
compreende os Lotes 4 e 5 da
Quadra P-9, com area individual
de 450,00 m? cada, totalizando
900,00 m? de area.

A topografia do terreno € plana, o
que facilita o aproveitamento do
solo para diversos tipos de uso.

O imoével apresenta trés
benfeitorias: Uma edificagcéo de
dois pavimentos (Escritério), um
galpao de alvenaria e uma
segunda edificagdo de dois
pavimentos (apartamento).

Eventuais desmembramentos,
demarcacdes ou topografias do
imével sao de responsabilidade do
arrematante.

As edificacbes presentes no imovel
encontram-se sem alvara de
construgcdo e ndo estdo averbadas
na matricula, o que as torna
irregulares perante os registros
oficiais.

Item 19




IMOVEL:

cODIGO DO

Descrigdo: Terreno urbano
Area Total : 360,00 m?2

Localizacao: Avenida Juscelino
Kubitschek - Lote 39 da Quadra N -
Bairro Cidade Jardim

OBSERVAQQES SOBRE O
IMOVEL

Terreno urbano, area de 360,00 m?,
composto pelo lote 39. O lote possui
testada para Alameda das Acacias.
Em seu entorno possuem espacgos de
eventos e defronte (Rua das Acacias)
ao clube Unido Familia Asal - UFA.

O lote possui a topografia com aclive

9 Folha 236 - Cartério de 1° Oficio de] MINIMO | MINIMA _ )
Registro de Iméveis de Uba O terreno possui aprovagéo do
_ ] R$ 73.606,00 | R$3.680,30 |oteamento na prefeitura, porém, ndo
Situacédo: Desocupado possui documentagdo do
Servicos publicos e parcelamento e nem a demarcagao
UBA/MG  |comunitarios: Coleta de lixo, fisica.
Transporte Coletivo, Comércio, Salientamos que o loteamento nao
Escola, Seguranga e Lazer. possui infraestrutura basica
(iluminagéo e rede de agua e esgoto).
Eventuais desmembramentos,
demarcagodes ou topografias do
imével sao de responsabilidade do
arrematante.
Item 20
OBSERVACOES SOBRE O
IMOVEL
Descrigdo: Terreno urbano
Terreno urbano, area de 360,00 m?,
composto pelo lote 40. O lote possui
Area Total : 360,00 m?2 testada para Alameda das Acacias.
Em seu entorno possuem espacgos
de eventos e defronte (Rua das
CODIGO DO || ocalizagio: Avenida Juscelino Acacias) ao clube Unigo Familia
IMOVEL: [Kubitschek - Lotes 40 da Quadra Asal - UFA.
N - Bairro Cidade Jardim LANCE 3 O lote possui a topografia com aclive,
MINIMO CAUCAO astante acentuado.
SIAD - MINIMA ) ~
003377-9 |Matricula n°: 16.226, livro 2-BG, O terreno possui aprovagao do
Folha 236 - Cartério de 1° Oficio RS loteamento na prefeitura, porém,
de Registro de Iméveis de Uba 73.606.00 | RS3.680.30 n&o possui documentagao do
) parcelamento e nem a demarcagao
) fisica.
UBA/MG

Situagdo: Desocupado

Servicos publicos e
comunitarios: Coleta de lixo,

Transporte Coletivo, Comércio,
Escola, Seguranca e Lazer.

Salientamos que o loteamento nao
possui infraestrutura basica
(iluminagao e rede de agua e
esgoto).

Eventuais desmembramentos,
demarcacgdes ou topografias do
imével sao de responsabilidade do
arrematante.




Item 21

IMOVEL:

SIAD
003377-9

UBA/MG

cODIGO DO

Descrigdo: Terreno urbano

Area Total : 360,00 m?

Localizagao: Avenida Juscelino
Kubitschek - Lotes 41 da Quadra
N - Bairro Cidade Jardim

Matricula n°: 16.226, livro 2-BG,
Folha 236 - Cartério de 1° Oficio
de Registro de Iméveis de Uba

Situagao: Desocupado

Servigcos publicos e
comunitarios: Coleta de lixo,

Transporte Coletivo, Comércio,
Escola, Seguranca e Lazer.

LANCE
MINIMO

RS
73.606,00

CAUQAO
MINIMA

R§ 3.680,30

OBSERVACOES SOBRE O
IMOVEL

Terreno urbano, area de 360,00 m?,
composto pelo lote 41. O lote possui
testada para Alameda das Acacias.
Em seu entorno possuem espacgos
de eventos e defronte (Rua das
)Acacias) ao clube Unido Familia
Asal - UFA.

O lote possui a topografia com aclive,
bastante acentuado.

O terreno possui aprovagao do
loteamento na prefeitura, porém,
nao possui documentagao do
parcelamento e nem a demarcagéao
fisica.

Salientamos que o loteamento nao
possui infraestrutura basica
(iluminacao e rede de agua e
esgoto).

Eventuais desmembramentos,
demarcacdes ou topografias do
imével sao de responsabilidade do
arrematante.

Item 22



IMOVEL:

SIAD
003377-9

UBA/MG

CODIGO DO

Descrigao: Terreno urbano

Area Total : 360,00 m?2

Localizagao: Avenida Juscelino
Kubitschek - Lotes 42 da Quadra
N - Bairro Cidade Jardim

Matricula n°: 16.226, livro 2-BG,
Folha 236 - Cartério de 1° Oficio
de Registro de Iméveis de Uba

Situagdo: Desocupado

Servigcos publicos e
comunitarios: Coleta de lixo,

Transporte Coletivo, Comércio,
Escola, Seguranca e Lazer.

LANCE
MINIMO

RS
73.606,00

CAUCAO
MINIMA

R§ 3.680,30

OBSERVACOES SOBRE O
IMOVEL

Terreno urbano, area de 360,00 m?,
composto pelo lote 42. O lote possui
testada para Alameda das Acacias.
Em seu entorno possuem espacgos
de eventos e defronte (Rua das
)Acacias) ao clube Unido Familia
Asal - UFA.

O lote possui a topografia com aclive,
bastante acentuado.

O terreno possui aprovagao do
loteamento na prefeitura, porém,
nao possui documentagéo do
parcelamento e nem a demarcagéao
fisica.

Salientamos que o loteamento nao
possui infraestrutura basica
(iluminagéo e rede de agua e
esgoto).

Eventuais desmembramentos,
demarcagdes ou topografias do
imovel sdo de responsabilidade do
arrematante.

Item 23



IMOVEL:

SIAD
003377-9

UBA/MG

CcODIGO DO

Descricao: Terreno urbano

Area Total : 360,00 m?

Localizacao: Avenida Juscelino
Kubitschek - Lotes 43 da
Quadra N - Bairro Cidade
Jardim

Matricula n°: 16.226, livro 2-
BG, Folha 236 - Cartorio de 1°
Oficio de Registro de Imdveis

de Uba

Situacfo: Desocupado

Servicos piblicos e
comunitarios: Coleta de lixo,

Transporte Coletivo, Comércio,
Escola, Seguranga e Lazer.

LANCE

MINIMO

RS
73.606,00

CAUCA
MINIMA

R§ 3.680,30

OBSERVAQQES SOBRE O
IMOVEL

Terreno urbano, area de 360,00 m?,
composto pelo lote 43. O lote possui
testada para Alameda das Acacias.
Em seu entorno possuem espacgos
de eventos e defronte (Rua das
)Acacias) ao clube Unido Familia
Asal - UFA.

O lote possui a topografia com aclive,
bastante acentuado.

O terreno possui aprovacéao do
loteamento na prefeitura, porém,
nao possui documentagao do
parcelamento e nem a demarcagao
fisica.

Salientamos que o loteamento nao
possui infraestrutura basica
(iluminagéo e rede de agua e
esgoto).

Eventuais desmembramentos,
demarcacgdes ou topografias do
imével sao de responsabilidade do
arrematante.

Item 24



OBSERVACOES SOBRE O
IMOVEL
[Terreno urbano, area de 360,00 m?,
Descricao: Terreno urbano composto pelo lote 44. O lote
, possui testada para Alameda das
. 2
Area Total : 360,00 m )Acacias. Em seu entorno possuem
cODIGO DO| Localizacdo: Avenida Juscelino espacos de eventos e defronte (Rua
IMOVEL: | Kubitschek - Lotes 44 da das Acacias) ao clube Uniéo
Quadra N - Bairro Cidade Familia Asal - UFA.
Jardim LANCE %
MINIMO CAUCAO (O lote possui a topografia com
SIAD Matricula n°: 16.226, livro 2- - MINIMA aclive bastante acentuado.
003377-9 | BG, Folha 236 - Cartorio de 1° : ~
Oficio de Registro de Imoveis RS O terreno possui aprovagéo do
de Uba 73.606.00 R$ 3.680,30 [loteamento na prefeitura, porém,
. . OV, nao possui documentagéo do
) Situacdio: Desocupado parcelamento e nem a demarcacéo
UBA/MG Servicos publicos e fisica.
—Fcromunltar lgszl C,O letacde h,XO,’ Salientamos que o loteamento nao
Eranipogte 0 ethO’L Omerelo, possui infraestrutura basica
Scola, seguranga © Lazet. (iluminacéo e rede de agua e
esgoto).
Eventuais desmembramentos,
demarcacgoes ou topografias do
imovel sao de responsabilidade do
arrematante.
Item 25
Descricao: Terreno
Area Total : 14.300,00 m?
(conforme registro)
Localizacio: Rua Baltazar OBSERVACOES SOBRE O
Euripedes de Araujo, 47, IMOVEL
Jardim Eldorado T
CODIGO DO Matricula n° 36.154, Livro 0 lmOV?I é plano contendo muita
IMOVEL.: PUS—— . - vegetagdo e arbustos. Possui dois
02, tha 001, (’ZarForlo ds LANCE CAUCAO | ycessos. Pela Rua Baltazar
Segistro ge Imoveis do 2 MINIMO | MINIMA | Euripedes de Aradjo e pela Rua
SIAD 006928-6 110 de Lberaba Teofilo Arnaldo Montes. Seu
Situacio: D d zoneamento ¢ residencial popular
Siuagag: Uesocupado RS RS e possui uma faixa de servidio de
Infraestrutura urbana: Agua, 2.514.000,00 125.700,00 | alta tenso.
UBERABA/MG | Esgoto, Energia Eletrlcr»:l, ~ Eventuais desmembramentos,
Telefone, Asfalto, Iluminagao ~
1 . demarcagdes ou topografias do
Publica, Telefonia. ., z .-
imével sdo de responsabilidade do
. . arrematante.
Servicos piblicos e
comunitarios: Coleta de lixo,
Transporte Coletivo, Comércio,
Escola, Seguranca e Lazer.




OBSERVACOES:

¢ O comprador esta ciente de que devera aguardar, no caso de divida de responsabilidade do EMG/MGI a qual
esteja sendo discutida administrativa ou judicialmente, a conclusdo do processo para efetivacdo da
transferéncia, sem prejuizo da validade da compra.

¢ O comprador esta ciente de que devera aguardar a resolugdo de qualquer pendéncia cartoraria de
responsabilidade do EMG/MGI, caso exista, para a efetivagdo da transferéncia, sem prejuizo da validade da
compra.

¢ Eventuais desmembramentos de matricula no cartério sdo de responsabilidade do arrematante.

ANEXO II
EDITAL DE LEILAO MGI-03/2025
TERMO DE ADJUDICACAO

A Secretaria de Estado de Desenvolvimento Econdomico de Minas Gerais - SEDE, pessoa juridica de direito
publico interno, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 19.377.514/0001-99, por intermédio da MGI-MINAS GERAIS
PARTICIPACOES S.A., pessoa juridica de direito privado, integrante da Administragdo Publica Indireta, nos
termos do artigo 14, § 1°, inciso V da Constitui¢do do Estado de Minas Gerais, vinculada a Secretaria de Estado de
Desenvolvimento Econdémico de Minas Gerais, nos termos do disposto no artigo 23, paragrafo tinico, inciso II,
alinea “k”, da Lei Estadual n® 24.313 de 28/04/2023; com sede na Rodovia Papa Jodo Paulo II, 4001 — Prédio
Gerais — 4° andar — bairro Serra Verde — Cidade Administrativa Presidente Tancredo Neves — Belo Horizonte/MG,
inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 19.296.342/0001-29, neste ato representada por seus Diretores infra-assinados, no
uso de suas atribuigdes, que lhes foram conferidas pelo Contrato de Prestacdo de Servigos para Administragdo e
Alienagdo de Imoveis n® 9398874/2023, celebrado entre as partes acima descritas, neste ato declaram vitorioso (a)
no processo de licitagdo, na modalidade LEILAO ELETRONICO, do tipo MAIOR OFERTA DE PRECO, regida
pelo EDITAL DE LEILAO MGI-03/2025, em relagdo ao Item n° constante do Anexo I deste Edital,
constituido pelo imdvel (descrigao do bem correspondente ao Item) o Sr.(a)
(nome e qualificacdo do licitante vitorioso), em decorréncia
do que lhe adjudicam o referido bem pelo valor de R$ , assegurando-lhe o direito de preferéncia para a
assinatura da ESCRITURA.

O licitante vencedor, abaixo assinado, neste ato ratifica seu compromisso de cumprir integralmente a proposta, sob
pena de sofrer as sancdes estabelecidas na Lei e no Edital, devendo efetuar o pagamento neste ato do prego
deduzido o valor da entrada.

No prazo de até 60 (sessenta) dias, contados da assinatura deste termo, o licitante vencedor devera comprovar o
pagamento de todas as despesas que incidam sobre o imoével, a fim de que seja autorizada a lavratura do
competente instrumento contratual em Cartério de Notas desta Capital, também correndo por sua conta todas as
despesas relativas a transferéncia do imovel ora adjudicado.

No prazo de até 30 (trinta) dias, contados da lavratura da escritura, o licitante vencedor devera requerer o seu
registro e terd o prazo de 48 (quarenta e oito) horas apds o registro da escritura definitiva para informa-lo a MGI,
mediante certiddao expedida pelo Cartério de Registro de Imoveis competente.



Belo Horizonte/MG, _ de de

Pelos Vendedores

Licitante Vencedor

ANEXO III
MINUTA DE CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA

(PAGAMENTO MEDIANTE FINANCIAMENTO OU AQUISICAO COM RECURSOS DO
FGTS)

Por este instrumento particular, na forma do art. 116 do Regulamento Interno de Licitagdes ¢ Contratos, de um
lado a MGI - MINAS GERAIS PARTICIPACOES S.A ., inscrita no CNPJ sob n.° 19.296.342/0001-29,
estabelecida na Rodovia Papa Jodo Paulo II, n.° 4001 — Prédio Gerais — 4° andar — bairro Serra Verde — Cidade
Administrativa Presidente Tancredo Neves, na cidade de Belo Horizonte/MG, neste ato representada por seus
Diretores infra-assinados, doravante denominada PROMITENTE VENDEDORA, ¢ de outro lado
(qualificagdao completa da pessoa fisica ou juridica adquirente),
doravante denominado(a) PROMISSARIO COMPRADOR, face ao contido no EDITAL DE LEILAO MGI-
03/2025, do qual este foi vencedor em relagdo ao Imdvel Lote N°. constante do Anexo I deste Edital,
celebram o presente CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA , mediante as seguintes clausulas
e condigoes.

Clausula I. A alienacdo objeto deste CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA encontra-se
vinculada ao processo de licitacdo regido pelo EDITAL DE LEILAO MGI-03/2025, publicado no Diario Oficial
do Estado de Minas Gerais de dd/mm/aaaa, estando sujeita ainda as normas da Lei Federal n.° 14.133, de 1° de
abril de 2021, com suas alteragdes posteriores.

Clausula II. O objeto deste contrato consubstancia-se no seguinte imével:

(descrigao completa do imovel)

Clausula ITI. O PROMISSARIO COMPRADOR adquirira o imével identificado na Clausula II pelo valor de R$
( ) nas seguintes condi¢des:

a) Pagamento, ja efetuado como sinal e principio de pagamento, da importancia de R$ ( ), mediante
deposito na conta corrente n° 9437-4, da Agéncia 1615-2, do Banco do Brasil, de titularidade da MGI —
Minas Gerais Participacdes S.A., CNPJ: 19.296.342/0001- 29, ou para a chave PIX 9437mgi@gmail.com




b) Pagamento do valor de R$ ( ), através de financiamento concedido pela(o)
e/ou dos recursos do FGTS. Na hipotese do valor do financiamento bancario concedido ou dos recursos do FGTS
utilizados mostrarem-se insuficientes para o pagamento integral do preco do imdvel compromissado, sera este
complementado com recursos proprios do PROMISSARIO COMPRADOR, mediante deposito na conta bancaria
identificada na alinea “a” da presente clausula, a ser efetuado no prazo de 05 (cinco) dias tteis, contados da data
do recebimento da convocagdo, sem o que ficard caracterizada a inexecug@o do contrato, independentemente de
notificacdo judicial ou extrajudicial, perdendo este o direito de aquisicdo do imdvel compromissado, bem como o
sinal dado, nos termos do disposto no artigo 418 do Coédigo Civil.

Clausula IV. A liberagdo do saldo devedor ao PROMITENTE VENDEDOR, objeto de financiamento bancario
e/ou dos recursos do FGTS, devera ser efetivada no prazo maximo de até 60 (sessenta) dias, a contar da assinatura
deste Contrato de Promessa de Compra ¢ Venda, prorrogavel a critério da MGI, na hipétese de ocorréncia de fato
superveniente imprevisivel e justificavel.

Clausula V. Nao efetuada a liberagcdo, no prazo de 60 (sessenta) dias, sem prorrogagdo do prazo pelo
PROMITENTE VENDEDOR, ficard caracterizada a inexecu¢io do contrato pelo PROMISSARIO
COMPRADOR, independentemente de notificagcdo judicial ou extrajudicial, perdendo este o direito de aquisicao
do imével compromissado, bem como o sinal dado, nos termos do disposto no artigo 418 do Codigo Civil.

Clausula VI. No prazo de 60 (sessenta) dias contados da assinatura do presente instrumento, o PROMISSARIO
COMPRADOR devera comprovar o pagamento de todas as despesas que incidam sobre o imével, providenciando
a lavratura e subsequente registro da ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA ou do CONTRATO DE
COMPRA E VENDA, com for¢a de escritura publica firmado com o agente financeiro, praticando todos os atos
para tanto necessarios, inclusive e principalmente, promovendo a obtencdo das certiddes e a efetivagdo dos
pagamentos exigiveis, sob pena de multa correspondente ao valor atualizado do sinal, sem prejuizo da aplicagéo
das penalidades estabelecidas neste Edital e na Lei n.° Lei Federal n.° 14.133, de 1° de abril de 2021, ressalvada a
hipdtese de ocorréncia de fato superveniente imprevisivel e justificavel que, a critério da MGI, impeca o seu
cumprimento no referido prazo.

Clausula VII. As dimensdes do imodvel sdo de cardter secunddrio, meramente enunciativas e repetitivas das
dimensdes constantes do registro imobilidrio, absolutamente irrelevantes para o instrumento ora firmado,
consagrando os contratantes o negocio como sendo ad corpus, ou seja, do imével como um todo,
independentemente de suas exatas e verdadeiras limitagdes, sejam elas quais forem.

Clausula VIII. Correrd por conta do PROMISSARIO COMPRADOR o pagamento de todas as despesas
decorrentes deste CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA, tais como lavratura de escritura,
certiddes, impostos, registros, averbagdes e outras acaso devidas.

Paragrafo unico. A escritura publica de compra e venda devera ser lavrada em Cartdrio de Notas localizado em
Belo Horizonte.

Clausula IX. Nao cabera ao PROMITENTE VENDEDOR qualquer responsabilidade quanto a conservagdo ou
reparos no imével compromissado, ficando também ao encargo exclusivo do PROMISSARIO COMPRADOR, a
pratica dos atos e a cobertura das despesas necessarias a eventual desocupagdo do bem, sem direito, em qualquer
hipdtese, a restituicdo desses valores ou a retengdo do mesmo.

Clausula X. O PROMISSARIO COMPRADOR providenciara, junto a instituigio financeira propria, a
formalizacdo dos instrumentos necessarios a compra e venda efetuada através de financiamento e/ou utilizacao de
recursos do FGTS, praticando todos os atos para tanto necessarios, inclusive e principalmente promovendo a
obtengao das certiddes e a efetivagdo dos pagamentos exigiveis.

Clausula XI. Serdo de responsabilidade do PROMISSARIO COMPRADOR as despesas anteriores a assinatura
do contrato, ainda que pagas pelo PROMITENTE VENDEDOR, relativas a condominio e demais taxas



incidentes sobre o imovel nas seguintes hipoteses:

a) quando o PROMISSARIO COMPRADOR for o ocupante ou seus ascendentes ou descendentes em linha reta
ou ex-mutuario do imével objeto da compra e venda;

b) quando o PROMISSARIO COMPRADOR for devedor de tributos e/ou taxas condominiais relativos a outro
imovel pagos pelo PROMITENTE VENDEDOR, contra o qual este detenha direito de regresso.

Clausula XII. Ressalvada a hipdtese prevista na Clausula XI, o PROMITENTE VENDEDOR declara ser
responsavel pelo pagamento dos débitos de condominio e demais taxas incidentes sobre o imdvel, vencidos até a
presente data, sendo que, a partir de entdo, o PROMISSARIO COMPRADOR torna-se o tnico responsavel por
todos os encargos do imovel adquirido, sem direito a qualquer reclamacdo, indenizacdo ou restituicdo,
independente da data do recebimento da posse e do dominio.

Clausula XIII. Fica vedada, ao PROMISSARIO COMPRADOR, ainda que apds a outorga da escritura de
compra ¢ venda do imovel compromissado, sua alienagdo e/ou a sua cessdo por qualquer outra forma ao seu atual
ocupante ou ex-mutuario, bem como a qualquer outra pessoa, em face de quem o PROMITENTE VENDEDOR
possua direito de regresso pelo pagamento de tributos e/ou taxas condominiais.

§ 1° - A vedagdo de que trata o “caput” ficara sem efeito na hipotese do prévio ressarcimento, a0 PROMITENTE
VENDEDOR, do valor monetariamente atualizado dos tributos, taxas, servigos publicos e¢/ou taxas condominiais
por este despendido para regularizagdo do imovel compromissado.

§ 2° - O descumprimento do disposto na presente clausula e em seus paragrafos, sem prejuizo da nulidade
da alienacdo ou cessdo do imoével promovida, caracterizara a existéncia de conluio entre o
adquirente/cessionario e o alienante/cedente, passando este tltimo a responder, como devedor solidario ao
primeiro, pela obrigacio de ressarcimento devida ao PROMITENTE VENDEDOR.

Clausula XIV. O PROMISSARIO COMPRADOR entrard no dominio do imével a partir da comprovagdo do
registro da escritura definitiva, recebendo-o na situacdo em que este se encontra, sem direito a qualquer
reclamacdo, indenizag@o e/ou ressarcimento de qualquer natureza.

§ 1° - Independentemente de fonte e forma de pagamento, o PROMISSARIO COMPRADOR somente sera
imitido na posse do imdvel apds o pagamento integral do prego do imdével compromissado.

Clausula XV. O PROMISSARIO COMPRADOR nio podera ceder no todo ou em parte os direitos decorrentes
deste Contrato a terceiros.

Clausula XVI. Os direitos e obrigagcdes objeto deste contrato estendem-se aos herdeiros e/ou sucessores do
PROMISSARIO COMPRADOR.

Clausula XVII. A rescisdo deste contrato dar-se-a:

a) Por infragio do PROMISSARIO COMPRADOR a qualquer de suas clausulas, mediante ato unilateral escrito e
motivado do PROMITENTE VENDEDOR.

b) Amigavelmente, desde que em conformidade com o interesse publico, por acordo entre as partes, reduzido a
termo.

¢) Judicialmente, nos termos da legislagao em vigor.



Clausula XVIII. Duvidas, omissdes ou contradi¢des surgidas apos assinatura deste contrato serdo resolvidas de
comum acordo entre as partes, nos termos da Lei, mediante aditivo contratual, visando sempre a melhor adequagao
ao interesse publico.

Clausula XIX. O foro da cidade de Belo Horizonte, no Estado de Minas Gerais, serd competente para dirimir
questdes oriundas da presente transacdo, renunciando as partes a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E por estarem justas e contratadas as partes firmam o presente em duas vias, na presen¢a das testemunhas abaixo,
para que produza todos os efeitos legais.

Belo Horizonte, 24 de fevereiro de 2025.

Pelo PROMITENTE VENDEDOR

Pelo(s) PROMISSARIO(S) COMPRADOR (ES)

Nome:
CPF:

TESTEMUNHAS

Nome:

CPF:
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