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1. PREAMBULO

O ESTADO DE MINAS GERAIS, por intermédio do Secretaria de Estado de
Planejamento e Gestdo, torna publica a realizacdo de licitacao na modalidade pregao
eletronico do tipo MAIOR OFERTA, no modo de disputa aberto e fechado, em sessao
publica, por meio do site www.compras.mg.gov.br, visando a selecdo de proposta
mais vantajosa para CONCESSAO ONEROSA DE USO de imdvel localizado no
endereco na Rua Halfeld, 504, Centro, Juiz de Fora-MG, nos termos da Lei Federal
n° 10.520, de 17 de Julho de 2002 e da Lei Estadual n°. 14.167, de 10 de Janeiro de
2002 e do Decreto Estadual n° 48.012, de 22 de julho de 2020.

Este pregdo serd amparado pelas Leis Federais n° 10.520, de 17 de Julho de 2002,
Lei Complementar n? 123, de 14 de dezembro de 2006 e, subsidiariamente, a Lei n°
8.666, de 21 de junho de 1993; pelas Leis Estaduais n2 13.994, de 18 de setembro
de 2001, n° 14.167, de 10 de Janeiro de 2002 e n? 20.826, de 31 de julho de 2013;
pelos Decretos Estaduais n? 45.902, de 27 de janeiro de 2012, n? 46.467, de 28
de marco de 2014, n° 47.437, 26 de junho de 2018, n? 47.524, de 6 de novembro de
2018, n2 47.727, de 02 de outubro de 2019; pelas Resolucoes SEPLAG n? 8.898
de 14 de junho 2013 e n2 93, de 28 novembro de 2018; e pela Resolucao Conjunta
SEPLAG/SEF/JUCEMG n.2 9.576, de 6 de julho 2016; e as condicdes estabelecidas
nesse edital e seus anexos, que dele constituem parte integrante e inseparavel para
todos os efeitos legais.

1.1. O pregao serd realizado por Pregoeiro e Equipe de Apoio designados
nas Resolucoes Seplag n2 057, de 08 de agosto de 2022, e n2 77, de 20 de
outubro de 2022,

1.1.1. A sessao de pregao tera inicio no dia 16 de janeiro de 2023, as
10:00 horas. Todas as referéncias de tempo no Edital, no aviso e durante a
sessao publica, observarao obrigatoriamente, o horario de Brasilia - DF e, dessa
forma, serao registradas no sistema e na documentacao relativa ao certame.

1.2. A sessao de pregdo serd realizada no sitio eletronico de compras do
Governo do Estado de Minas Gerais: www.compras.mg.gov.br.

2. OBJETO

2.1. A presente licitacdao tem por objeto a selecao de proposta mais vantajosa

para CONCESSAO ONEROSA DE USO de imével de dominio do Estado de Minas
Gerais, localzado na Rua Halfeld, 504, Centro, Juiz de Fora/MG, conforme
especificacbes constantes no Anexo | - Termo de Referéncia e de acordo com as
exigéncias estabelecidas neste Edital e seus anexos.
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de Minas Gerais de Fora/MG
2.2. Em caso de divergéncia entre as especificacdes do objeto descritas no

Portal de Compras e as especificacdes técnicas constantes no Anexo | - Termo de
Referéncia, o licitante devera obedecer a este ultimo.

3. D’O PEDIDO DE ESCLARECIMENTOS E DA IMPUGNACI:\O DO ATO
CONVOCATORIO
3.1. Os pedidos de esclarecimentos e os registros de impugnacdes

referentes a este processo licitatério deverdo ser enviados ao Pregoeiro, até 03 (trés)
dias U(teis anteriores a data designada para abertura da sessao publica,
exclusivamente por meio eletrénico, no site http://www.compras.mg.gov.br/.

3.1.1. Os pedidos de esclarecimento e registros de impugnacao serao
realizados, em caso de indisponibilidade técnica ou material do sistema oficial do
Estado de Minas Gerais, alternativamente, via e-mail

imoveis@planejamento.mg.gov.br, observados o prazo previsto no item 3.1.

3.1.2. E obrigacdo do autor do pedido de esclarecimento ou do registro de
impugnacao informar ao érgao/entidade gestor(a) a indisponibilidade do sistema.

3.2. O pedido de esclarecimentos ou registro de impugnacao pode ser feito
por qualquer pessoa no Portal de Compras na pagina do pregao, em campo proprio
(acesso via botao “Esclarecimentos/Impugnacao”).

3.3. Nos pedidos de esclarecimentos ou registros de impugnacao os
interessados deverao se identificar (CNPJ, Razao Social e nome do representante que
pediu esclarecimentos, se pessoa juridica e CPF para pessoa fisica) e disponibilizar as
informacdes para contato (endereco completo, telefone e e-mail).

3.3.1. Podem ser inseridos arquivos anexos com informacdes e
documentacgdes pertinentes as solicitacdes.

3.3.2. Apds o envio da solicitacao, as informacdes nao poderao ser mais
alteradas, ficando o pedido registrado com numero de entrada, tipo
(esclarecimento ou impugnacao), data de envio e sua situacao.

3.3.3. A resposta ao pedido de esclarecimento ou ao registro de
impugnacao também sera disponibilizada via sistema. O solicitante recebera um
e-mail de notificacdo e a situacao da solicitacao alterar-se-a para “concluida”.

3.3.4. Os esclarecimentos serao prestados pelo Pregoeiro, por escrito, por
meio de e-mail aqueles que enviaram integral e corretamente as solicitacdes de
retirada do Edital.

3.3.5. O pregoeiro respondera no prazo de 02 (dois) dias Uteis, contados
da data de recebimento, e poderd requisitar subsidios formais aos responsaveis
pela elaboracao do edital e dos anexos.

3.4. Acolhida a impugnacado, sera definida e publicada nova data para a
realizacdo do certame.

3.5. As impugnacdes e pedidos de esclarecimentos nao suspendem os
prazos previstos no certame.

3.5.1. A concessao de efeito suspensivo a impugnacao é medida
excepcional e devera ser motivada pelo pregoeiro, nos autos do processo de
licitacao.
3.6. As respostas aos pedidos de impugnacdes e esclarecimentos aderem a
este Edital tal como se dele fizessem parte, vinculando a Administracao e os licitantes.

3.7. Qualquer modificacao no Edital exige divulgacao pelo mesmo instrumento
de publicacao em que se deu o texto original, reabrindo-se o prazo inicialmente
estabelecido, exceto quando, inquestionavelmente, a alteracao nao afetar a
formulacao das propostas.




3.8. As denlncias, peticdes e impugnacdes andnimas ou nao fundamentadas
serao arquivadas pela autoridade competente.

3.9. A nao impugnacao do edital, na forma e tempo definidos, acarreta a
decadéncia do direito de discutir, na esfera administrativa, as regras do certame.

3.10. Na contagem dos prazos estabelecidos neste edital, exclui-se o dia do
inicio e inclui-se o do vencimento, e consideram-se os dias Uteis. S6 se iniciam e
expiram os prazos em dia de expediente na Administracao.

4, DAS CONDICOES DE PARTICIPACAO

4.1. Poderdo participar da presente licitacdo pessoas fisicas ou juridicas que
conhecam a todas as exigéncias contidas neste Edital e que estejam com
Credenciamento regular nos termos do Decreto Estadual n® 47.524, de 6 de
novembro de 2018 e Resolucdao SEPLAG n? 93, de 28 de novembro de 2018, no
Cadastro Geral de Fornecedores - CAGEF.

4.1.1. Nao serao destinados lotes exclusivos a microempresas e empresas
de pequeno porte, conforme justificativa apresentada no Anexo | - Termo de
Referéncia.

4.2. E vedado a qualquer pessoa, fisica ou juridica, representar mais de um
licitante na presente licitacao.

4.3. Para fins do disposto neste edital, o enquadramento dos beneficiarios
indicados no caput do art. 32 do Decreto n? 47.437, de 26 de junho de 2018 se dara
da seguinte forma:

4.3.1. microempresa ou empresa de pequeno porte, conforme definido nos
incisos | e Il do caput e § 42 do art. 32 da Lei Complementar Federal n¢ 123, de
2006;

4.3.2. agricultor familiar, conforme definido na Lei Federal n¢ 11.326, de 24
de julho de 2006;

4.3.3. produtor rural pessoa fisica, conforme disposto na Lei Federal n®
8.212, de 24 de julho de 1991,

4.3.4. microempreendedor individual, conforme definido no § 1¢ do art. 18-
A da Lei Complementar Federal n? 123, de 14 de dezembro de 2006;

4.3.5. sociedade cooperativa, conforme definido no art. 34 da Lei Federal n?

11.488, de 15 de junho de 2007, e no art. 42 da Lei Federal n® 5.764, de 16 de
dezembro de 1971.

4.4, NAO PODERAO PARTICIPAR da presente licitacdo pessoas fisicas que:

4.4.1. Estiverem suspensas para licitar e contratar com a Administracao
Publica Estadual.

4.4.2. Forem declaradas inidoneas para licitar e contratar com a
Administracao Publica Federal, Estadual ou Municipal.

4.4.3. Seja servidor, empregado ou ocupante de cargo comissionado do
Governo do Estado de Minas Gerais ou que tenham tido vinculo hd menos de 180
(cento e oitenta) dias anteriores a data da publicacdo deste Edital.

4.5. NAO PODERAO PARTICIPAR da presente licitacdo pessoas juridicas
que:
4.5.1. Encontrarem-se em situacao de faléncia, concurso de credores,

dissolucao, liquidacao;

4.5.2. Enquadrarem-se como sociedade estrangeira nao autorizada a
funcionar no Pais;

4.5.3. Estiverem suspensas temporariamente de participar de licitacdes ou
impedidas de contratar com a Administracao, sancionadas com fundamento no
art. 87, lll, da Lei Federal n? 8.666, de 21 de junho de 1993;

4.5.4. Estiverem impedidas de licitar e contratar com o Estado de Minas
Gerais, sancionadas com fundamento no art. 72 da Lei Federal n2 10.520, de 17
de julho de 2002;



4.5.5. Forem declaradas inidoneas para licitar e contratar com a
Administracao Publica Federal, Estadual ou Municipal, sancionadas com
fundamento no art. 87, IV, da Lei Federal n? 8.666, de 21 de junho de 1993;

4.5.6. Empresas que tenham como proprietarios controladores ou
diretores membros dos poderes legislativos da Uniao, Estados ou Municipios ou
gue nelas exercam funcdes remuneradas, conforme art. 54, I, “a”, c/c art. 29,
IX, ambos da Constituicdo da Republica;
4.5.7. Estiverem inclusas em uma das situacdes previstas no art. 9° da Lei
Federal n? 8.666, de 21 de junho de 1993;
4.5.8. Empresas reunidas em consdércio.

4.6. A observancia das vedacdes para nao participacdo é de inteira

responsabilidade do licitante que se sujeitard as penalidades cabiveis, em caso de
descumprimento.

4.7. Como condicdo para participacdao no Pregao, o licitante assinalard, no
momento de cadastramento de sua proposta, “sim” ou “ndo” em campo préprio do
sistema eletronico, relativo as seguintes declaracdes:

4.7.1. gue cumpre 0s requisitos para a habilitacao definidos no Edital e que
a proposta apresentada esta em conformidade com as exigéncias editalicias;

4.7.1.1. Alternativamente ao campo disposto no item 4.7.1, que, para
fins de obtencao do tratamento diferenciado e simplificado de que trata a Lei
Complementar 123, de 14 de dezembro de 2006 e o artigo 15 da Lei
Estadual 20.826, de 31 de julho de 2013, registra que possui restricao no
(s) documento (s) de regularidade fiscal, com o compromisso de que ira
promover a sua regularizacao caso venha a formular o lance vencedor,
cumprindo plenamente os demais requisitos de habiltacao, conforme
determina o inciso XlIl do art. 92 da Lei Estadual n? 14.167/2002.

4.7.2. que inexistem fatos impeditivos para sua habiltacao no certame,
ciente da obrigatoriedade de declarar ocorréncias posteriores;

4.8. Além das declaracdes prestadas via sistema, o licitante deverd anexar,
juntamente com a documentacao de habiltacdao, as seguintes declaracdes
constantes do anexo Il do Edital:

4.8.1. que cumpre o0s requisitos estabelecidos no artigo 3° da Lei
Complementar n¢ 123, de 2006, estando apta a usufruir do tratamento
favorecido estabelecido em seus arts. 42 a 49, quando for o caso;

4.8.2. gue estd ciente das condicdes contidas no Edital e seus anexos;

4.8.3. gue nao emprega menor de 18 anos em trabalho noturno, perigoso
ou insalubre e ndao emprega menor de 16 anos, salvo menor, a partir de 14 anos,
na condicao de aprendiz, nos termos do artigo 7°, XXXIll, da Constituicao;

4.8.4. gue nao possui, em sua cadeia produtiva, empregados executando
trabalho degradante ou forcado, observando o disposto nos incisos Il e IV do
art. 12 e no inciso Ill do art. 52 da Constituicdao Federal;

4.8.5. gue possui plenos conhecimentos das condicdes estruturais do
imovel objeto da concessao onerosa de uso ou que renunciou o seu direito de
visita técnica, nao podendo alegar qualquer desconhecimento como elemento
impeditivo da formulacao de sua proposta ou do perfeito cumprimento do

contrato.
5. DO CREDENCIAMENTO
5.1. Para acesso ao sistema eletronico o fornecedor deverd credenciar-se,

nos termos do Decreto Estadual n? 47.524, de 6 de novembro de 2018 e Resolucao
SEPLAG n? 93, de 28 de novembro de 2018, por meio do site
WWWw.compras.mg.gov.br, na opcdo Cadastro de Fornecedores, no prazo minimo de
02 (dois) dias Uteis antes da data da sessao do Pregao.

5.1.1. Cada fornecedor devera credenciar, no minimo, um representante
para atuar em seu nome no sistema, sendo que o representante receberd uma



senha eletrénica de acesso.

5.2. O credenciamento junto ao provedor do sistema implica a
responsabilidade do licitante ou de seu representante legal e a presuncao de sua
capacidade técnica para realizacdo das transacoes inerentes a este Pregao.

5.3. E de responsabilidade do cadastrado conferir a exatiddo dos seus dados
cadastrais no CAGEF e manté-los atualizados junto aos 6rgaos responsdveis pela
informacao, devendo proceder, imediatamente, a correcdo ou a alteracdo dos
registros tao logo identifique incorrecao ou aqueles se tornem desatualizados.

5.3.1. A nao observancia do disposto no subitem anterior podera ensejar
desclassificacdo no momento da habilitacao.

5.4. O fornecimento da senha é de cardter pessoal e intransferivel, sendo de
inteira responsabilidade do fornecedor e de cada representante qualquer transacao
efetuada, nao podendo ser atribuidos ao provedor ou ao gestor do sistema eventuais
danos decorrentes do uso indevido da senha, ainda que por terceiros.

5.4.1. O fornecedor se responsabiliza por todas as transacdes realizadas
em seu nome, assumindo como firmes e verdadeiras as propostas e os lances
efetuados por seu representante, sendo que o credenciamento do representante
do fornecedor implicara responsabilidade pelos atos praticados e a presuncao de
capacidade técnica para a realizacdo das transacdes, sob pena da aplicacao de
penalidades.

5.5. Informacdes complementares a respeito do cadastramento serao
obtidas no site www.compras.mg.gov.br ou pela Central de Atendimento aos
Fornecedores, via e- mail: cadastro.fornecedores@planejamento.mg.gov.br, com
horario de atendimento de Segunda-feira a Sexta-feira das 08:00h as 16:00h.

5.6. O fornecedor enquadrado dentre aqueles listados no subitem 4.3 que
desejar obter os beneficios previstos no Capitulo V da Lei Complementar Federal n?
123, de 14 de dezembro de 2006, disciplinados no Decreto Estadual n2.47.437, de
2018 e pela Resolugao Conjunta SEPLAG/SEF/JUCEMG n? 9.576, de 6 de julho de
2016 deverd comprovar a condicdao de beneficidrio no momento do seu
credenciamento ou quando da atualizacao de seus dados cadastrais no Cadastro
Geral de Fornecedores - CAGEF, desde que ocorram em momento anterior ao
cadastramento da proposta comercial.

5.6.1. Nao havendo comprovacdo, no CAGEF, da condicdo de beneficidrio
até o momento do registro de proposta, o fornecedor nao fara jus aos beneficios
listados no Decreto Estadual n® 47.437, de 26 de junho de 2018.

6. I?A APRESENTACI\O DA PROPOSTA E DOS DOCUMENTOS DE
HABILITACAO
6.1. Os licitantes encaminhardo, exclusivamente por meio do sistema,

concomitantemente com os documentos de habilitacdo exigidos no edital, proposta
com a descricao do objeto ofertado e o preco, até a data e o horério estabelecidos
para abertura da sessao publica, quando, entdo, encerrar-se-a automaticamente a
etapa de envio dessa documentacgao.

6.1.1. Os arquivos referentes a proposta comercial e a documentacao de
habiltacao deverao ser anexados no sistema, por upload, separadamente em
campos proprios.

6.1.1.1. Os arquivos referentes a proposta comercial e os documentos
de habilitacao deverao ser assinados eletronicamente.

6.1.1.1.1. Para assinatura eletrénica, podera ser utilizado o Portal de
Assinatura Digital disponibilizado pelo Governo de Minas Gerais, de
acesso gratuito, disponivel em:
http://www.portaldeassinaturas.mg.gov.br. Duvidas com relacao a
utiizacao do Portal de Assinaturas Digital podem ser encaminhadas
para o e-mail comprascentrais@planejamento.mg.gov.br. A realizacao
da assinatura digital importard na aceitacao de todos os termos e
condicdes gue regem o processo eletronico, conforme Decreto n2
47.222, de 26 de julho de 2017, e demais normas aplicaveis, admitindo



como valida a assinatura eletronica, tendo como consequéncia a
responsabilidade pelo uso indevido das acdes efetuadas e das
informacdes prestadas, as quais serao passiveis de apuracao civil,
penal e administrativa.

6.1.2. As orientacdes para cadastro de proposta e envio dos documentos
de habilitacdao encontram-se detalhadas no Manual Pregao Eletrénico - Decreto n®
48.012/2020 acessivel pelo Portal de Compras.

6.2. O Envio da proposta, acompanhada dos documentos de habilitacao
exigidos neste Edital, ocorrera por meio de chave de acesso e senha.

6.3. Os licitantes poderao deixar de apresentar os documentos de habilitacao
que constem do Certificado de Registro Cadastral emitido pelo CAGEF, cuja consulta
€ publica. Nesse caso os licitantes assinalarao em campo préprio no sistema a opcao
por utilizar a documentacao registrada no CAGEF, nao sendo necessario o envio dos
documentos que estiverem vigentes.

6.4. Os documentos que constarem vencidos no CAGEF e os demais
documentos exigidos para a habiltacao, que nao constem do CAGEF, deverao ser
anexados em até 5 arquivos de 20 Mb cada.

6.5. As Microempresas e Empresas de Pequeno Porte deverao encaminhar a
documentacao de habilitacao, ainda que haja alguma restricao de regularidade fiscal e
trabalhista, nos termos do art. 43, § 12 da Lei Complementar n? 123/2006.

6.6. Incumbira ao licitante acompanhar as operacdes no sistema eletronico
durante a sessao publica do Pregao, ficando responsavel pelo 6nus decorrente da
perda de negdcios, diante da inobservancia de quaisquer mensagens emitidas pelo
sistema ou de sua desconexao.

6.7. Até a abertura da sessao publica, os licitantes poderao retirar ou
substituir a proposta e os documentos de habiltacao anteriormente inseridos no
sistema.

6.8. Nao sera estabelecida, nessa etapa do certame, ordem de classificacao
entre as propostas apresentadas, o que somente ocorrerd apds a realizagao dos
procedimentos de negociacao e julgamento da proposta.

6.9. Os documentos que compdem a proposta e a habilitacao do licitante
melhor classificado somente serao disponibilizados para avaliacao do pregoeiro e
para acesso publico apdés o encerramento do envio de lances.

6.10. O prazo de validade da proposta sera de 60 (sessenta) dias contados da
data de abertura da sessao publica estabelecida no preambulo deste Edital e seus
anexos, podendo substitui-la ou retira-la até a abertura da sessao.

7. DO PREENCHIMENTO DA PROPOSTA

7.1. O licitante deverd encaminhar sua proposta, mediante o preenchimento,
no sistema eletrénico, dos campos abaixo, bem como, realizar o upload sua proposta
comercial, conforme modelo constante no Anexo IlI- Modelo de Proposta Comercial
para Uso de Imdvel Publico.

7.1.1. Valor mensal e anual para uso do imével publico;
7.1.2. Anexar em PDF arquivo referente a Proposta Comercial;
7.1.3. O preenchimento dos campos do sistema bem como o arquivo
referente a Proposta Comercial anexada devera se referir, individualmente, a
cada lote.
7.2. Todos os precos ofertados deverdao ser apresentados em moeda
corrente nacional, em algarismos com duas casas decimais apdés a virgula.
8. DA SESSAO DO PREGAO E DO JULGAMENTO
8.1. A abertura da presente licitacdo dar-se-a em sessao publica, por meio de

sistema eletrénico, na data, horério e local indicados neste Edital.

8.2. O Pregoeiro verificara as propostas apresentadas, preservado o sigilo do
licitante, desclassificando desde logo aquelas que nao estejam em conformidade com
0s requisitos estabelecidos neste Edital ou contenham vicios insanaveis.



8.2.1. A andlise da proposta que trata o item anterior € uma andlise prévia,
e nao poderd implicar quebra de sigilo do fornecedor, bem como ndo exime a
Administracao da verificacao de sua conformidade com todas as especificacdes
contidas neste Edital e seus anexos, quando da fase de aceitabiidade da
proposta do licitante detentor da MAIOR OFERTA para cada lote.

8.2.2. A desclassificacdo sera sempre fundamentada e registrada no
sistema, com acompanhamento em tempo real por todos os participantes.

8.2.3. A nao desclassificacao da proposta nao impede o seu julgamento
definitivo em sentido contrario, levado a efeito na fase de aceitacao.

8.3. O sistema ordenara automaticamente as propostas classificadas, sendo
gue somente estas participarao da fase de lances.

8.3.1. Durante o transcurso da sessdo publica, serao divulgados, em
tempo real, o valor e hordrio do MAIOR LANCE apresentado pelos licitantes, bem
como todas as mensagens trocadas no “chat” do sistema, sendo vedada a
identificacao do fornecedor.

8.3.2. O sistema disponibilizard campo préprio para troca de mensagens
entre o Pregoeiro e os licitantes.

8.4. Iniciada a etapa competitiva, os licitantes deverao encaminhar lances
exclusivamente por meio do sistema eletronico, sendo imediatamente informados do
seu recebimento e do valor consignado no registro.

8.4.1. O lance deverad ser ofertado pelo valor mensal para cada lote.

8.5. Os licitantes poderao oferecer lances sucessivos, observando o horério
fixado para abertura da sessao e as regras estabelecidas no Edital.

8.6. O licitante somente poderd oferecer lance de valor superior ao Gltimo por
ele ofertado e registrado pelo sistema.

8.7. Serd adotado para o envio de lances no pregao eletrénico o modo de
disputa “aberto e fechado” em que os licitantes apresentarao lances publicos e
sucessivos, com lance final e fechado.

8.8. A etapa de envio de lances da sessao publica terd duracdo de quinze
minutos. Apds esse prazo, o sistema encaminhard o aviso de fechamento iminente
dos lances e transcorrido o periodo de tempo, aleatoriamente determinado, de até
dez minutos, a recepcdo de lances serd automaticamente encerrada.

8.9. Encerrando o prazo previsto no subitem anterior, o sistema abrird a
oportunidade para que o licitante da oferta de valor mais alto e os autores das
ofertas com valores de até dez por cento inferiores aquela possam ofertar um lance
final e fechado em até cinco minutos, que serd sigiloso até o encerramento deste
prazo.

8.10. Ndo havendo pelo menos trés ofertas nas condicdes definidas acima,
poderdo os licitantes dos melhores lances, na ordem de classificacao, até o maximo
de trés, oferecer um lance final e fechado em até cinco minutos, que sera sigiloso até
0 encerramento do prazo.

8.11. Apdbs o término dos prazos estabelecidos acima, o sistema ordenard os
lances conforme sua vantajosidade.

8.12. Na auséncia de lance final e fechado classificado na forma estabelecida
nos subitens anteriores, haverd o reinicio da etapa fechada, para que os demais
licitantes, até o maximo de trés, na ordem de classificacdo, possam ofertar um lance
final e fechado em até cinco minutos, que sera sigiloso até o encerramento deste
prazo.

8.13. Podera o pregoeiro, auxiliado pela equipe de apoio, justificadamente,
admitir o reinicio da etapa fechada, caso nenhum licitante classificado na etapa de
lance fechado atenda as exigéncias de habilitagao.

8.14. Nao serdo aceitos dois ou mais lances de mesmo valor, prevalecendo
aquele que for recebido e registrado em primeiro lugar.

8.15. Durante o transcurso da sessao publica, os licitantes serdo informados,



em tempo real, do valor do MAIOR LANCE registrado, vedada a identificacao do
licitante.

8.16. No caso de desconexao com o Pregoeiro, no decorrer da etapa
competitiva do Pregdo, o sistema eletronico poderd permanecer acessivel aos
licitantes para a recepcao dos lances.

8.17. Quando a desconexdo do sistema eletronico para o pregoeiro persistir
por tempo superior a dez minutos, a sessao publica sera suspensa e reiniciada
somente apds decorridas vinte e quatro horas da comunicacao do fato pelo
Pregoeiro aos participantes, no sitio eletronico utilizado para divulgacao.

8.18. Caso o licitante ndo apresente lances, concorrerd com o valor de sua
proposta.
8.19. Do empate ficto

8.19.1. Em relacado a itens nao exclusivos para participacao de

microempresas e empresas de pequeno porte, uma vez encerrada a etapa de
lances, serd efetivada a verificacdo junto ao CAGEF do porte da entidade
empresarial. O sistema identificard em coluna prépria as microempresas e
empresas de pequeno porte participantes, procedendo a comparacao com 0s
valores da primeira colocada, se esta for empresa de maior porte, assim como
das demais classificadas, para o fim de aplicar-se o disposto nos arts. 44 e 45 da
Lei Complementar n? 123, de 2006, regulamentada pelo Decreto Estadual n®
47.437/2018.

8.19.1.1. Nessas condicdes, as propostas de microempresas e empresas
de pequeno porte que se encontrarem na faixa de até 5% (cinco por cento)
ABAIXO da melhor proposta ou melhor lance serao consideradas
empatadas com a primeira colocada.

8.19.1.2. A melhor classificada nos termos do item anterior tera o direito
de encaminhar uma Uultima oferta para desempate, obrigatoriamente em
valor SUPERIOR ao da primeira colocada, no prazo de 5 (cinco) minutos
controlados pelo sistema, contados apdés a comunicacdo automatica para
tanto.

8.19.2. Caso a microempresa ou a empresa de pequeno porte melhor
classificada desista ou nao se manifeste no prazo estabelecido, serao
convocadas as demais licitantes microempresa e empresa de pegueno porte que
se encontrem naquele intervalo de 5% (cinco por cento), na ordem de
classificacao, para o exercicio do mesmo direito, no prazo estabelecido no
subitem anterior.

8.19.3. No caso de equivaléncia dos valores apresentados pelas
microempresas e empresas de pequeno porte que se encontrem nos intervalos
estabelecidos nos subitens anteriores, serd realizado sorteio entre elas para que
se identifique aquela que primeiro poderd apresentar a melhor oferta.

8.20. Do empate real

8.20.1. Sé poderd haver empate entre propostas iguais (ndao seguidas de
lances), ou entre lances finais da fase fechada do modo de disputa aberto e
fechado.

8.20.2. Havendo eventual empate entre propostas ou lances, o critério de
desempate serd aquele previsto no art. 32, § 22, da Lei n® 8.666, de 1993,
assegurando-se a preferéncia, sucessivamente, aos servicos prestados:

8.20.2.1. no pais;
8.20.2.2. por empresas brasileiras;

8.20.2.3. por empresas que invistam em pesquisa e no desenvolvimento
de tecnologia no Pais;

8.20.2.4. por empresas que comprovem cumprimento de reserva de
cargos prevista em lei para pessoa com deficiéncia ou para reabilitado da
Previdéncia Social e que atendam as regras de acessibilidade previstas na
legislacao.



8.20.3. Persistindo o empate, a proposta vencedora serd sorteada pelo
sistema eletronico dentre as propostas ou os lances empatados.

8.21. Encerrada a etapa de envio de lances da sessao publica, o pregoeiro
devera encaminhar, pelo sistema eletrénico, via chat, contraproposta ao licitante que
tenha apresentado o melhor preco, para que seja obtida melhor proposta, vedada a
negociacao em condicdes diferentes das previstas neste Edital.

8.21.1. A negociacao serd realizada por meio do sistema, podendo ser
acompanhada pelos demais licitantes.

8.21.2. O pregoeiro solicitard ao licitante melhor classificado que, no prazo
de duas horas, envie a proposta adequada ao ultimo lance ofertado apds a
negociacao realizada, acompanhada, se for o caso, dos documentos
complementares, quando necessdrios a confirmacdo daqueles exigidos neste
Edital e ja apresentados.

8.22. Apds a negociacao do preco, o Pregoeiro iniciara a fase de aceitacao e
julgamento da proposta.

8.23. DA ACEITABILIDADE DA PROPOSTA VENCEDORA.

8.23.1. O critério de julgamento serd o de MAIOR VALOR, garantindo-se a
CONCEDENTE o recebimento do valor minimo mensal de R$ 30.504,59 (Trinta
mil, quinhentos e quatro reais e cinquenta e nove centavos), perfazendo
o total anual minimo de R$ 366.055,08 (Trezentos e sessenta e seis mil e
cinquenta e cinco reais e oito centavos), apurado de acordo com o Anexo
Il - Modelo de Proposta Comercial para Uso de Imdvel Publico.

8.23.2. Encerrada a etapa de negociacao, o pregoeiro examinara a proposta
classificada em primeiro lugar quanto a adequacao ao objeto e a compatibilidade
do preco em relacdo ao valor minimo exigido para CONCESSAO ONEROSA DE
USO do imdvel objeto deste Edital e seus anexos, observado o disposto no
paragrafo Unico do art. 72 e no § 92 do art. 26 do Decreto n.2 48.012/2020.

8.23.2.1. Serd desclassificada a proposta ou o lance vencedor, para
todos os fins aqui dispostos, que nao atender as exigéncias fixadas neste
Edital, contenha vicios insandveis, manifesta ilegalidade ou apresentar
precos manifestamente inexequiveis.

8.23.2.2. Considera-se inexequivel a proposta que a presente precos
global ou unitarios simbdlicos, irrisérios ou de valor zero, incompativeis com
0 parecer técnico de avaliacao do imével objeto do certame.

8.23.3. Qualquer interessado podera requerer que se realizem diligéncias
para aferir a exequibilidade e a legalidade das propostas, devendo apresentar as
provas ou os indicios que fundamentam a suspeita;

8.23.4. Na hipétese de necessidade de suspensao da sessdo publica para a
realizacao de diligéncias, com vistas ao saneamento das propostas, a sessao
publica somente poderd ser reiniciada mediante aviso prévio no sistema com, no
minimo, vinte e quatro horas de antecedéncia, e a ocorréncia sera registrada em
ata;

8.23.5. O Pregoeiro podera convocar o licitante para enviar documento
digital complementar, por meio de funcionalidade de diligéncia disponivel no
sistema, no prazo de 2 horas, sob pena de nao aceitacao da proposta.

8.23.5.1. E facultado ao pregoeiro prorrogar o prazo estabelecido, a
partir de solicitacao fundamentada feita no chat pelo licitante, antes de findo
0 prazo.

8.23.5.2. Os documentos passiveis de solicitacao pelo Pregoeiro deverao
ser encaminhados por meio eletrénico, ou, se for o caso, por outro meio e
prazo indicados pelo Pregoeiro, sem prejuizo do seu ulterior envio pelo
sistema eletronico, sob pena de nado aceitacdo da proposta.

8.23.6. Se a proposta ou lance vencedor for desclassificado, o Pregoeiro
examinara a proposta ou lance subsequente, e, assim sucessivamente, na ordem
de classificagao.



8.23.7. Havendo necessidade, o Pregoeiro suspendera a sessao, informando
no “chat” a nova data e horario para a sua continuidade.

8.23.7.1. Também nas hipoteses em que o Pregoeiro nao aceitar a
proposta e passar a subsequente, podera negociar com o licitante para que
seja obtido preco melhor.

8.23.8. Encerrada a andlise quanto a aceitacdo da proposta, o pregoeiro
verificara a habilitacdo do licitante, observado o disposto neste Edital.

9. DA VERIFICACAO DA HABILITACAO

9.1. Como condicdo prévia ao exame da documentacao de habilitacao do

licitante detentor da proposta classificada em primeiro lugar, o Pregoeiro verificara o
eventual descumprimento das condicbes de participacao, especialmente quanto a
existéncia de sancdo que impeca a participacdo no certame ou a futura contratacao,
mediante a consulta aos seguintes cadastros:

a) CADIN - Cadastro Informativo de Inadimpléncia em relacao a
Administracdo Publica do Estado de Minas Gerais acessivel pelo site

http://consultapublica.fazenda.mg.gov.br/ConsultaPublicaCADIN/consultaSituacaoPublica.do;

b) CAGEF/CAFIMP - Cadastro de Fornecedores Impedidos acessivel pelo site
https://www.fornecedores2.mg.gov.br/portalcompras/fornecedoresimpedidoscon.do;

c) Lista de Inidbneos mantidos pelo Tribunal de Contas da Uniao - TCU;

9.1.1. A consulta aos cadastros sera realizada em nome da licitante e
também de seu sdécio majoritario, quando pessoa juridica, por forca do artigo 12
da Lein° 8.429, de 1992, que prevé, dentre as san¢des impostas ao responsavel
pela pratica de ato de improbidade administrativa, a proibicao de contratar com o
Poder Publico, inclusive por intermédio de pessoa juridica da qual seja sécio
majoritario.
9.1.1.1. Caso conste na Consulta de Situacao do Fornecedor a
existéncia de Ocorréncias Impeditivas Indiretas, o gestor diligenciara para
verificar se houve fraude por parte das empresas apontadas no Relatério de
Ocorréncias Impeditivas Indiretas.

9.1.1.2. A tentativa de burlar sera verificada por meio dos vinculos
societarios, linhas de fornecimento similares, dentre outros.

9.1.1.3. O licitante serd convocado para manifestacao previamente a
sua inabilitagao.

9.1.2. Constatada a existéncia de sancdo, o Pregoeiro reputara o licitante
inabilitado, por falta de condicao de participacao.

9.1.3. No caso de inabiltacao, haverd nova verificacao, pelo sistema, da
eventual ocorréncia do empate ficto, previsto nos arts. 44 e 45 da Lei
Complementar n? 123, de 2006, seguindo-se a disciplina antes estabelecida para
aceitacao da proposta subsequente.

9.2. Caso atendidas as condicdes de participacao, a habiltacao dos licitantes
serd verificada por meio do CAGEF, nos documentos por ele abrangidos em relacdo a
habilitacdo juridica e a regularidade fiscal e trabalhista, conforme o disposto no
Decreto n2 47.524/2018.

9.2.1. O interessado, para efeitos de habiltacao prevista nesse edital
mediante utilizacdao do sistema, deverd atender as condicbes exigidas no
cadastramento no CAGEF até 2 (dois) dias Uteis anteriores a data prevista para
recebimento das propostas;

9.2.2. E dever do licitante atualizar previamente as comprovacdes
constantes do CAGEF para que estejam vigentes na data da abertura da sessao
publica, ou encaminhar, em conjunto com a apresentacao da proposta, a
respectiva documentacao atualizada.

9.2.2.1. Caso as comprovacdes constantes do CAGEF vencam entre a
data de envio da documentacao concomitante ao cadastro da proposta e o
momento da verificacao da habilitacdo, deverd ser solicitado pelo pregoeiro



ao licitante o envio da documentacao atualizada, por meio de documentacao
complementar via sistema.

9.2.2.2. O descumprimento do subitem acima implicara a inabilitagcdo do
licitante, exceto se a consulta aos sitios eletrénicos oficiais emissores de
certiddes feita pelo Pregoeiro lograr éxito em encontrar a(s) certidao(des)
valida(s), conforme art. 43, §32, do Decreto 48.012/20.

9.3. Havendo a necessidade de envio de documentos de habilitagcao
complementares, necessarios a confirmacao daqueles exigidos neste Edital e ja
apresentados, o licitante serd convocado a encaminhd-los, em formato digital, via
sistema, no prazo de duas horas sob pena de inabilitacao.

9.4. A apresentacdo de documentos fisicos originais somente sera exigida se
houver duvida quanto a integridade do arquivo digitalizado.

9.5. Nao serao aceitos documentos de habilitacao com indicacao de CNPJ/CPF
diferentes, salvo agueles legalmente permitidos.

9.6. Ressalvado o disposto no item 4.3, os licitantes deverdao encaminhar, nos
termos deste Edital, a documentacao relacionada nos itens a seguir, para fins de
habilitagao:

9.6.1. PARA PESSOA FiSICA:

9.6.1.1. Documento de identificacao oficial previsto na legislacao federal
e Comprovante de Emancipacao, se for o caso;

9.6.1.2. Cadastro de Pessoa Fisica - CPF, comprovante de residéncia e
demais declaracdes contidas nos itens 4.8.2 e 4.8.5.

9.6.2. PARA PESSOA JURIDICA:
9.6.2.1. Habilitacao Juridica:

9.6.2.1.1. Documento de identificacdo com foto do responsavel
pelas assinaturas das propostas comerciais, das declaracoes
constantes no Anexo Il deste Edital e do Contrato;

9.6.2.1.1.1. Se for o caso, deverd ser apresentada procuracao
conferindo poderes ao (s) responsavel(is) pela empresa para
praticar atos junto a Administracao Publica;

9.6.2.1.2. Registro empresarial na Junta Comercial, no caso de
empresario individual;

9.6.2.1.3. Ato constitutivo, estatuto ou contrato social e suas
alteracbes posteriores ou instrumento consolidado, devidamente
registrado na Junta Comercial, em se tratando de sociedades
empresarias ou cooperativas e, no caso de sociedade de acdes,
acompanhado de documentos de eleicao ou designacao de seus
administradores;

9.6.2.1.4. Ato constitutivo devidamente registrado no Registro Civil
de Pessoas Juridicas tratando-se de sociedade nao empresaria,
acompanhado de prova da diretoria em exercicio;

9.6.2.1.5. Decreto de autorizagao, em se tratando de empresa ou
sociedade estrangeira em funcionamento no Pais;

9.6.2.1.6. Ato de registro ou autorizagao para funcionamento
expedido pelo Orgao competente, quando a atividade assim o exigir.

9.6.2.2. Regularidade Fiscal e Trabalhista

9.6.2.2.1. Prova de inscricao no Cadastro Nacional de Pessoas
Juridicas do Ministério da Fazenda - CNPJ;

9.6.2.2.2. Prova de inscricao no Cadastro de Contribuintes do
Estado, relativo a sede do licitante;

9.6.2.2.3. Prova de regularidade perante as Fazendas Estadual e
Municipal da sede do licitante e a Fazenda Estadual de Minas Gerais;



9.7.

9.8.

9.6.2.2.3.1. A prova de regularidade fiscal e seguridade social
perante a Fazenda Nacional seré efetuada mediante apresentacao
de certidao expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita
Federal do Brasil - RFB e pela Procuradoria-Geral da Fazenda
Nacional - PGFN, referente a todos os tributos federais e a Divida
Ativa da Unido - DAU por elas administrados, bem como das
contribuicées previdenciarias e de terceiros.

9.6.2.2.3.2. Se o fornecedor nao estiver inscrito no Cadastro de
Contribuintes do Estado de Minas Gerais deverd comprovar a
inexisténcia de débitos relativos a tributos estaduais em Minas
Gerais por meio de Certidao de Débito Tributario - CDT que
poderd ser solicitada pelo site www.fazenda.mg.gov.br;

9.6.2.2.4. Certificado de Regularidade perante o Fundo de Garantia
por Tempo de Servico - FGTS;

9.6.2.2.5. Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a
Justica do Trabalho, mediante a apresentacao de certidao negativa, ou
positiva com efeito de negativa, nos termos da Lei Federal n? 12.440,
de 7 de julho de 2011, nos termos do Titulo VII-A da Consolidacao das
Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei n? 5.452, de 12 de maio de
1943;

9.6.2.2.6. A comprovacao da regularidade fiscal e/ou trabalhista
deverd ser efetuada mediante a apresentacdo das competentes
certiddes negativas de débitos ou positivas com efeitos de negativas.

DA PARTICIPACAO DE CONSORCIOS

9.7.1. Nao sera permitida a participacdo de empresas reunidas em
consorcio, uma vez que a presente concessao onerosa de uso de imével se
caracteriza como um instituto de baixa complexidade, propiciando aos licitantes a
atuacao na contratacao de forma independente.

DISPOSICOES GERAIS DA HABILITAGAO:

9.8.1. O licitante que possuir o Certificado de Registro Cadastral (CRC)
emitido pela Unidade Cadastradora da Secretaria de Estado de Planejamento e
Gestao - SEPLAG podera utilizad-lo como substituto de documento dele
constante, exigido para este certame, desde gque este esteja com a validade em
vigor no CRC. Caso o documento constante no CRC esteja com a validade
expirada, tal nao podera ser utilizado, devendo ser apresentado documento novo
com a validade em vigor.

9.8.1.1. Serao analisados no CRC somente os documentos exigidos
para este certame, sendo desconsiderados todos os outros documentos
do CRC, mesmo que estejam com a validade expirada.

9.8.2. Os documentos exigidos para habiltacdao serao apresentados no
momento do cadastramento da proposta, conforme instrucdes do Portal de
Compras http:/www.compras.mg.gov.br/, e serdo analisados apdés a
classificacao das propostas.

9.8.2.1. Para fins de habilitacdo, é facultada ao pregoeiro a verificacao
de informacdes e o fornecimento de documentos que constem de sitios
eletrénicos de 6rgaos e entidades das esferas municipal, estadual e federal,
emissores de certiddoes, devendo tais documentos ser juntados ao
processo. A Administracdo ndo se responsabilizard pela eventual
indisponibiidade dos meios eletrénicos, no momento da verificacao.
Ocorrendo essa indisponibilidade e nao sendo apresentados os documentos
necessarios para verificacao, o licitante sera inabilitado.

9.8.3. Todos os documentos apresentados para a habiltacdo deverao
conter, de forma clara e visivel, 0 nome empresarial, o endereco e o CNPJ do
licitante, quando se tratar de pessoa juridica, e o nome, CPF e endereco do
licitante, quando se tratar de pessoa fisica.

9.8.3.1. Se o licitante figurar como estabelecimento matriz, todos os



documentos deverao estar em nome da matriz;

9.8.3.2. Se o licitante figurar como filial, todos os documentos deverao
estar no nome da filial;

9.8.3.3. Na hipdtese de filial, podem ser apresentados documentos que,
pela prépria natureza, comprovadamente sao emitidos em nome da matriz.

9.8.4. O nao atendimento de qualquer das condicbes aqui previstas
provocard a inabilitacdo do licitante vencedor, sujeitando-o, eventualmente, as
punicdes legais cabiveis.

9.8.5. Aos beneficidrios listados no item 4.3 sera concedido prazo de 05
(cinco) dias Uteis, prorrogaveis por igual periodo, a critério da Administracao,
para regularizacao da documentacao fiscal e/ou trabalhista, contado a partir da
divulgacdo da andlise dos documentos de habilitacdo do licitante melhor
classificado, conforme disposto no inciso I, do § 22, do art. 62 do Decreto
Estadual n® 47.437, de 26 de junho de 2018.

9.8.5.1. A nao reqgularizacao da documentacao no prazo deste item
implicard a inabilitacdo do licitante vencedor, sem prejuizo das sancdes
previstas neste Edital, sendo facultada a convocacao dos licitantes
remanescentes, na ordem de classificacao. Se, na ordem de classificacao,
seguir-se outra microempresa, empresa de pequeno porte ou sociedade
cooperativa com alguma restricao na documentacao fiscal e trabalhista,
sera concedido o mesmo prazo para regularizacao.

9.8.5.2. Se houver a necessidade de abertura do prazo para o
beneficiario regularizar sua documentacao fiscal e/ou trabalhista, o
pregoeiro deverd suspender a sessdo de pregao para o lote especffico e
registrar no “chat” que todos os presentes ficam, desde logo, intimados a
comparecer no dia e horario informados no site www.compras.mg.gov.br
para a retomada da sessdo de pregao do lote em referéncia.

10. DOS RECURSOS

10.1. Declarado o vencedor e decorrida a fase de regularizacao fiscal e
trabalhista da licitante qualificada como microempresa ou empresa de pequeno porte,
se for o caso, sera concedido o prazo de no minimo de trinta minutos, para que
qualquer licitante manifeste a intencdao de recorrer, de forma motivada, isto é,
indicando contra qual(is) decisao(des) pretende recorrer e por quais motivos, em
campo proéprio do sistema.

10.2. Havendo quem se manifeste, caberd ao Pregoeiro verificar a
tempestividade e a existéncia de motivacao da intencao de recorrer, para decidir se
admite ou nao o recurso, fundamentadamente.

10.2.1. Nesse momento o Pregoeiro ndo adentrard no mérito recursal, mas
apenas verificard as condicdes de admissibilidade do recurso.

10.2.2. A falta de manifestacdo motivada do licitante quanto a intencao de
recorrer importara a decadéncia desse direito.

10.2.3. Uma vez admitido o recurso, o recorrente tera, a partir de entdo, o
prazo de trés dias Uteis para apresentar as razodes, pelo sistema eletronico,
ficando o0s demais licitantes, desde logo, intimados para, querendo,
apresentarem contrarrazdes também pelo sistema eletrénico, em outros trés
dias Uteis, que comecarao a contar do término do prazo do recorrente, sendo-
lhes assegurada vista imediata dos elementos indispensaveis a defesa de seus
interesses.

10.2.4. A apresentacao de documentos complementares, em caso de
indisponibilidade ou inviabilidade técnica ou material da via eletrénica, devidamente
identificados, relativos aos recursos interpostos ou contrarrazdes, se houver,
serd efetuada mediante envio para o e-mail imoveis@planejamento.mg.gov.br, e
identificados com os dados do licitante e do processo licitatério (n°. do processo
e lote), observados os prazos previstos no item 10.2.3.

10.3. O acolhimento do recurso invalida tdo somente os atos insuscetiveis de
aproveitamento.



10.4. Os autos do processo permanecerao com vista franqueada aos
interessados, no endereco constante neste Edital.

11. DA REABERTURA DA SESSAO PUBLICA

11.1. Nas hipdteses de provimento de recurso que leve a anulagao de atos
anteriores a realizacdo da sessao publica precedente ou em que seja anulada a
prépria sessao publica, situacao em que serao repetidos os atos anulados e os que
dele dependam.

11.1.1. Todos os licitantes remanescentes deverao ser convocados para
acompanhar a sessao reaberta.

11.1.2. A convocacao se dard por meio do sistema eletrénico (“chat”), e-
mail, de acordo com a fase do procedimento licitatério.

11.1.3. A convocacao feita por e-mail dar-se-a de acordo com os dados
contidos no CAGEF, sendo responsabilidade do licitante manter seus dados
cadastrais atualizados.

12. DA ADJUDICACAO E DA HOMOLOGACAO

12.1. Constatado o atendimento pleno as exigéncias editalicias, o pregoeiro
declarard o licitante vencedor e o sistema gerara ata circunstanciada da sessao, na
qgual serao registrados todos os atos do procedimento e as ocorréncias relevantes,
disponivel para consulta no site www.compras.mg.gov.br.

12.2. O objeto da licitacdo sera adjudicado ao licitante declarado vencedor, por
ato do Pregoeiro, caso nao haja interposicao de recurso, ou pela autoridade
competente, apds a regular decisao dos recursos apresentados.

12.3. Decididos o0s recursos porventura interpostos e constatada a
regularidade dos atos procedimentais pela autoridade competente, esta adjudicara o
objeto ao licitante vencedor e homologara o procedimento licitatério.

13. DA CONTRATAGCAO

13.1. Encerrado o procedimento licitatério, o licitante declarado vencedor ou
seu representante legal serd convocado para firmar o termo de contrato, aceitar ou
retirar o instrumento equivalente, conforme minuta do Anexo VI - Minuta de Contrato
de Concessao Onerosa de Uso de Imével, de acordo com o art. 62 da Lei Federal n?
8.666, de 21 de junho de 1993 e Lei Federal n® 10.520, de 17 de julho de 2002, e art.
44 do Decreto Estadual n? 44.467, 28 de marco de 2014.

13.1.1. O instrumento de contratacdao, e demais atos firmados com a
Administracao, serao assinados de maneira eletrénica, por intermédio do Sistema
Eletronico de Informacdes do Governo do Estado de Minas Gerais -SEI/MG.

13.1.1.1. Para a assinatura eletronica, caso ainda ndo possua cadastro,
o(s) licitante(s) interessado(s) devera (3o0) acessar o Sistema Eletronico de
Informacdes do Governo do Estado de Minas Gerais - SEI/MG, por meio do
link www.sei.mg.gov.br/usuarioexterno, e clicar em "Clique aqui se vocé
ainda nao estd cadastrado".

13.1.1.2. Duvidas com relacdo ao cadastro no SElI podem ser
encaminhadas para o e-mail imoveis@planejamento.mg.gov.br.

13.1.1.3. A realizacao do cadastro como Usuario Externo no SEI/MG
importard na aceitacao de todos os termos e condicdes que regem o
processo eletronico, conforme Decreto Estadual n? 47.222, de 26 de julho
de 2017, e demais normas aplicaveis, admitindo como valida a assinatura
eletrbnica na modalidade cadastrada (login/senha), tendo como
consequéncia a responsabilidade pelo uso indevido das acbes efetuadas e
das informacdes prestadas, as quais serao passiveis de apuracao civil, penal
e administrativa.

13.1.2. O adjudicatario devera comprovar a manutencao das condicbes de
habiltagcao para firmar o termo de contrato, aceitar ou retirar o instrumento
equivalente.

13.1.3. Caso o adjudicatdrio ndo apresente situacao regular no momento de



assinar o termo de contrato, aceitar ou retirar o instrumento equivalente ou
recuse-se a assina-lo, serao convocados os licitantes remanescentes, observada
a ordem de classificacao.

13.1.3.1. Feita a negociacao e comprovados o0s requisitos de habilitacao,
o licitante deverd firmar o termo de contrato, aceitar ou retirar o
instrumento equivalente, sem prejuizo das sancdes previstas no Edital e das
demais cominacdes legais, conforme disposto no art. 48, §22 do Decreto
Estadual n? 48.012, de 22 de julho de 2020.

13.2. O licitante ou seu representante legal que tiver apresentado a proposta
vencedora devera firmar o termo de contrato, aceitar ou retirar o instrumento
equivalente, dentro do prazo maximo de 5 (cinco) dias Uteis a contar do recebimento
da comunicacdo, que se dard através do sistema do Portal de Compras -
http://www.compras.mg.gov.br/# .

13.3. Qualquer solicitacao de prorrogacao de prazo para firmar o termo de
contrato, aceitar ou retirar o instrumento equivalente decorrentes desta licitacao,
somente sera analisada se apresentada antes do decurso do prazo para tal e
devidamente fundamentada.

14. DA SUBCONTRATACAO

14.1. A CONCESSIONARIA n&o poderd subcontratar, ceder, transferir ou
sublocar a terceiros, total ou parcialmente, o objeto desta contratacao.

15. DA GARANTIA FINANCEIRA DA EXECUCAO

15.1. A CONCESSIONARIA devera prestar garantia de execucdo do contrato

administrativo referente 8 CONCESSAO ONEROSA DE USO do imdvel (objeto deste
Edital) por meio de uma das seguintes modalidades:

15.1.1. Caucdo em dinheiro no valor de 03 (trés) parcelas mensais,
conforme valor da proposta vencedora do certame referente & CONCESSAO
ONEROSA DE USO do imdvel, a ser realizada em até 10 (dez) dias Uteis apds a
publicacao do contrato.

15.1.1.1. A caucdo prestada em garantia poderda suportar as
mensalidades em atraso, multas ou dispéndios com reparacao do imével no
decorrer do contrato ou no ato de devolucao do objeto;

15.1.1.2. Na ocasido, devera o fiscal informar o valor a ser abatido da
garantia, bem como a demonstracao dos calculos utilizados para definicdao
da multa ou juros de mora, quando for o caso, em observancia ao principio
da publicidade dos atos publicos.

15.1.2. Seguro fianca bancaria ou fianca locaticia no valor de 03 (trés)
parcelas mensais referentes a CONCESSAO ONEROSA DE USO do imovel,
conforme valor da proposta vencedora do certame.

15.1.2.1. Neste caso, a CONCESSIONARIA deverd contratar o seguro
fianca bancéria ou fianca locaticia no prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis
contados da data de publicacdo do contrato de CONCESSAO ONEROSA DE
USO decorrente deste Edital, com validade de 12 (doze) meses, devendo
ser renovado durante todo o periodo de vigéncia da concessao.

15.1.2.2. A CONCESSIONARIA deverd apresentar, no prazo fixado no
subitem anterior, o respectivo comprovante ou apdlice de seguro a
DCGIM/SEPLAG. A apdlice apresentada devera possuir nimero referente ao
Processo Administrativo da SEPLAG.

15.2. A nao apresentacao do respectivo comprovante ou a apdlice de seguro a
DCGIM até o 11° (décimo primeiro) dia util apés a publicacdo do contrato de
concessao, podera implicar no encerramento do contrato.

15.3. Caso o valor da garantia seja utilizado, total ou parcialmente, em
pagamento de qualquer obrigacdo, em até 60 (sessenta) dias antes do fim de
vigéncia do contrato, deverd a CONCESSIONARIA proceder a reposicd0 no prazo
maximo de 30 (trinta) dias, a contar da notificacdo do fiscal, de forma que sejam
mantidas as exigéncias contratuais.



15.4. A CONCESSIONARIA responderd, em caso de sinistros ndo cobertos pelo
seguro contratado, pelos danos e prejuizos que eventualmente causar a coisa
publica, propriedade ou posse de terceiros, em decorréncia da concessao de uso do
imével objeto deste Edital.

16. DO PAGAMENTO

16.1. O pagamento da primeira mensalidade da CONCESSAO ONEROSA DE
USO do imdvel, objeto deste Edital, ocorrera no 159 (décimo quinto) dia apds a
assinatura do contrato, e as demais, sucessivamente, nos meses posteriores,
respeitando o intervalo minimo de 30 (trinta) dias entre elas, de forma que as 12
(doze) mesalidades sejam executadas dentro da vigéncia contratual.

16.2. Mensalmente, com a necessaria antecedéncia ao vencimento, devera a
CONCESSIONARIA acessar o] endereco
eletrénico https://www?2.fazenda.mg.gov.br/arrecadacao/ e realizar o preenchimento
do Documento de Arrecadacao Estadual (DAE), conforme instrucdes constantes
no Procedimento Operacional Padrao (POP) a ser disponibilizado pela CONCEDENTE.

16.2.1. O comprovante de pagamento devera ser encaminhado a DCGIM,
por meio do e-mail imoveis@planejamento.mg.gov.br, em até 3 (trés) dias Uteis
apds o seu vencimento.

16.3. O eventual atraso no pagamento da CONCESSAO ONEROSA DE USO do
imével sujeitard a CONCESSIONARIA ao pagamento de multa contratual, juros de
mora, assim como de atualizacdao monetaria do valor da parcela em atraso, conforme
previsto nos art. 394 e 395 do Cédigo Civil/l2002, automaticamente.

16.4. A multa contratual por atraso de pagamento da CONCESSAO ONEROSA
DE USO correspondera a 10% (dez por cento) sobre o valor da referida mensalidade.

16.5. Os juros de mora corresponderao a 1% (um por cento) ao més sobre o
valor da parcela em atraso.

16.6. A atualizacdao monetdria do valor da parcela em atraso serd calculada
desde o dia seguinte ao de seu vencimento até a data do efetivo pagamento, pro rata
die, tendo como base indice Geral de Precos do Mercado (IGP-M) ou qualquer outro
indice que venha substitui-lo.

16.7. O atraso superior a 30 (trinta) dias no pagamento da mensalidade
constituira em descumprimento contratual passivel de rescisao da concessao.

16.8. O valor pactuado no certame sera reajustado anualmente pela variacao
do Indice Geral de Precos do Mercado (IGP-M), conforme art. 21, inciso IV, do
Decreto Estadual n? 48.280/2021.

16.9. A comprovacao das demais despesas, impostos, taxas estaduais e
municipais decorrentes da CONCESSAO ONEROSA DE USO do imével deverd ser feita
pela CONCESSIONARIA, junto a DCGIM, por meio do e-mail
imoveis @planejamento.mg.gov.br, até o 12 (primeiro) dia do més subsequente ao
més do pagamento.

17. DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

17.1. A licitante/adjudicataria/concessionaria que cometer qualquer das
infracdes previstas na Lei Federal n? 8.666, de 21 de junho de 1993, na Lei Federal n?
10.520, de 17 de julho de 2002, Lei Estadual n® 14.167, de 10 de janeiro de 2002, no
Decreto Estadual n® 45.902, de 27 de janeiro de 2012, e no Decreto Estadual n®
48.012, de 22 de julho de 2020, ficara sujeita, sem prejuizo da responsabilidade civil e
criminal, as seguintes sangoes:

17.1.1. Adverténcia por escrito;

17.1.2. Multa de até 20% (vinte por cento) sobre o valor total do contrato,
proposta comercial ou instrumento equivalente, em caso de descumprimento
das obrigacbes contratuais ou norma da legislacao pertinente;

17.1.3. Suspensao do direito de participar de licitacbes e impedimento de
contratar com a Administracao pelo prazo de até 2 (dois) anos;

17.1.4. Impedimento de licitar e contratar com a Administracao Publica



Estadual, nos termos do art. 72 da Lei 10.520/2002;

17.1.5. Declaracao de inidoneidade para licitar ou contratar com a
Administracao Publica.

17.2. A sancao de multa podera ser aplicada cumulativamente as demais
sancdes previstas nos itens 17.1.1, 17.1.3,17.1.4 e 17.1.5.
17.3. A multa serd cobrada administrativa e/ou judicialmente e poderd ser

descontada da garantia do contrato, quando houver.

17.4. A aplicacdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-a em
processo administrativo incidental apensado ao processo licitatério ou ao processo
de execucao contratual originario que assegurara o contraditério e a ampla defesa a
licitante/adjudicatdria/concessionéria, observando-se o procedimento previsto no
Decreto Estadual n? 45.902/2012, bem como o disposto na Lei 8.666/1993 e Lei
Estadual n® 14.184/2002.

17.5. A autoridade competente, na aplicacdo das sancdes, levard em
consideracao a gravidade da conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem
como o dano causado a Administracao, observado o principio da proporcionalidade.

17.5.1. Nao serao aplicadas sancdes administrativas na ocorréncia de casos
fortuitos, forca maior ou razdes de interesse publico, devidamente
comprovados.

17.6. A aplicacao de sancdes administrativas nao reduz nem isenta a obrigagao
da licitante/adjudicatdria/concessionaria de indenizar integralmente eventuais danos
causados a Administracao ou a terceiros, que poderao ser apurados no mesmo
processo administrativo sancionatério.

17.7. As sancOes relacionadas nos itens 17.1.3, 17.1.4 e 17.1.5 serao
obrigatoriamente registradas no Cadastro de Fornecedores Impedidos de Licitar e
Contratar com a Administracao Publica Estadual - CAFIMP e no Cadastro Geral de
Fornecedores no ambito da administracao direta, autarquica e fundacional do Poder
Executivo de Minas Gerais - CAGEF.

17.8. As sancdes de suspensao do direito de participar em licitacbes e
impedimento de licitar e contratar com a Administracdo Publica poderdo ser também
aplicadas aqueles que comportarem de modo inidéneo.

17.8.1. Considera-se comportamento inidéneo, entre outros, a declaracao
falsa quanto as condicbes de participacao, quanto ao enquadramento como
ME/EPP ou o conluio entre os licitantes, em qualguer momento da licitacao,
mesmo apds o encerramento da fase de lances.

17.8.2. Apresentarem documentacao falsa ou cometerem fraude fiscal.

17.9. Durante o processo de aplicacdo de penalidade, se houver indicios de
pratica de infracdao administrativa tipificada pela Lei Federal n? 12.846/2013 e pelo
Decreto Estadual n? 46.782/2015, como ato lesivo a administracao publica nacional
ou estrangeira, cOpias do processo administrativo necessdrias a apuracao da
responsabilidade da empresa deverao ser remetidas a Controladoria-Geral do Estado,
com despacho fundamentado, para ciéncia e decisao sobre a eventual instauragao de
investigacao preliminar ou Processo Administrativo de Responsabilizacao - PAR.

18. DAS DISPOSICOES GERAIS

18.1. Este edital deverd ser lido e interpretado na integra, e apds
encaminhamento da proposta nao serao aceitas alegacdes de desconhecimento.

18.2. E facultado ao Pregoeiro ou a Autoridade Superior, em qualquer fase do
julgamento, promover diligéncia destinada a esclarecer ou complementar a instrucao
do processo e a afericao do ofertado, bem como solicitar a elaboracao de pareceres
técnicos destinados a fundamentar as decisdes.

18.3. O objeto desta licitagcao devera ser executado em conformidade com o
Anexo | - Termo de Referéncia, correndo por conta da CONCESSIONARIA as
despesas de seguros, transporte, tributos, encargos trabalhistas e previdenciarios
decorrentes da execucao de suas atividades que serdao desenvolvidas no imével do
objeto da concessao.



18.4. E vedado ao licitante retirar sua proposta ou parte dela apds aberta a
sessao do pregao.

18.5. O pregoeiro, no julgamento das propostas e da habiltacdo, podera
relevar omissdes puramente formais e sanar erros ou falhas que nao alterem a
substancia das propostas, dos documentos e de sua validade juridica, mediante
despacho fundamentado, acessivel a todos os interessados, sendo possivel a
promocao de diligéncia destinada a esclarecer ou a complementar a instrucdo do
processo.

18.6. A presente licitacao somente podera ser revogada por razao de interesse
publico decorrente de fato superveniente devidamente comprovado, ou anulada, no
todo ou em parte, por ilegalidade, de oficio ou por provocacao de terceiros, mediante
parecer escrito e devidamente fundamentado.

18.7. Fica eleito o foro da Comarca de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais,
para dirimir eventuais conflitos de interesses decorrentes desta licitacao, valendo
esta cldusula como rendncia expressa a qualquer outro foro, por mais privilegiado
que seja ou venha a ser.

18.8. Os interessados poderao examinar ou retirar gratuitamente o presente
Edital de Licitacdo e seus anexos no site: www.compras.mg.gov.br.

Virginia Bracarense Lopes
Subsecretdria do Centro de Servicos Compartilhados
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Documento assinado eletronicamente por Virginia Bracarense Lopes,
Subsecretario(a), em 03/01/2023, as 15:41, conforme horario oficial de
Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n? 47.222, de 26 de

julho de 2017.
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Anexo n° de Edital | - Termo de Referéncia da Licitacado/SEPLAGI/SCL-PGI/2022

PROCESSO N2 1500.01.0058442/2022-08

ANEXO DE EDITAL | -TERMO DE REFERENCIA DA LICITACAO

TERMO DE REFERENCIA

Numero do
) CP:?)?T"d?:e Numero da Unidade
|Data: Orgao solicitante: Secretaria de Estado de [Inserli[: " |de Compra: [Inserir
19/04/2022 |Planejamento e Gestao , nimero da unidade de
numero do compral
pedido de P
compra]
Responsavel Telefone do [Superintendéncia ou
pelo i < responsavelDiretoria
Pedi(_jo: Aline Eer‘rjl;'::jﬂo(?oal:‘gg I?noor:;ii‘gg%:)E::lélletz)jamento mg.gov.b pelo Responsavel: Diretoria)
Morais da ) ' w9 Pedido: (31)|Central de Gestao de
Silva 3915-0324 |Iméveis (DCGIM)
1. OBJETO
1.1. O presente Termo de Referéncia tem por objeto a CONCESSAO

ONEROSA DE USO de imével de dominio do Estado de Minas Gerais, localizado na
Rua Halfeld, 504, Centro, Juiz de Fora/MG, conforme especificacbes e exigéncias
estabelecidas neste documento.

- Cddigo
Cadigo do A °
Lote Item item no Eno_lergc;o Area N°® do . d,o
do imovel (m2) parecer imovel
SIAD
no SIAD
oneﬁ:oosra]acce:lzsifr?ével Rua Halfeld,
- o n2 504, 01/2022 |007608-
Unico Egteaggrglenll\c;”ggs 000113379 Centro, Juiz 961,38m? (45275668) 3
: de Fora/MG
Gerais
1.2. Especificacao do obijeto:
1.2.1. Trata-se de imdvel urbano, parte integrante do edificio do Museu do

Banco de Crédito Real de Minas Gerais, tombado pelo Instituto Estadual do
Patriménio Histdrico e Artistico de Minas Gerais (IEPHA-MG).




1.2.2. A drea a ser \utiizada possui formato irregular com
aproximadamente 961,38m?, compreendendo o andar térreo com area de
519,85 m? e sobreloja com é&rea de 441,53 m?, conforme informacdes
constantes no Parecer Técnico de Avaliacao n? 01/2022 (45275668).

1.2.3. Foi elaborado parecer técnico de avaliacdo do imdvel objeto da
CONCESSAO ONEROSA DE USO, conforme documentos constantes no
Processo SElI n? 1500.01.0058442/2022-08, o qual fard parte do presente
Termo de Referéncia, independente de transcricao.

1.3. Informacdes complementares ao obijeto:

1.3.1. N3o serd permitido utilizar a area para divulgacdao de material que
possua:

1.3.1.1. Conteldo politico-partidario;
1.3.1.2. Conteudo politico-ideolégico;

1.3.1.3. Publicidade de estabelecimentos que, notoriamente, promovam,
abriguem ou facilitem qualquer tipo de ato ilicito (crime ou contravencao),
tais como cassinos, jogos de azar, prostituicao, entre outros;

1.3.1.4. Divulgacao de organizacao ou mensagens de cunho religioso;
1.3.1.5. Mensagens de cunho discriminatério ou que facam apologia a
atos de desobediéncia civil e desordem;
1.3.1.6. Conteudo ofensivo ao senso comum.
2. JUSTIFICATIVA PELA NAO EXCLUSIVIDADE DE LOTE PARA
MICROEMPRESA E EMPRESA DE PEQUENO PORTE
2.1. A Lei Complementar n2 123, de 14 de dezembro de 2006, foi criada com

o0 objetivo de estimular e formalizar pequenos negdcios, garantindo-os preferéncia
nas compras de bens e servicos por parte do Poder Publico, o que fomenta a
atividade empresarial dessas micro e pequenas empresas. Considerando que a
presente licitacao tem por objeto a CONCESSAO ONEROSA DE USO com natureza de
receita para o Estado e despesa para o licitante, e que a sua destinacao exclusiva
para micro e pequenas empresas limitaria a concorréncia do certame, se opondo ao
previsto no art. 32, § 12, da Lei n? 8.666, de 21 de junho de 1993, que veda ao
agente publico a imposicao de clausulas ou condicdes que possam comprometer,
restringir ou frustrar o carater competitivo da licitacao, é o que justifica a supressao
desta exclusividade.

3. JUSTIFICATIVA DA CONCESSAO ONEROSA DE USO DE IMOVEL
PUBLICO
3.1. Em consonancia ao que dispde o art. 32 do Decreto Estadual n? 46.467,

de 28 de marco de 2014, a Secretaria de Estado de Planejamento e Gestao (Seplag),
por intermédio da Diretoria Central de Gestao de Imdveis (DCGIM), realiza a gestao
de todo o patriménio imobilidrio Estadual, o que demanda acdes efetivas para
conservacao e destinacao adequada dos quase 12.000 (doze mil) imdveis publicos.

3.2. Sabe-se que estes bens representam uma expressiva parcela do
patriménio do Estado, carecendo de uma politica especfifica que permita otimizar a
utilizacao destes ativos, diminuir despesas e, consequentemente, angariar retornos
positivos para o Poder Publico. Com o gravame de um cenario econdmico de
retracao, é imprescindivel encontrar formas de promover uma gestao eficiente dos
recursos a disposicao do Estado, uma vez que as acdes publicas tém reflexos
diretos no cotidiano da populacao.

3.3. Em maio de 2021, a Seplag, por meio da Superintendéncia Central de




Gestao Logistica, instituiu o Projeto Politica de Gestao de Imdveis (PGl) com o
objetivo de melhorar o aproveitamento, a destinacao, bem como a situacao
informacional e cartorial dos imdveis publicos mineiros. Das frentes prioritarias do
Projeto, o Empréstimo Oneroso visa transferir aos particulares interessados a
utilizacdo dos imdveis publicos ociosos e desafetados a partir da realizacao de
procedimento licitatério para concessao onerosa de uso. Como isso, é possivel
desonerar o Estado das despesas com manutencao, conservacao, seguranca e
guarda destes bens e, ainda, obter receitas nao tributarias para os cofres publicos.

3.4. Visando ampliar o nimero de outorgas onerosas de uso em todo o
territério mineiro, o Projeto PGl encontra-se em seu 62 (sexto) processo licitatério,
cujo objeto trata-se de um imdvel parte integrante do edificio do Museu do Banco de
Crédito Real de Minas Gerais, importante simbolo cultural situado entre as primeiras
vias do municipio de Juiz de Fora-MG. Compete mencionar que em 2005 foi decidido
pelo tombamento do edificio e do acervo do Museu pelo Instituto Estadual do
Patriménio Histérico e Artistico de Minas Gerais (IEPHA-MG), acao que reflete
diretamente na manutencao e preservacao da fracao do imével a ser disponibilizada
para empréstimo oneroso, dado ao valor histérico, cultural, arquitetdonico e ambiental
do bem.

3.5. Considerando que o imdvel encontra-se desocupado e sem destinacao
especifica, bem como a necessidade de cuidados especificos no que tange a sua
utilizacdo, hd conveniéncia e oportunidade na sua concessao de uso a terceiros
como forma de garantir a sua adequada preservacao. Além disso, cabe evidenciar
gue o imdvel encontra-se localizado na area central do municipio, podendo servir a
diferentes empreendimentos comerciais, contribuindo para movimentar a economia
em ambito local.

3.6. Sendo assim, resta demonstrado o interesse publico na concessao
onerosa de uso do imével de dominio do Estado de Minas Gerais, localizado na Rua
Halfeld, 504, Centro, Juiz de Fora-MG.

4. JUSTIFICATIVA DA MODALIDADE

4.1. Em geral, no que se refere as concessodes, a modalidade a ser utilizada é
a concorréncia. Contudo, com base no principio da eficiéncia, o entendimento que
tem se firmado é o de que, quando a concessdao do bem imével nao envolver
delegacao de servico publico, a melhor modalidade a ser empregada na licitacao é o
pregao, conforme jurisprudéncia do Tribunal de Contas da Uniao nos acérdaos n.°s.
2.844/2010, 2.050/2014, 478/2016 e 919/2016.

4.2. Ha inUmeros precedentes na utilizacdao do pregao para a concessao de
areas publicas, por parte de diversos 6érgaos da Administracdo, como os Tribunais
Regionais Federais (Pregao 07/2008, TRF da 12 Regiao), o Ministério Publico Federal
(Pregao 41/2007) e a Procuradoria da Republca no Distrito Federal
(Pregao 01/2008).

4.3. O pregao do tipo maior oferta possibilita que os concorrentes na
licitacao possam cobrir os lances dos demais, o que acaba por fomentar a disputa,
diferentemente da concorréncia que determina que as ofertas se deem por meio de
envelope lacrado.

4.4, Considerando a recomendacao jurisprudencial para as concessoes
onerosas de uso, bem como o disposto no art. 1°, §12 do Decreto Estadual n®
48.012/2020, optou-se por sua forma eletronica de modo a proporcionar maior
competitividade, celeridade e transparéncia ao processo.

5. DA PARTICIPACAO DE CONSORCIOS
5.1. Nao serd permitida a participacao de empresas reunidas em consorcio,




uma vez que a presente concessao onerosa de uso de imdvel se caracteriza como
um instituto de baixa complexidade, propiciando aos licitantes a atuacao na
contratacao de forma independente.

6. CRITERIOS DE ACEITABILIDADE DA PROPOSTA

6.1. O julgamento se dara pelo critério de MAIOR VALOR, garantindo-se a
CONCEDENTE o recebimento do valor minimo mensal de R$ 30.504,59 (Trinta mil,
quinhentos e quatro reais e cinquenta e nove centavos), perfazendo o total
anual minimo de R$ 366.055,08 (Trezentos e sessenta e seis mil e
cinquenta e cinco reais e oito centavos), conforme parecer técnico de
avaliacdao de imével constante no Processo SEI n? 1500.01.0058442/2022-08.

6.2. Serd considerado vencedor o Proponente que atender a todas as
exigéncias contidas no edital e que oferecer o MAIOR VALOR, garantindo-se o valor
minimo mensal e anual descrito no subitem 6.1.

7. DO PAGAMENTO E DO REAJUSTE

7.1. O pagamento da primeira mensalidade da CONCESSAO ONEROSA DE
USO do imdvel, objeto deste Termo de Referéncia, ocorrera no 152 (décimo quinto)
dia apds a assinatura do contrato, e as demais, sucessivamente, nos meses
posteriores, respeitando o intervalo minimo de 30 (trinta) dias entre elas, de forma
gue as 12 (doze) mesalidades sejam executadas dentro da vigéncia contratual.

7.2. Mensalmente, com a necessdria antecedéncia ao vencimento, devera a
CONCESSIONARIA acessar o} endereco eletronico
https://www?2.fazenda.mg.gov.br/arrecadacao/ e realizar o preenchimento do
Documento de Arrecadacao Estadual (DAE), conforme instru¢cdes constantes no
Procedimento Operacional Padrao (POP) a ser disponibilizado pela CONCEDENTE.

7.2.1. O comprovante de pagamento devera ser encaminhado a DCGIM,
por meio do e-mail imoveis@planejamento.mg.gov.br, em até 3 (trés) dias Uteis
apds o seu vencimento.

7.3. O eventual atraso no pagamento da CONCESSAO ONEROSA DE USO do
imovel sujeitard a CONCESSIONARIA ao pagamento de multa contratual, juros de
mora, assim como de atualizacdo monetdria do valor da parcela em atraso,
conforme previsto nos art. 394 e 395 do Cddigo Civil/l2002, automaticamente.

7.4. A multa contratual por atraso de pagamento da CONCESSAO ONEROSA
DE USO corresponderd a 10% (dez por cento) sobre o valor da referida
mensalidade.

7.5. Os juros de mora corresponderdo a 1% (um por cento) ao més sobre o
valor da parcela em atraso.

7.6. A atualizacao monetaria do valor da parcela em atraso sera calculada
desde o dia seguinte ao de seu vencimento até a data do efetivo pagamento, pro
rata die, tendo como base indice Geral de Precos do Mercado (IGP-M) ou qualquer
outro indice que venha substitui-lo.

7.7. O atraso superior a 30 (trinta) dias no pagamento da mensalidade
constituira em descumprimento contratual passivel de rescisao da concessao.

7.8. O valor pactuado no certame sera reajustado anualmente pela variagcao
do Indice Geral de Precos do Mercado (IGP-M), conforme art. 21, inciso IV, do
Decreto Estadual n? 48.280/2021.

7.9. A comprovacao das demais despesas, impostos, taxas estaduais e
municipais decorrentes da CONCESSAO ONEROSA DE USO do imdvel deverd ser
feita pela CONCESSIONARIA, junto a DCGIM, por meio do e-mail
imoveis@planejamento.mg.gov.br, até o 12 (primeiro) dia do més subsequente ao




més do pagamento.
8. DO CONTRATO DE CONCESSAO ONEROSA DE USO

8.1. Encerrado o procedimento licitatério, o licitante declarado vencedor serd
convocado para firmar o contrato de CONCESSAO ONEROSA DE USO, de acordo
com o art. 44 do Decreto Estadual 46.467/2014, art. 42, XXIl, da Lei 10.520/2002 e,
subsidiariamente, o art. 62, da Lei 8.666/1993.

8.2. O contrato de CONCESSAO ONEROSA DE USO tera vigéncia por 12
(doze) meses, a partir da publicacao de seu extrato no Diario Oficial do Estado de
Minas Gerais, passivel de ser prorrogado por sucessivos periodos, conforme § 12 e
29, Art. 44, do Decreto Estadual n? 46.467/2014.

8.3. A partir do 122 (décimo segundo) més de vigéncia, a CONCEDENTE
podera, a qualquer tempo, a seu exclusivo critério e sem necessidade de justificativa,
mediante aviso prévio de 30 (trinta) dias, rescindir unilateralmente o contrato de
CONCESSAO ONEROSA DE USO, sem que disso possa incorrer no pagamento de
qualquer 0Onus, multa ou indenizacao por danos morais ou materiais a
CONCESSIONARIA, sobretudo em razdo de alienacdo do imdvel, objeto desta
CONCESSAO.

8.4. Caso ocorra a alienacao do imovel podera haver a sub-rogacao do
contrato de CONCESSAO ONEROSA DE USO pelo adquirente, a quem cabera decidir
acerca da continuidade da relacao juridica com a CONCESSIONARIA.

9. _ PROCEDIMENTOS DE FISCALIZACAO E GERENCIAMENTO DA
RELACAO JURIDICA:
9.1. A fiscalizacao e o acompanhamento da execucao do Contrato de

CONCESSAO ONEROSA DE USO, decorrente deste Termo de Referéncia, ficardo sob
a responsabilidade da DCGIM que verificard a sua perfeita execucao até o fim do
instrumento.

9.2. A DCGIM mantera constante fiscalizacdao sobre a operacao e a correta
utilizagdo do imovel concedido, por meio das informacdes a serem prestadas pela
CONCESSIONARIA.

9.3. Obriga-se a CONCESSIONARIA a prestar todas as informacdes
solicitadas pela DCGIM, referentes ao imovel objeto desta concessao de uso, bem
como permitir o acesso ao imével aos servidores do Estado incumbidos da tarefa de
fiscalizar o cumprimento das disposicdes do presente contrato.

9.4. A fiscalizacdo devera ser evidenciada por meio de relatérios, inventario,
planilhas, formuldrios ou o que couber e for julgado necessario, de forma a
demonstrar sua execucao e garantir sua eficacia.

9.5. As divergéncias verificadas deverao ser registradas com vistas a adogao
de providéncias para sua regularizagao.

9.6. Ficam reservados a fiscalizacao, o direito e a autoridade para resolver
todo e qualquer caso singular, duvidoso ou omisso, nao previsto neste Termo de
Referéncia e em tudo mais que de qualquer forma se relacione, direta ou
indiretamente, com a contratacao.

9.7. Em caso de eventual irregularidade, inexecugao ou desconformidade na
execucdo do contrato, o agente fiscalizador dard ciéncia a CONCESSIONARIA, por
escrito, para adocao das providéncias necessarias para sanar as falhas apontadas.

9.8. A fiscalizacdo de que trata esta cldusula nao exclui, nem reduz a
responsabilidade da CONCESSIONARIA por quaisquer irregularidades, inexecucdes
ou desconformidades havidas na execucao do objeto, ai incluidas imperfeicdes de
natureza técnica ou aquelas provenientes de vicio redibitério, como tal definido pela




lei civil.
9.9. A CONCEDENTE reserva-se o direito de rejeitar, no todo ou em parte a

alegacdo de cumprimento das obrigacdes pela CONCESSIONARIA, caso esta afaste-
se das especificacdes do Edital, seus anexos e da proposta de uso.

9.10. Constatada a ocorréncia de descumprimento total ou parcial do contrato
de concessao que possibilite a aplicacao das sancdes previstas neste instrumento,
deverao ser observadas as disposicdes do art. 40 (e seguintes) do Decreto Estadual
n2 45.902/2012.

9.11. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do Fiscal
do Contrato serao encaminhadas a autoridade competente da CONCEDENTE para
adocao das medidas convenientes, consoante disposto no § 22 do art. 67, da Lei
n2.8.666/1993.

9.12. Cabera ao gestor os controles administrativos/financeiros necessarios
ao pleno cumprimento do contrato.

10. DAS GARANTIAS

10.1. A CONCESSIONARIA deverd prestar garantia de execucdo do contrato

administrativo referente & CONCESSAO ONEROSA DE USO do imdvel (objeto deste
Termo de Referéncia) por meio de uma das seguintes modalidades:

10.1.1. Caucao em dinheiro no valor de 03 (trés) parcelas mensais,
conforme valor da proposta vencedora do certame referente a CONCESSAO
ONEROSA DE USO do imovel, a ser realizada em até 10 (dez) dias Uteis apdés a
publicacao do contrato.

10.1.1.1. A caucao prestada em garantia podera suportar as
mensalidades em atraso, multas ou dispéndios com reparacao do imével no
decorrer do contrato ou no ato de devolucao do obijeto;

10.1.1.2. Na ocasiao, devera o fiscal informar o valor a ser abatido da
garantia, bem como a demonstracao dos calculos utilizados para definicao
da multa ou juros de mora, quando for o caso, em observancia ao principio
da publicidade dos atos publicos.

10.1.2. Seguro fianga bancaria ou fianca locaticia no valor de 03 (trés)
parcelas mensais referentes a CONCESSAO ONEROSA DE USO do imovel,
conforme valor da proposta vencedora do certame.

10.1.2.1. Neste caso, a CONCESSIONARIA deverd contratar o seguro
fianca bancaria ou fianca locaticia no prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis
contados da data de publicacdo do contrato de CONCESSAO ONEROSA DE
USO decorrente deste Edital, com validade de 12 (doze) meses, devendo
ser renovado durante todo o periodo de vigéncia da concessao.

10.1.2.2. A CONCESSIONARIA deverd apresentar, no prazo fixado no
subitem anterior, o respectivo comprovante ou apdlice de seguro a DCGIM.
A apdlice apresentada devera possuir numero referente ao Processo
Administrativo da SEPLAG.

10.2. A ndo apresentacao do respectivo comprovante ou a apdlice de seguro
a DCGIM até o 119 (décimo primeiro) dia util apdés a publicacao do contrato de
concessao, poderd implicar no encerramento do contrato.

10.3. Caso o valor da garantia seja utiizado, total ou parcialmente, em
pagamento de qualquer obrigacao, em até 60 (sessenta) dias antes do fim de
vigéncia do contrato, deverd a CONCESSIONARIA proceder a reposicdo no prazo
maximo de 30 (trinta) dias, a contar da notificacdo do fiscal, de forma que sejam
mantidas as exigéncias contratuais.




10.4. A CONCESSIONARIA responderd, em caso de sinistros ndo cobertos
pelo seqguro contratado, pelos danos e prejuizos que eventualmente causar a coisa
publica, propriedade ou posse de terceiros, em decorréncia da concessao de uso do
imovel objeto deste Edital.

11. DA VISITA TECNICA

11.1. Os licitantes interessados poderao realizar visita técnica para melhor
conhecimento das condicdes do imdvel objeto deste Termo de Referéncia, bem
como das demais informacdes necessarias para a consecucao do objeto da
CONCESSAO ONEROSA DE USO.

11.2. A visita técnica serd realizada nas seguintes condicdes: os interessados
em realizar a visita técnica deverdo proceder o agendamento junto a DCGIM, pelo e-
mail imoveis@planejamento.mg.gov.br, sendo agendada para dia util, de segunda-
feira a sexta-feira, no horario entre 09h e 16h, exceto feriados e pontos facultativos.

11.3. A visita técnica sera acompanhada por servidor/colaborador da DCGIM.

11.4. O licitante que desejar realizar visita técnica devera agendar dia e horario
especifico, até 02 (dois) dias antes da sessao do pregao eletrénico, sendo vedada a
visita de mais de um licitante interessado no mesmo momento.

11.5. A nao realizacao da visita exime o direito do licitante a questionamentos
posteriores e alegacbes de desconhecimento para o nao cumprimento das
obrigacdes contratuais.

11.6. Alegacdes posteriores relacionadas com o desconhecimento das
condicdes locais, porventura disponibilizadas, se for o caso, nao serao consideradas
para reclamacdes futuras, ou de forma a desobrigar a sua execucao.

11.7. O Termo de Renuncia de Visita Técnica podera ser substituido pelo
Termo de Visita Técnica, caso o licitante entenda ser esta imprescindivel para a
formulacao de sua proposta ou para o perfeito cumprimento do contrato.

12. DA SUBCONTRATACAO
12.1. A CONCESSIONARIA n&o poderd subcontratar, ceder, transferir ou
sublocar a terceiros, total ou parcialmente, o objeto desta contratacao.
13. OBRIGACOES ESPECIFICAS DAS PARTES
13.1. Das obrigacdes da CONCEDENTE:
13.1.1. Entregar a8 CONCESSIONARIA o espaco objeto deste Termo de

Referéncia.

13.1.2. Garantir, durante o tempo de CONCESSAO ONEROSA DE USO, o
uso pacffico do objeto deste instrumento.

13.1.3. Responder pelos vicios e defeitos anteriores a concessao.

13.1.4. Exercer o acompanhamento e a fiscalizacao do uso dos espacos
concedidos, por servidor especialmente designado, anotando em registro
proprio as falhas detectadas, indicando dia, més e ano, bem como o nome dos
empregados eventualmente envolvidos, e encaminhando os apontamentos a
autoridade competente para as providéncias cabiveis.

13.1.5. Exigir o cumprimento de todas as obrigacbes assumidas pela
CONCESSIONARIA, de acordo com as cladusulas contratuais.
13.1.6. Notificar a CONCESSIONARIA por escrito as eventuais ocorréncias

constatadas no curso da execucao do contrato, fixando prazo para a sua
correcao, certificando-se que as solucdes por ela propostas sejam as mais




adequadas.

13.1.7. Prestar as informacOes e os esclarecimentos que venham a ser
solicitados pela CONCESSIONARIA.

13.1.8. Aplicar 8 CONCESSIONARIA as sanc¢des regulamentares.

13.1.9. Fornecer & CONCESSIONARIA as informacdes e documentacdes
pertinentes ao imével cedido.

13.1.10. Emitir e assinar Termo de Devolucao no ato do recebimento do
objeto, findo o contrato, apds a verificacao do cumprimento das obrigacdes
estabelecidas a CONCESSIONARIA.

13.1.11. Responsabilizar-se pelas despesas extraordinarias de condominio,
quando for o caso.

13.2. Das obrigacdes da CONCESSIONARIA:

13.2.1. Informar a CONCEDENTE as atividades a serem desenvolvidas no
imovel objeto da concessao onerosa de uso.

13.2.1.1. Caso haja necessidade de alteracdao nas atividades
desenvolvidas/realizadas no imével, deverd a CONCESSIONARIA comunicar
ao fiscal, antecipadamente, a nova atividade pretendida, de forma que seja
verificada sua consonancia com as permissodes e proibicdes estipuladas nos
instrumentos.

13.2.2. Efetuar o pagamento do valor mensal contratualmente exigivel que
sera definido no certame por esta CONCESSAO ONEROSA DE USO, conforme
estabelecido no item 7 deste Termo de Referéncia.

13.2.3. Efetuar o pagamento de despesas, taxas e tarifas estaduais e
municipais, tais como energia elétrica, dgua e esgoto, iluminacao publica, coleta
de residuos sélidos, bem como taxas de expediente cobradas pela prefeitura na
guia de IPTU, além de outras despesas que possam recair sobre imdvel objeto
da presente CONCESSAO ONEROSA DE USO, nos respectivos vencimentos.

13.2.3.1. Despesas gerais condominiais que beneficiem o imével objeto
da concessado, tais como limpeza de caixa d'agua etc., também serao
repassadas pela Administracdo 8 CONCESSIONARIA por meio de DAE ou
outra forma de arrecadacao.

13.2.3.2. A CONCESSIONARIA também deverd contratar servicos de
desinsetizacao nas dependéncias do imével, periodicamente, apresentando
ao fiscal do contrato o certificado ou comprovacao.

12.2.3.1.1. Quando tais servicos forem realizados nos demais
pavimentos do edificio, a CONCESSIONARIA deverd comprovar ao
fiscal que os servicos de desinsetizacao foram realizados previamente
e estao dentro da validade ou realizar a contratacao e execucao dos
servicos em até 10 (dez) dias Uteis a contar da notificacao.

13.2.4. Contratar, obrigatoriamente, seguro contra incéndio e riscos
diversos para o imével objeto deste Termo de Referéncia, feito em seu proéprio
nome, em Companhia de Seguros de sua livre escolha.

13.2.5. Cuidar do imével concedido como o seu préprio, servindo-se de seu
espaco para o uso convencionado, de modo compativel com a natureza deste.

13.2.6. Providenciar instalacdes hidraulicas, elétricas, mecanicas, de
seguranca e combate a incéndio, quando necessario ao desenvolvimento das
atividades do licitante, inclusive se responsabilizando pelas acdes de solicitacao
junto aos 6rgaos competentes, e arcar com todas as despesas relativas a




instalacao, manutencao e reparos dos itens, quando assim for o caso.

13.2.7. Nao realizar qualquer obra, melhoramento, alteracao ou benfeitoria
no espaco concedido sem a autorizacao formal e prévia da CONCEDENTE, sendo
que as obras, melhoramentos, alteracdes e benfeitorias serao incorporadas ao
patriménio do Estado, ndo podendo a CONCESSIONARIA invocar a seu favor
qualquer direito a indenizagao ou retencao, seja a que titulo for.

13.2.8. Permitir a vistoria do espaco concedido pela CONCEDENTE ou por
seu mandatdrio, mediante agendamento prévio.

13.2.9. Manter o espaco limpo e em perfeitas condicdes de uso.

13.2.10. Devolver o espaco concedido, quando ocorrer a rescisao ou término
do contrato, em perfeito estado de uso, livres e desembaracados.

13.2.11. Responsabilizar-se por quaisquer 6nus e danos que recaiam sobre o
espaco concedido no periodo em que estiver efetivamente em sua posse, exceto
se decorrentes de caso fortuito ou forca maior cujos efeitos nao tenham sido
provocados por acdo ou omissdo da CONCESSIONARIA.

13.2.12. Comprovar conforme item 7.9 deste Termo de Referéncia, o
pagamento das despesas, taxas e tarifas de que trata o item 13.2.3,
encaminhando as cdpias dos comprovantes para a DCGIM.

13.2.13. Atender prontamente as orientacdes e exigéncias da CONCEDENTE
inerentes a execucao do objeto contratado e corrigir todas as imperfeicoes
verificadas pela fiscalizacao, no prazo determinado pela CONCEDENTE.

13.2.14. Adotar as medidas de seguranca, visando garantir e proteger o
espaco concedido contra assaltos, roubos, estragos e prejuizos de qualquer
natureza, responsabilizando-se por quaisquer danos ao local no periodo em que
estiverem efetivamente sob sua posse, exceto se decorrentes de caso fortuito
ou forca maior cujos efeitos nao tenham sido provocados por acao ou omissao
da CONCESSIONARIA.

13.2.14.1. Devera ser informado a CONCEDENTE as medidas de
seguranca adotadas, podendo a CONCESSIONARIA optar por uma
contratacdo especifica para estes fins.

13.2.15. Manter durante toda a execucao do objeto, em compatibilidade com
as obrigacdes por ela assumidas, todas as condicdes de habiltacao para a
contratacao, incluindo a manutencao do valor prestado em garantia.

13.2.16. Manter preposto, caso necessario, aceito pela CONCEDENTE, para
representa-la no local do objeto contratado.

13.2.17. As despesas decorrentes de taxas publicas, servicos ou de
manutencao e conservacao do imdvel, referente ao periodo de vigéncia do
contrato, deverao estar quitadas no ato da devolucao do imével a CONCEDENTE,
acompanhadas de comprovantes emitidos pelos responsdveis pela prestacao
dos servicos (municipios, concessionarias de energia, agua, condominio - se for
0 Ccaso).

13.2.18. Realizar a imediata reparacao dos danos causados no imével, ou nas
edificacdes que poderao ser construidas apds analise e autorizacao da DCGIM,
provocados pela CONCESSIONARIA, seus prepostos, visitantes ou usuérios,
assim que identificados por ela.

13.2.19. Levar imediatamente ao conhecimento da CONCEDENTE o
surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparacao a este incumba, bem
como as eventuais turbacodes de terceiros.




14.

13.2.20. Requerer a averbacao quando houver incorporacao de edificacdes
ou benfeitorias no imével concedido perante a DCGIM, fiscalizadora do contrato,
em cadastro préprio, bem como na matricula do imével, no cartério de registro
de imével competente.

13.2.21. Providenciar a obtencao da documentacdo necessaria junto as
autoridades competentes para que o funcionamento das atividades que serao
desenvolvidas esteja dentro das normas legais vigentes, mantendo-as
atualizadas. As despesas de todas as licencas e registros que se fizerem
necessarios é de exclusiva responsabilidade da CONCESSIONARIA.

13.2.22. Ater-se, para realizacao de obras, a execucao das condicdes
vinculadas a viabilidade ambiental.

13.2.23. Atender e aplicar as normas de acessibiidade das pessoas
portadoras de deficiéncia ou com mobilidade reduzida, bem como de seguranca
e sustentabilidade, de acordo com as Leis n? 10.048/2000, e n2 10.098/2000,
regulamentadas pelo Decreto no 5.296/2004, ou outros normativos que vierem
a substitui-los;

13.2.24. Desenvolver Plano de Prevencao e Combate a Incéndios - PPCI, nos
termos da Lein? 13.425/2017, quando necessario.

13.2.25. Fica a CONCESSIONARIA responsavel, no periodo da vigéncia do
contrato, por entregar imediatamente a CONCEDENTE qualquer intimacao,
notificacdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, referente ao imdvel

ocupado, ainda que dirigida a ela.

13.2.26. Dispor as suas expensas 0s materiais, equipamentos, utensilios,
mobilidrios, maquinarios, necessarios ao funcionamento dos servicos ou
atividades que serao desenvolvidas no imoével concedido.

13.2.27. Pagar todas as multas que venham a ser impostas a
CONCESSIONARIA pelos Orgdos competentes em decorréncia de néo
observancia de leis ou regulamentos relativos a prestacdao dos servicos ou
atividades que serao desenvolvidas no imovel.

13.2.28. Cumprir integralmente a convencao de condominio e os
regulamentos internos, quando houver.

13.2.29. Responsabilizar-se pelas despesas ordinarias de condominio,
quando for o caso.

DA PRESERVACAO DO IMOVEL TOMBADO

14.1. Considerando que o imével, objeto desta concessao onerosa de uso, é
parte integrante do edificio do Museu do Banco de Crédito Real de Minas Gerais,
tombado pelo Conselho Curador do IEPHA/MG em 30 de junho de 2005 e inscrito no
Livro de Tombo n2. Il, do Tombo de Belas Artes; no Livro de Tombo ne. Ill, do Tombo
Historico, das obras de Arte Histéoricas e dos Documentos Paleograficos ou
Bibliograficos e no Livro de Tombo n®. IV, do Tombo das Artes Aplicadas, devera a
CONCESSIONARIA, além das obrigacbes estabelecidas no item 13.2, observar as
seguintes orientacdes:

14.1.1. Responsabilizar-se pela manutencao e preservacao dos elementos
gue compdem as areas tombadas que facam parte do espaco concedido,
inclusive em relacao a cores e materiais;

14.1.2. Manter orientacdes atualizadas quanto ao zelo, preservacao e
conservacao do espaco para as pessoas que ali transitarem.

14.1.3. Conscientizar os usudrios de que se trata de um prédio com
caracteristicas especiais e de valor para a sociedade;




14.1.4. Dar ciéncia a CONCEDENTE quanto a ocorréncia de fatos que gerem
ou representam a possibiidade de um dano nas estruturas gravadas de
tombamento, sejam eles causados por seus prepostos, visitantes ou usuarios,
ou advindos de fatos supervenientes ou imprevisiveis.

14.1.5. Contratar, obrigatoriamente, seguro contra incéndio e riscos
diversos, nos moldes do item 13.2.4.

14.2. Além das obrigacdes especificas previstas nesta cldusula e demais
condicoes estabelecidas neste Termo de Referéncia, devera
a CONCESSIONARIA observar todas as restricdes impostas pelos Termos do
Tombamento do imovel.

15. DAS OBRAS E BENFEITORIAS

15.1. Poderd o licitante vencedor realizar adequacao(des) por meio de obras e
benfeitorias nas areas nao tenham gravame de tombamento pelo IEPHA-MG, a fim
de viabilzar o desenvolvimento da atividade pretendida, desde que previamente
autorizado pela DCGIM e pelo Instituto supracitado.

15.2. Em caso de necessidade de adequacao(des) nas areas mencionadas no
subitem anterior, deverd ser submetido a DCGIM um formulario de solicitacdo de
obra ou benfeitoria, seja para pequeno ou grande vulto, no qual deverd ser

demonstra qual a alteracao pretendida e sua justificativa.

15.2.1. Em se tratando de obras de grande vulto, caso seja aprovada a
adequacdo por parte da DCGIM, a CONCESSIONARIA deverd providenciar o
projeto devidamente elaborado e assinado por engenheiro competente, bem
como consultas e autorizacbes em 6rgaos pertinentes, com posterior envio a
DCGIM para conhecimento e instru¢ao nos arquivos do processo.

15.2.2. Em se tratando de pequenas intervencdes, fica dispensada a
apresentacao de projeto elaborado e assinado por engenheiro competente,
devendo, entretanto, aguardar a aprovacao da DCGIM quanto a possibilidade de
modificacao.

15.3. Em se tratando de intervencbes que incidam em dreas tombadas
pelo IEPHA-MG, bem como aquelas tratem de adequacdes elétricas, hidraulicas,
projetos de combate a incéndio, climatizacdo e/ou sonorizacdo, deverd a
CONCESSIONARIA observar toda a documentacdo exigida pela respectiva instituicdo
e submeté-las a DCGIM para prosseguimento dos tramites necessarios.

15.4. As obras, melhoramentos, alteragbes e benfeitorias serdo incorporadas
ao patrimbénio do Estado, ndao podendo a CONCESSIONARIA invocar a seu favor
gualquer direito a indenizacao ou retencao, seja a que titulo for.

15.5. Nos casos de vicios ocultos identificados ao logo da execucao do
contrato ou intervencdes necessarias cujo nao saneamento comprometa o uso livre
e desimpedido do imdvel, fard jus a CONCESSIONARIA ao abatimento do valor
despedindo com a adequacao do espaco, o qual sera diluido nas parcelas referentes
a mensalidade da concessao onerosa de uso, nos moldes a serem estabelecidos pela
Administracao.

15.5.1. A realizacao da intervencao deverda ser precedida da apresentacao
do formuldrio de solicitacdo mencionado no item 15.2, acompanhado de
pesquisa de mercado contendo no minimo 3 (trés) orcamentos com empresas
diferentes do ramo, incluindo o prazo para execucao da intervencao, de forma a
identificar o orcamento mais vantajoso.

15.5.1.1. Os orcamentos supracitados deverao conter a identificacao da
empresa fornecedora, incluindo razao social, CNP]J e assinatura do




responsavel pela sua emissao.

15.5.2. Confirmada a autorizacao da DCGIM para o procedimento, deverd
ser incluido um termo de apostilamento ao contrato informando o valor que serd
abatido nas parcelas referente a concessao, bem como por qual periodo se
estendera o desconto.

15.6. Em nenhum dos casos a DCGIM ira proceder as adequagdes
diretamente, ficando a CONCESSIONARIA responsavel pela execucao de todo e
gualquer melhoramento no imével objeto da concessao.

15.7. Necessitando o imovel de reparos urgentes, cuja realizagao incumba a
CONCEDENTE, a CONCESSIONARIA é obrigada a consenti-los.

16. SANGCOES ADMINISTRATIVAS

16.1. A licitante/adjudicataria/concessionaria que cometer qualquer das

infracOes previstas na Lei Federal n? 8.666, de 21 de junho de 1993, na Lei Federal
n2 10.520, de 17 de julho de 2002, Lei Estadual n® 14.167, de 10 de janeiro de 2002,
no Decreto Estadual n? 45.902, de 27 de janeiro de 2012, e no Decreto Estadual n?
48.012, de 22 de julho de 2020, ficard sujeita, sem prejuizo da responsabilidade civil
criminal, as seguintes sangoes:

16.1.1. Adverténcia por escrito;

16.1.2. Multa de até 20% (vinte por cento) sobre o valor total do contrato,
proposta comercial ou instrumento equivalente, em caso de descumprimento
das obrigacdes contratuais ou norma da legislacao pertinente;

16.1.3. Suspensao do direito de participar de lictacdes e impedimento de
contratar com a Administracao pelo prazo de até 2 (dois) anos;
16.1.4. Impedimento de licitar e contratar com a Administracao Publica
Estadual, nos termos do art. 72 da Lei 10.520/2002;
16.1.5. Declaracao de inidoneidade para licitar ou contratar com a
Administracao Publica.
16.2. A sancdo de multa podera ser aplicada cumulativamente as demais
sancoes previstas nos itens 16.1.1, 16.1.3, 16.1.4 e 16.1.5.
16.3. A multa serd cobrada administrativa e/ou judicialmente e podera ser

descontada da garantia do contrato, quando houver.

16.4. A aplicacao de qualquer das penalidades previstas realizar-se-a em
processo administrativo incidental apensado ao processo licitatério ou ao processo
de execucao contratual origindrio que assegurara o contraditério e a ampla defesa a
licitante/adjudicataria/concessionaria, observando-se o procedimento previsto no
Decreto Estadual n? 45.902/2012, bem como o disposto na Lei 8.666/1993 e Lei
Estadual n? 14.184/2002.

16.5. A autoridade competente, na aplicacdo das sancles, levarda em
consideracao a gravidade da conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem
como o dano causado a Administragcao, observado o principio da proporcionalidade.

16.6. Nao serao aplicadas sancdes administrativas na ocorréncia de casos
fortuitos, forca maior ou razdes de interesse publico, devidamente comprovados.

16.7. A aplicacao de sancdes administrativas nao reduz nem isenta a
obrigacao da licitante/adjudicataria/concessiondria de indenizar integralmente
eventuais danos causados a Administracao ou a terceiros, que poderao ser
apurados no mesmo processo administrativo sancionatoério.

16.8. As sancoOes relacionadas nos itens 16.1.3, 16.1.4 e 16.1.5 serao




obrigatoriamente registradas no Cadastro de Fornecedores Impedidos de Licitar e
Contratar com a Administracdo Publica Estadual - CAFIMP e no Cadastro Geral de
Fornecedores no ambito da administracao direta, autdrquica e fundacional do Poder
Executivo de Minas Gerais - CAGEF.

16.9. As sancdes de suspensao do direito de participar em licitacbes e
impedimento de licitar e contratar com a Administracao Publica poderao ser também
aplicadas aqueles que comportarem de modo inidéneo.

16.9.1. Considera-se comportamento inidoneo, entre outros, a declaracao
falsa quanto as condicbes de participacao, quanto ao enquadramento como
ME/EPP ou o conluio entre os licitantes, em qualquer momento da licitacao,
mesmo apds o0 encerramento da fase de lances.

16.9.2. Apresentarem documentacao falsa ou cometerem fraude fiscal.

16.10. Durante o processo de aplicacao de penalidade, se houver indicios de
pratica de infracdo administrativa tipificada pela Lei Federal n® 12.846/2013 e pelo
Decreto Estadual n? 46.782/2015, como ato lesivo a administracao publica nacional
ou estrangeira, cépias do processo administrativo necessarias a apuracdo da
responsabilidade da empresa deverao ser remetidas a Controladoria-Geral do
Estado, com despacho fundamentado, para ciéncia e decisao sobre a eventual
instauracao de investigacao preliminar ou Processo Administrativo de
Responsabilizacao - PAR.

Responsaveis pela elaboracao do Termo de Referéncia:
Priscila Ferreira de Paula
Consultora em Gestao de Processos

Roberta Satlher Oliveira
Consultora em Licitacdes e Contratos

Responsaveis pela aprovacao do Termo de Referéncia:

Aline Morais da Silva
Diretora Central de Gestao de Imdveis

Marcos Eduardo Silva Soares
Superintendente Central de Logistica

. Documento assinado eletronicamente por Roberta Satlher Oliveira,
S Il :j Servidor(a) Publico(a), em 09/11/2022, as 08:55, conforme horario oficial
n ~* | de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n® 47.222, de 26 de

assinaiura
mlatehole=




———Jjulho de 2017.

Documento assinado eletronicamente por Priscila Ferreira de Paula,
Servidor(a) Publico(a), em 09/11/2022, as 08:59, conforme horario oficial
de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n?2 47.222, de 26 de
julho de 2017.

..'IS.‘.II"I..TIIIJI..'I Llj
eletrénica

Documento assinado eletronicamente por Marcos Eduardo Silva Soares,
Ordenador(a) de Despesa, em 09/11/2022, as 15:57, conforme horario
oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 19, do Decreto n? 47.222, de
26 de julho de 2017.

..'IS.‘.II"I..TIIIJI..'I Llj
eletrénica

Documento assinado eletronicamente por Aline Morais da Silva, Diretora,
em 24/11/2022, as 14:22, conforme hordario oficial de Brasilia, com
fundamento no art. 62, § 19, do Decreto n® 47.222, de 26 de julho de 2017.

JS‘.II"I..]I!IJ!.I Llj
eletrénica

» A autenticidade deste documento pode ser conferida no site
S http://sei.mqg.gov.br/sei/controlador_externo.php?
': acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0, informando o cédigo
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PROCESSO N2 1500.01.0058442/2022-08

ANEXO DE EDITAL 1l - MODELO DE PROPOSTA COMERCIAL PARA USO DE
IMOVEL PUBLICO

PROPOSTA COMERCIAL PARA O PREGAO ELETRONICO N° XX/2022

PREENCHIMENTO
DADOS A CONSTAR NA PROPOSTA
PELO PROPONENTE

Razéo Social ou nome do licitante (se pessoa fisica)

Documento de identidade (se pessoa fisica)

CNPJ ou CPF

Endereco

Telefone

Endereco Eletrénico

Nome do Representante Legal

Identidade do Representante Legal

CPF do Representante Legal

VALOR ALOR

MENSAL NUAL



Conforme especificacao do objeto contida no ANEXO | '
[R$ R$

Prazo de Validade da Proposta

Declaro que serao atendidas todas as condi¢des estabelecidas no Anexo Ido Edital.

Declaro que os valores propostos correspondem apenas e tdo somente ao uso do imével
objeto do certame, e que todos os tributos, encargos sociais, trabalhistas e financeiros, taxas,
Seguros e quaisquer outros 6nus que porventura possam recair sob o referido objeto, ndo estéo
compreendidos na proposta, e que estou de acordo com todas as normas da solicitacéo de
proposta e seus anexos.

Declaro que esta proposta foi elaborada de forma independente.

Data e local:

Assinatura do licitante ou do seu representante:

il
Sel o
assinatura
eletronica

Documento assinado eletronicamente por Marcos Eduardo Silva Soares,
Superintendente, em 17/11/2022, as 21:28, conforme horario oficial de
Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n® 47.222, de 26 de
julho de 2017.

+m A autenticidade deste documento pode ser conferida no site
M http://sei.mg.gov.br/sei/controlador_externo.php?
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Anexo n° de Edital Il - Modelos de Declarac6es/SEPLAGISCL-PGI/2022
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ANEXO DE EDITAL IlIl - MODELOS DE DECLARAGOES

(PAPEL TIMBRADO DA EMPRESA)

DECLARACAO DE MENORES

A ,  CNP) no. , com sede
a , declara, sob as penas da lei, a inexisténcia de trabalho
noturno, perigoso ou insalubre por menores de 18 (dezoito) anos ou a realizacao de
qualquer trabalho por menores de 16 (dezesseis) anos, salvo menor, a partir dos 14
anos, na condicao de aprendiz, nos termos do artigo 72, inciso XXXIIlI, da
Constituicao Federal.

Data e local.

Assinatura do Representante Legal da Empresa

(PAPEL TIMBRADO DA EMPRESA)

DECLARACAO DE CUMPRIMENTO DO PARAGRAFO UNICO DO ART. 13 DE
DECRETO ESTADUAL N2 47.437, DE 2018

A , CNPJ ne. , com sede
a , declara, sob as penas da lei, gue cumpre todos 0s requisitos
legais para sua categorizacao como , estando no

rol descrito no item 4.3 deste edital, nao havendo quaisquer impedimentos que a
impeca de usufruir do tratamento favorecido diferenciado estabelecido nos arts. 42 a
49 da Lei Complementar n? 123, de 2006, e Decreto Estadual n? 47.437, de 26 de
junho de 2018.



Data e local.

Assinatura do Representante Legal da Empresa

(PAPEL TIMBRADO DA EMPRESA)

DECLARACAO DE CIENCIA DAS CONDICQES DO EDITAL E SEUS ANEXOS -
PESSOA JURIDICA

A , CNPJ ne. , com sede
a , declara, sob as penas da lei, que esta ciente das condicdes
contidas neste edital e seus anexos.

Data e local.

Assinatura do Representante Legal da Empresa

DECLARACAO DE CIENCIA DAS CONDICQES DO EDITAL E SEUS ANEXOS -
PESSOA FISICA

O(A) Licitante Sr.(a) , portador(a) do documento de
identidade n¢ , inscrito(a) no CPF sob ne
declara, sob as penas da lei, que esta ciente das condicdes contidas neste edital e
Seus anexos.

Data e local.

Assinatura do(a) Licitante ou de seu representante legal



(PAPEL TIMBRADO DA EMPRESA)

DECLARACAO DE AUSENCIA DE TRABALHO DEGRADANTE OU FORCADO

A , CNPJ ne. , com sede
a , declara, sob as penas da lei, que nao possui, em sua cadeia
produtiva, empregados executando trabalho degradante ou forcado, observado o
disposto nos incisos Il e IV do artigo 12 e no inciso Ill do artigo 52 da Constituicao
Federal.

Data e local.

Assinatura do Representante Legal da Empresa

TERMO DE VISITA TECNICA PESSOA FiSICA

Em cumprimento a possibilidade facultativa descrita no Edital do Pregao Eletrénico n?

|/ , Processo n? , 0(a) Sr.(a) , portador(a)
do documento de identidade n¢ e inscrito(a) no CPF sob o n?®
com enderego , por conta

prépria ou por meio do seu representante, o(a)
Sr.(a) , portador(a) do documento de
identidade  n@ e nscrito(@) no CPF sob o n@°
, declara, sob as penas da lei, que efetuou visita técnica no

imovel pertencente ao Estado de Minas Gerais, situado na

, objeto da CONCESSAO ONEROSA DE
USO do certame que participara, e que tem pleno conhecimento das condicdes
fisicas e estruturais, nao podendo alegar qualquer desconhecimento como elemento
impeditivo da formulacao de sua proposta ou do perfeito cumprimento do contrato.

Data e local.

Assinatura do(a) Licitante ou de seu representante legal



(PAPEL TIMBRADO DA EMPRESA)

TERMO DE VISITA TECNICA PESSOA JURIDICA

Em cumprimento a possibilidade facultativa descrita no Edital do Pregao Eletronico n?

_/ , Processo ne , a Empresa
, inscrita no CNP n2 '

com sede/endereco na , heste
ato por intermédio do seu representante legal, o(a) Sr.(a)
, portador(a) do documento de identidade n?°

e inscrito(a) no CPF sob o n® declara,

sob as penas da lei, que efetuou visita técnica no imovel pertencente ao Estado de
Minas Gerais, situado na , objeto da CONCESSAO

ONEROSA DE USO do certame que participard, e que tem pleno conhecimento das
condicdes fisicas e estruturais, nao podendo alegar qualquer desconhecimento como
elemento impeditivo da formulacao de sua proposta ou do perfeito cumprimento do
contrato.

Data e local.

Assinatura do Representante Legal da Empresa

TERMO DE RENUNCIA DE VISITA TECNICA PESSOA FiSICA

Em cumprimento a possibilidade facultativa descrita no Edital do Pregao Eletrénico n?

] , Processo n? , 0(a) Sr.(a) ,
portador(a) do documento de identidade n2 e inscrito(a) no CPF
sob 0 n@ com endereco na

, por conta prépria ou por meio do seu
representante, o(a) Sr.(a) , portador(a)
do documento de identidade n® e inscrito(a) no CPF sob o n?®

, declara, sob as penas da lei, que renunciou ao seu
direito de visita técnica no imdvel pertencente ao Estado de Minas Gerais, situado na
, objeto da CONCESSAO
ONEROSA DE USO do certame que participara, nao podendo alegar qualquer
desconhecimento de suas condicOes fisicas e estruturais como elemento impeditivo
da formulacao de sua proposta ou do perfeito cumprimento do contrato.

Data e local.

Assinatura do(a) Licitante ou de seu representante legal



(PAPEL TIMBRADO DA EMPRESA)

TERMO DE RENUNCIA DE VISITA TECNICA PESSOA JURIDICA

Em cumprimento a possibilidade facultativa descrita no Edital do Pregdo Eletronico n?

_ , Processo ne , a Empresa

, inscrita no CNPJ n¢ ,
com sede/endereco na , heste ato, por
intermédio do seu representante legal, o(a) Sr.(a) ,
portador(a) do documento de identidade n? e inscrito(a) no CPF
sob o n® declara, sob as penas da lei, que renunciou ao
seu direito de visita técnica no imével pertencente ao Estado de Minas Gerais, situado
na , objeto da CONCESSAO

ONEROSA DE USO do certame que participara, nao podendo alegar qualquer
desconhecimento de suas condicdes fisicas e estruturais como elemento impeditivo
da formulacao de sua proposta ou do perfeito cumprimento do contrato.

Data e local.

Assinatura do Representante Legal da Empresa

Documento assinado eletronicamente por Marcos Eduardo Silva Soares,
Superintendente, em 17/11/2022, as 21:28, conforme horario oficial de
Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n® 47.222, de 26 de
julho de 2017.

JE" ,_—_',

assinatura
| eletrénica

» A autenticidade deste documento pode ser conferida no site
ot http://sei.mg.gov.br/sei/controlador_externo.php?

-Tj-'f-'if-:- ': acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0, informando o cédigo
= SRR verificador 53374600 e o cddigo CRC 3A3BE497.
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Anexo n° de Edital IV - Minuta de Contrato/SEPLAGISCL-PGI/2022
PROCESSO N©2 1500.01.0058442/2022-08

ANEXO DE EDITAL IV - MINUTA DE CONTRATO DE CONCESSAO
ONEROSA DE USO DE IMOVEL N2 [INSERIR N¢2]

PROCESSO N2 1500.01.0058442/2022-08

UNIDADE GESTORA: DCGIM/SEPLAG

CONTRATO
DE
CONCESSAO
ONEROSA
DE USO

DE

IMOVEL,
QUE

ENTRE

Sl
CELEBRAM
o

ESTADO

DE

MINAS
GERAIS,
POR
INTERMEDIO
DA
SECRETARIA
DE

ESTADO

DE
PLANEJAMENTO
E

GESTAO
(SEPLAG),

E

[INSERIR
NOME



DA
EMPRESA/
PESSOA
FISICA].

O Estado de Minas Gerais, por meio da Secretaria de Estado de Planejamento e
Gestao (Seplag), com sede na Rodovia Papa Joao Paulo II, n2 4001 - Bairro
Serra Verde, CEP 31630-901, na cidade de Belo Horizonte/ Estado de Minas
Gerais, endereco de correio eletronico: [inserir e-mail], inscrito(a) no CNPJ sob o
n 205.461.142/0001-70, doravante denominada CONTRATANTE, neste ato
representada pelo(a) [inserir nome do(a) representante do contratante],
inscrito no CPF sob o n?[inserir n2 do CPF], Resolucao de Competéncia n®
[inserir n? da resolucdao de delegacao de competéncial, e a concessionaria
[inserir nome da empresa/pessoa fisical, endereco de correio eletronico
[inserir e-maill, inscrito(a) no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica - CNPJ - sob o
numero [inserir n2 do CNJP], com sede/endereco na [inserir endereco da sede
da empresa/ da pessoa fisica], neste ato representada pelo Sr(a). [inserir nome
do representante da contratadal, inscrito(a) no CPF n? [inserir n2 do CPF],
doravante denominada CONTRATADA, celebram o presente Contrato, decorrented o
Pregdao Eletronico n2 [inserir n2/ano], que serd regido pela Leis Estaduais n®
13.994, de 18 de setembro de 2001, 14.167, de 10 de janeiro de 2002 e n® 23.304,
de 30 de maio de 2019; nos Decretos Estaduais n® 45.902, de 27 de janeiro de
2012, n® 46.467, de 28 de marco de 2014, n2 47.727, de 02 de outubro de 2019, n?
48.012, de 22 de julho 2020, e n2 48.280, de 08 de outubro de 2021; aplicando-se,
subsidiariamente, as Leis Federais n2 8.666, de 21 de junho de 1993, n? 10.520, de
17 de julho de 2002 e Lei complementar n? 123, de 14 de dezembro de 2006,
aplicando-se ainda, no que couber, as demais normas especificas aplicaveis ao
objeto, ainda que nao citadas expressamente.

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. O objeto do presente Termo de Contrato é a CONCESSAO ONEROSA DE
USO de imdével de dominio do Estado de Minas Gerais, localizado na Rua Halfeld,
504, Centro, Juiz de Fora/MG, conforme especificacdes e exigéncias estabelecidas no
Termo de Referéncia e neste documento.

1.2. Este Termo de Contrato vincula-se ao Edital do Pregao n? [inserir
n2/ano] e a proposta vencedora, independentemente de transcrigao.
1.3. Discriminacao do objeto:
. Codigo
Cddigo do - o
Lote Item item no Endereco do Are;a N°® do _do
SIAD imovel (m?2) parecer imovel
no SIAD
Concessao onerosa Rua Halfeld,
- de imovel de n? 504, | 01/2022 |007608-
Unico dominio do Estado 000113379 Centro, Juiz 961,38m (45275668) 3
de Minas Gerais de Fora/MG




1.3.1. Trata-se de imével urbano, parte integrante do edificio do Museu do
Banco de Crédito Real de Minas Gerais, tombado pelo Instituto Estadual do
Patrimonio Histdrico e Artistico de Minas Gerais (IEPHA-MG).

1.3.2. A area a ser utilizada possui formato irregular com aproximadamente
961,38m?, compreendendo o andar térreo com éarea de 519,85 m? e sobreloja
com drea de 441,53 m?, conforme informacdes constantes no Parecer Técnico
de Avaliacao n? 01/2022 (45275668).

1.3.3. Foi elaborado parecer técnico de avaliacdo do imdvel objeto da
CONCESSAO ONEROSA DE USO, conforme documentos constantes no
Processo SEI n® 1500.01.0058442/2022-08, o qual fara parte do presente Termo
de Contrato, independente de transcricao.

1.4. Informacdes complementares ao obijeto:

1.4.1. Nao serd permitido utilizar a area para divulgacao de material que
possua:

1.4.1.1. Conteuldo politico-partidario;
1.4.1.2. Conteuldo politico-ideoldgico;

1.4.1.3. Publicidade de estabelecimentos que, notoriamente, promovam,
abriguem ou facilitem qualquer tipo de ato ilicito (crime ou contravencao),
tais como cassinos, jogos de azar, prostituicao, entre outros;

1.4.1.4. Divulgacao de organizacao ou mensagens de cunho religioso;
1.4.1.5. Mensagens de cunho discriminatério ou que facam apologia a
atos de desobediéncia civil e desordem;
1.4.1.6. Conteldo ofensivo ao senso comum.

2. CLAUSULA SEGUNDA - DA VIGENCIA

2.1. O contrato de CONCESSAO ONEROSA DE USO terd vigéncia por 12

(doze) meses, a partir da publicacdo de seu extrato no Diario Oficial do Estado de
Minas Gerais, passivel de ser prorrogado por sucessivos periodos, conforme § 12 e
29, Art. 44, do Decreto Estadual n® 46.467/14.

2.2. A partir do 122 (décimo segundo) més de vigéncia, a CONCEDENTE
poderd, a qualquer tempo, a seu exclusivo critério e sem necessidade de justificativa,
mediante aviso prévio de 30 (trinta) dias, rescindir unilateralmente o contrato de
CONCESSAO ONEROSA DE USO, sem que disso possa incorrer no pagamento de
qualquer ©6nus, multa ou indenizacao por danos morais ou materiais a
CONCESSIONARIA, sobretudo em razdo de alienacdo do imdvel, objeto desta
CONCESSAO.

2.3. Caso ocorra a alienacao do imovel podera haver a sub-rogacao do
contrato de CONCESSAO ONEROSA DE USO pelo adquirente, a quem cabera decidir
acerca da continuidade da relacado juridica com a CONCESSIONARIA.

3. CLAUSULA TERCEIRA - DO VALOR DA CONCESSAO ONEROSA DE
uso
3.1. O valor da mensalidade referente 8 CONCESSAO ONEROSA DE USO do

imoével objeto deste contrato é de R$ [inserir valor] ([inserir valor por extensol),
perfazendo o total anual de R$ [inserir valor] ([inserir valor por extenso]).

4. CLAUSULA QUARTA - RECEBIMENTO DO IMOVEL

4.1. A CONCESSIONARIA recebera o imével objeto deste contrato no estado
de conservacao e uso em que se encontra, conforme “Termo de Vistoria” elaborado
pela CONCEDENTE, que faz parte integrante deste instrumento, independente de
transcricao, zelando pelo espaco concedido e se responsabilizando pelos danos que
possam a ele recair, salvo as deterioracbes decorrentes de seu uso normal e do



decurso do tempo, bem como da ocorréncia de estragos advindos de caso fortuito
ou de forca maior.

5. CLAUSULA QUINTA - DA UTILIZACAO

5.1. O imoével deverd ser utiizado pela CONCESSIONARIA em conformidade
ao item 1.4 deste Contrato.

6. CLAUSULA SEXTA - DA CONSERVACAO

6.1. A CONCESSIONARIA se obriga pela perfeita conservacdo do imdvel

concedido, mantendo-o em bom estado de higiene e limpeza, bem como a fazer
todos 0s consertos e reparos necessarios resultantes do uso normal, as suas
expensas, obrigando-se a restitui-lo, finda a concessao, nas mesmas condicdes em
gue o recebeu, livre e desembaracado, nao respondendo, no entanto, por danos e
deterioracdes resultantes do tempo ou de outros eventos alheios a sua acao.

7. CLAUSULA SETIMA - DA ESTIPULACAO ESPECIAL

7.1. Adotard a CONCESSIONARIA, por sua conta e risco, as medidas de
seguranca, visando garantir e proteger o bem concedido contra assaltos, roubos,
estragos e prejuizos de qualquer natureza, responsabilizando-se por quaisquer
danos ao imdvel, no periodo em que esteve efetivamente sob sua posse, exceto se
decorrentes de caso fortuito ou forca maior.

8. CLAUSULA OITAVA - DA OBRIGAGAO PARA COM TERCEIROS

8.1. O Estado de Minas Gerais nao sera responsavel por quaisquer
compromissos ou obrigacdes assumidas pela CONCESSIONARIA com terceiros,
ainda que vinculados ou decorrentes do uso do imdvel objeto deste Contrato. Da
mesma forma, o Estado de Minas Gerais nao serd responsavel, seja a que titulo for,
por quaisquer danos ou indenizacbes a terceiros, em decorréncia de atos da
CONCESSIONARIA ou de seus servidores, empregados, subordinados, prepostos ou
contratantes.

9. CLAUSULA NONA - DO PAGAMENTO

9.1. O pagamento da primeira mensaldade da CONCESSAO ONEROSA DE
USO do imével, objeto deste Contrato, ocorrera no 1592 (décimo quinto) dia apés a
assinatura do contrato, e as demais, sucessivamente, nos meses posteriores,
respeitando o intervalo minimo de 30 (trinta) dias entre elas, de forma que as 12
(doze) mesalidades sejam executadas dentro da vigéncia contratual.

9.2. Mensalmente, com a necessaria antecedéncia ao vencimento, devera a
CONCESSIONARIA acessar o] endereco
eletrénico https://www?2.fazenda.mg.gov.br/arrecadacao/ e realizar o preenchimento
do Documento de Arrecadacao Estadual (DAE), conforme instrucdes constantes
no Procedimento Operacional Padrao (POP) a ser disponibilizado pela CONCEDENTE.

9.2.1. O comprovante de pagamento deverd ser encaminhado a DCGIM,
por meio do e-mail imoveis@planejamento.mg.gov.br, em até 3 (trés) dias Uteis
apds o seu vencimento.

9.3. O eventual atraso no pagamento da CONCESSAO ONEROSA DE USO do
imével sujeitard a CONCESSIONARIA ao pagamento de multa contratual, juros de
mora, assim como de atualizagcao monetaria do valor da parcela em atraso, conforme
previsto nos art. 394 e 395 do Cddigo Civil/l2002, automaticamente.

9.4. A multa contratual por atraso de pagamento da CONCESSAO ONEROSA
DE USO corresponderd a 10% (dez por cento) sobre o valor da referida mensalidade.

9.5. Os juros de mora corresponderao a 1% (um por cento) ao més sobre o
valor da parcela em atraso.

9.6. A atualizacdao monetaria do valor da parcela em atraso sera calculada
desde o dia seguinte ao de seu vencimento até a data do efetivo pagamento, pro rata



die, tendo como base indice Geral de Precos do Mercado (IGP-M) ou qualquer outro
indice que venha substitui-lo.

9.7. O atraso superior a 30 (trinta) dias no pagamento da mensalidade
constituira em descumprimento contratual passivel de rescisao da concessao.

9.8. A comprovacao das demais despesas, impostos, taxas estaduais e
municipais decorrentes da CONCESSAO ONEROSA DE USO do imdvel devera ser feita
pela  CONCESSIONARIA, junto a DCGIM, por meio do e-mail
imoveis@planejamento.mg.gov.br, até o 12 (primeiro) dia do més subsequente ao
més do pagamento.

10. CLAUSULA DECIMA - DO REAJUSTE

10.1. O valor pactuado no certame serd reajustado anualmente pela variagao
do Indice Geral de Precos do Mercado (IGP-M), conforme art. 21, inciso IV, do
Decreto Estadual n® 48.280/2021.

10.2. O valor pela utilizacao do imével podera ser revisado a qualquer tempo,
desde que comprovada a existéncia de fatores supervenientes que alterem o
equilibbrio econémico do contrato, nos termos da Lei n2 8.666/93.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - GARANTIA DE EXECUCAO

11.1. A CONCESSIONARIA devera prestar garantia de execucao do contrato
administrativo referente a CONCESSAO ONEROSA DE USO do imével (objeto deste
Contrato) por meio de uma das seguintes modalidades:

11.1.1. Caucao em dinheiro no valor de 03 (trés) parcelas mensais,
conforme valor da proposta vencedora do certame referente & CONCESSAO
ONEROSA DE USO do imével, a ser realizada em até 10 (dez) dias Uteis apés a
publicacao do contrato.

11.1.1.1. A caucao prestada em garantia podera suportar as
mensalidades em atraso, multas ou dispéndios com reparacao do imdével no
decorrer do contrato ou no ato de devolucao do objeto;

11.1.1.2. Na ocasiao, deverd o fiscal informar o valor a ser abatido da
garantia, bem como a demonstracao dos calculos utilizados para definicao
da multa ou juros de mora, quando for o caso, em observancia ao principio
da publicidade dos atos publicos.

11.1.2. Seguro fianca bancaria ou fianca locaticia no valor de 03 (trés)
parcelas mensais referentes a CONCESSAO ONEROSA DE USO do imdvel,
conforme valor da proposta vencedora do certame.

11.1.2.1. Neste caso, a CONCESSIONARIA deverd contratar o seguro
fianca bancaria ou fianca locaticia no prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis
contados da data de publicacdo do contrato de CONCESSAO ONEROSA DE
USO decorrente deste Edital, com validade de 12 (doze) meses, devendo
ser renovado durante todo o periodo de vigéncia da concessao.

11.1.2.2. A CONCESSIONARIA deverd apresentar, no prazo fixado no
subitem anterior, o respectivo comprovante ou apdlice de seguro a
DCGIM/SEPLAG. A apdlice apresentada devera possuir nimero referente ao
Processo Administrativo da SEPLAG.

11.2. A ndo apresentacao do respectivo comprovante ou a apdlice de seguro a
DCGIM até o 11° (décimo primeiro) dia util apés a publicacdo do contrato de
concessao, poderd implicar no encerramento do contrato.

11.3. Caso o valor da garantia seja utilizado, total ou parcialmente, em
pagamento de qualquer obrigacao, em até 60 (sessenta) dias antes do fim de
vigéncia do contrato, deverd a CONCESSIONARIA proceder a reposicdo no prazo
maximo de 30 (trinta) dias, a contar da notificacao do fiscal, de forma que sejam
mantidas as exigéncias contratuais.



11.4. A CONCESSIONARIA responderd, em caso de sinistros ndo cobertos pelo
seguro contratado, pelos danos e prejuizos que eventualmente causar a coisa
publica, propriedade ou posse de terceiros, em decorréncia da concessado de uso do
imével objeto deste Edital.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - FISCALIZACAO

12.1. A fiscalizacao e o acompanhamento da execucao do Contrato de
CONCESSAO ONEROSA DE USO, decorrente deste Contrato, ficardo sob a
responsabilidade da Diretoria Central de Gestao de Imdveis (DCGIM) que verificara a
sua perfeita execucao até o fim do instrumento.

12.2. A DCGIM mantera constante fiscalizacao sobre a operacdo e a correta
utilizacao do imdvel concedido, por meio das informacbes a serem prestadas pela
CONCESSIONARIA.

12.3. Obriga-se a CONCESSIONARIA a prestar todas as informacdes
solicitadas pela DCGIM, referentes ao imével objeto desta concessao de uso, bem
como permitir o acesso ao imével aos servidores do Estado incumbidos da tarefa de
fiscalizar o cumprimento das disposicdes do presente contrato.

12.4. A fiscalizacao deverd ser evidenciada através de relatérios, inventario,
planilhas, formularios, ou o que couber e for julgado necessario, de forma a
demonstrar sua execugao e garantir sua eficacia.

12.5. As divergéncias verificadas deverao ser registradas com vistas a adocao
de providéncias para sua regularizacao.

12.6. Ficam reservados a fiscalizacao, o direito e a autoridade para resolver
todo e qualquer caso singular, duvidoso ou omisso, nao previsto neste Contrato de
CONCESSAO ONEROSA DE USO e em tudo o mais que de qualquer forma se
relacione, direta ou indiretamente, com a contratacao.

12.7. Em caso de eventual irregularidade, inexecugao ou desconformidade na
execucao do contrato, o agente fiscalizador dard ciéncia a CONCESSIONARIA, por
escrito, para adocao das providéncias necessarias para sanar as falhas apontadas.

12.8. A fiscalizacao de que trata esta clausula nao exclui, nem reduz a
responsabilidade da CONCESSIONARIA por quaisquer irregularidades, inexecucdes
ou desconformidades havidas na execucao do objeto, ai incluidas imperfeicdes de
natureza técnica ou aquelas provenientes de vicio redibitério, como tal definido pela
lei civil.

12.9. A CONCEDENTE reserva-se o direito de rejeitar, no todo ou em parte a
alegacdo de cumprimento das obrigacdes pela CONCESSIONARIA, caso esta afaste-
se das especificacdes do Edital, seus anexos e da proposta de uso.

12.10. Constatada a ocorréncia de descumprimento total ou parcial do termo de
Concessao, que possibilite a aplicacao das sancdes previstas neste instrumento,
deverao ser observadas as disposicdes do art. 40 (e seguintes) do Decreto Estadual
n2 45.902, de 27 de janeiro de 2012.

12.11. As decisOes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do Fiscal
do Contrato serao encaminhadas a autoridade competente da CONCEDENTE para
adocao das medidas convenientes, consoante disposto no § 22 do art. 67, da Lei
n2.8.666/93.

12.12. Caberd ao gestor os controles administrativos/financeiros necessarios ao
pleno cumprimento do contrato.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS OBRIGACOES

13.1. Das obrigacbes da CONCEDENTE:

13.1.1. Entregar 8 CONCESSIONARIA o espaco objeto deste Contrato.
13.1.2. Garantir, durante o tempo de CONCESSAO ONEROSA DE USO, o uso



pacifico do objeto deste instrumento.
13.1.3. Responder pelos vicios e defeitos anteriores a concessao.

13.1.4. Exercer o acompanhamento e a fiscalizacao do uso dos espacos
concedidos, por servidor especialmente designado, anotando em registro préprio
as falhas detectadas, indicando dia, més e ano, bem como o nome dos
empregados eventualmente envolvidos, e encaminhando os apontamentos a
autoridade competente para as providéncias cabiveis.

13.1.5. Exigir o cumprimento de todas as obrigagcbes assumidas pela
CONCESSIONARIA, de acordo com as cldusulas contratuais.

13.1.6. Notificar a CONCESSIONARIA por escrito as eventuais ocorréncias
constatadas no curso da execucao do contrato, fixando prazo para a sua
correcao, certificando-se que as solucées por ela propostas sejam as mais
adequadas.

13.1.7. Prestar as informagGes e os esclarecimentos que venham a ser
solicitados pela CONCESSIONARIA.

13.1.8. Aplicar & CONCESSIONARIA as sancdes regulamentares.

13.1.9. Fornecer a8 CONCESSIONARIA as informacdes e documentacdes
pertinentes ao imével cedido.

13.1.10. Emitir e assinar Termo de Devolucao no ato do recebimento do
objeto, findo o contrato, apds a verificagao do cumprimento das obrigacdes
estabelecidas a CONCESSIONARIA.

13.1.11. Responsabilizar-se pelas despesas extraordindrias de condominio,
quando for o caso.

13.2. Das obrigacdes da CONCESSIONARIA:

13.2.1. Informar a CONCEDENTE as atividades a serem desenvolvidas no
imével objeto da concessao onerosa de uso.

13.2.1.1. Caso haja necessidade de alteracao nas atividades
desenvolvidas/realizadas no imével, deverd a CONCESSIONARIA comunicar
ao fiscal, antecipadamente, a nova atividade pretendida, de forma que seja
verificada sua consonancia com as permissodes e proibicdes estipuladas nos
instrumentos.

13.2.2. Efetuar o pagamento do valor mensal contratualmente exigivel que
sera definido no certame por esta CONCESSAO ONEROSA DE USO, conforme
estabelecido no item 9 deste Contrato.

13.2.3. Efetuar o pagamento de despesas, taxas e tarifas estaduais e
municipais, tais como energia elétrica, agua e esgoto, iluminacao publica, coleta
de residuos sélidos, bem como taxas de expediente cobradas pela prefeitura na
guia de IPTU, além de outras despesas que possam recair sobre imével objeto da
presente CONCESSAO ONEROSA DE USO, nos respectivos vencimentos.

13.2.3.1. Despesas gerais condominiais que beneficiem o imével objeto da
concessdo, tais como limpeza de caixa d'dagua etc., também serdo
repassadas pela Administracdo & CONCESSIONARIA por meio de DAE ou
outra forma de arrecadacao.

13.2.3.2. A CONCESSIONARIA também deverd contratar servicos de
desinsetizacdo nas dependéncias do imdével, periodicamente, apresentando
ao fiscal do contrato o certificado ou comprovacao.

13.2.3.2.1. Quando tais servicos forem realizados nos demais
pavimentos do edificio, a CONCESSIONARIA deverd comprovar ao
fiscal que os servicos de desinsetizacao foram realizados previamente
e estao dentro da validade ou realizar a contratacao e execucao dos



servicos em até 10 (dez) dias Uteis a contar da notificacao.

13.2.4. Contratar, obrigatoriamente, seguro contra incéndio e riscos
diversos para o imdével objeto deste Contrato, feito em seu préprio nome, em
Companhia de Seguros de sua livre escolha.

13.2.5. Cuidar do imével concedido como o seu préprio, servindo-se de seu
espaco para o uso convencionado, de modo compativel com a natureza deste.

13.2.6. Providenciar instalacdoes hidrdulicas, elétricas, mecanicas, de
seguranca e combate a incéndio, quando necessario ao desenvolvimento das
atividades do licitante, inclusive se responsabilizando pelas acdes de solicitacao
junto aos Orgaos competentes, e arcar com todas as despesas relativas a
instalacao, manutencao e reparos dos itens, quando assim for o caso.

13.2.7. Nao realizar qualquer obra, melhoramento, alteracao ou benfeitoria
no espaco concedido sem a autorizacao formal e prévia da CONCEDENTE, sendo
gue as obras, melhoramentos, alteracées e benfeitorias serao incorporadas ao
patrimdnio do Estado, ndo podendo a CONCESSIONARIA invocar a seu favor
qualquer direito a indenizacao ou retencao, seja a que titulo for.

13.2.8. Permitir a vistoria do espaco concedido pela CONCEDENTE ou por
seu mandatario, mediante agendamento prévio.

13.2.9. Manter o espaco limpo e em perfeitas condicdes de uso.

13.2.10. Devolver o espaco concedido, quando ocorrer a rescisao ou término
do contrato, em perfeito estado de uso, livres e desembaracados.

13.2.11. Responsabilizar-se por quaisquer 6nus e danos que recaiam sobre o
espaco concedido no periodo em que estiver efetivamente em sua posse, exceto
se decorrentes de caso fortuito ou forca maior cujos efeitos nao tenham sido
provocados por acdo ou omissdo da CONCESSIONARIA.

13.2.12. Comprovar conforme item 9.8 deste Contrato, o pagamento das
despesas, taxas e tarifas de que trata o item 13.2.3, encaminhando as cépias
dos comprovantes para a DCGIM.

13.2.13. Atender prontamente as orientacdes e exigéncias da CONCEDENTE
inerentes a execucao do objeto contratado e corrigir todas as imperfeicoes
verificadas pela fiscalizacao, no prazo determinado pela CONCEDENTE.

13.2.14. Adotar as medidas de seguranca, visando garantir e proteger o
espaco concedido contra assaltos, roubos, estragos e prejuizos de qualquer
natureza, responsabilizando-se por quaisquer danos ao local no periodo em gue
estiverem efetivamente sob sua posse, exceto se decorrentes de caso fortuito
ou forca maior cujos efeitos nao tenham sido provocados por acao ou omissao
da CONCESSIONARIA.,

13.2.14.1. Devera ser informado a CONCEDENTE as medidas de
seguranca adotadas, podendo a CONCESSIONARIA optar por uma
contratacao especifica para estes fins.

13.2.15. Manter durante toda a execucao do objeto, em compatibilidade com
as obrigacées por ela assumidas, todas as condicOes de habilitacao para a
contratacao.

13.2.16. Manter preposto, caso necessario, aceito pela CONCEDENTE, para
representa-la no local do objeto contratado.

13.2.17. As despesas decorrentes de taxas publicas, servicos ou de
manutencdo e conservacao do imovel, referente ao periodo de vigéncia do
contrato, deverao estar quitadas no ato da devolucao do imével a CONCEDENTE,
acompanhadas de comprovantes emitidos pelos responsaveis pela prestacao
dos servicos (municipios, concessiondrias de energia, agua, condominio - se for
0 Ccaso).



13.2.18. Realizar a imediata reparacao dos danos causados no imdével, ou nas
edificacfes que poderao ser construidas apds andlise e autorizacao da DCGIM,
provocados pela CONCESSIONARIA, seus prepostos, visitantes ou usudrios,
assim que identificados por ela.

13.2.19. Levar imediatamente ao conhecimento da CONCEDENTE o
surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparacao a este incumba, bem
como as eventuais turbacdes de terceiros.

13.2.20. Requerer a averbacao quando houver incorporacao de edificacdes
ou benfeitorias no imével concedido perante a DCGIM, fiscalizadora do contrato,
em cadastro préprio, bem como na matricula do imével, no cartério de registro
de imével competente.

13.2.21. Providenciar a obtencdo da documentacao necessaria junto as
autoridades competentes para que o funcionamento das atividades que serao
desenvolvidas esteja dentro das normas legais vigentes, mantendo-as
atualizadas. As despesas de todas as licencas e registros que se fizerem
necessarios é de exclusiva responsabilidade da CONCESSIONARIA.

13.2.22. Ater-se, para realizacao de obras, a execucao das condicoes
vinculadas a viabilidade ambiental.

13.2.23. Atender e aplicar as normas de acessibiidade das pessoas
portadoras de deficiéncia ou com mobilidade reduzida, bem como de seguranca
e sustentabilidade, de acordo com as Leis n? 10.048/2000, e n2 10.098/2000,
regulamentadas pelo Decreto no 5.296/2004, ou outros normativos que vierem a
substitui-los.

13.2.24. Desenvolver Plano de Prevencao e Combate a Incéndios - PPCI, nos
termos da Lein? 13.425/2017, quando necessario.

13.2.25. Fica a CONCESSIONARIA responsével, no periodo da vigéncia do
contrato, por entregar imediatamente a CONCEDENTE qualquer intimagao,
notificacao, multa ou exigéncia de autoridade publica, referente ao imével
ocupado, ainda que dirigida a ela.

13.2.26. Dispor as suas expensas 0s materiais, equipamentos, utensilios,
mobilidrios, maquinarios, necessarios ao funcionamento dos servicos ou
atividades que serao desenvolvidas no imdvel concedido.

13.2.27. Pagar todas as multas que venham a ser impostas a
CONCESSIONARIA pelos Orgdos competentes em decorréncia de néao
observancia de leis ou regulamentos relativos a prestacao dos servicos ou
atividades que serao desenvolvidas no imével.

13.2.28. Cumprir integralmente a convencao de condominio e os
regulamentos internos, quando houver.

13.2.29. Responsabilizar-se pelas despesas ordinarias de condominio, quando

for o caso.
14. CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA PRESERVACAO DO IMOVEL
TOMBADO
14.1. Considerando que o imével, objeto desta concessao onerosa de uso, é

parte integrante do edificio do Museu do Banco de Crédito Real de Minas Gerais,
tombado pelo Conselho Curador do IEPHA/MG em 30 de junho de 2005 e inscrito no
Livro de Tombo ne. Il, do Tombo de Belas Artes; no Livro de Tombo n2. Ill, do Tombo
Histérico, das obras de Arte Histéricas e dos Documentos Paleograficos ou
Bibliograficos e no Livro de Tombo n9. IV, do Tombo das Artes Aplicadas, devera a
CONCESSIONARIA, além das obrigacdes estabelecidas no item 13.2, observar as
seguintes orientacdes:

14.1.1. Responsabilizar-se pela manutencao e preservacao dos elementos



gue compoem as areas tombadas que facam parte do espaco concedido,
inclusive em relacao a cores e materiais;

14.1.2. Manter orientacdes atualizadas quanto ao zelo, preservacao e
conservacao do espaco para as pessoas que ali transitarem.

14.1.3. Conscientizar os usuarios de que se trata de um prédio com
caracteristicas especiais e de valor para a sociedade;

14.1.4. Dar ciéncia a CONCEDENTE quanto a ocorréncia de fatos que gerem
ou representam a possibiidade de um dano nas estruturas gravadas de
tombamento, sejam eles causados por seus prepostos, visitantes ou usudrios,
ou advindos de fatos supervenientes ou imprevisiveis.

14.1.5. Contratar, obrigatoriamente, seguro contra incéndio e riscos
diversos, nos moldes do subitem 13.2.4.

14.2. Além das obrigacbes especificas previstas nesta clausula e demais
condicdes estabelecidas neste Contrato, deverda a CONCESSIONARIA observar todas
as restricoes impostas pelos Termos do Tombamento do imével.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA - DAS OBRAS E BENFEITORIAS

15.1. Podera o licitante vencedor realizar adequacao(des) por meio de obras e
benfeitorias nas areas que nao tenham gravame de tombamento pelo IEPHA-MG, a
fim de viabilizar o desenvolvimento da atividade pretendida, desde que previamente
autorizado pela DCGIM e pelo Instituto supracitado.

15.2. Em caso de necessidade de adequacdo(des) nas areas mencionadas no
subitem anterior, deverd ser submetido a DCGIM um formuldrio de solicitacao de
obra ou benfeitoria, seja para pequeno ou grande vulto, no qual deverd ser
demonstra qual a alteracao pretendida e sua justificativa.

15.2.1. Em se tratando de obras de grande vulto, caso seja aprovada a
adequacdo por parte da DCGIM, a CONCESSIONARIA deverd providenciar o
projeto devidamente elaborado e assinado por engenheiro competente, bem
como consultas e autorizacbes em érgaos pertinentes, com posterior envio a
DCGIM para conhecimento e instrucao nos arquivos do processo.

15.2.2. Em se tratando de pequenas intervencdes, fica dispensada a
apresentacao de projeto elaborado e assinado por engenheiro competente,
devendo, entretanto, aguardar a aprovacao da DCGIM quanto a possibilidade de
modificacao.

15.3. Em se tratando de intervencdes que incidam em &reas tombadas
pelo IEPHA-MG, bem como aquelas tratem de adequacdes elétricas, hidrdulicas,
projetos de combate a incéndio, climatizacdo e/ou sonorizacao, devera a
CONCESSIONARIA observar toda a documentacdo exigida pela respectiva instituicdo
e submeté-las a DCGIM para prosseguimento dos tramites necessarios.

15.4. As obras, melhoramentos, alteragoes e benfeitorias serao incorporadas
ao patrimoénio do Estado, nao podendo a CONCESSIONARIA invocar a seu favor
qgualquer direito a indenizacdo ou retencao, seja a que titulo for.

15.5. Nos casos de vicios ocultos identificados ao logo da execucao do
contrato ou intervengdes necessarias cujo nao saneamento comprometa o uso livre
e desimpedido do imével, fard jus a CONCESSIONARIA ao abatimento do valor
despedindo com a adequacao do espaco, o qual serd diluido nas parcelas referentes
a mensalidade da concessao onerosa de uso, nos moldes a serem estabelecidos pela
Administracao.

15.5.1. A realizacdo da intervencdo devera ser precedida da apresentacao do
formulario de solicitacdo mencionado no item 15.2, acompanhado de pesquisa de
mercado contendo no minimo 3 (trés) orcamentos com empresas diferentes do
ramo, incluindo o prazo para execucao da intervencao, de forma a identificar o



orgcamento mais vantajoso.

15.5.1.1. Os orcamentos supracitados deverao conter a identificacao da
empresa fornecedora, incluindo razao social, CNPJ e assinatura do
responsavel pela sua emissao.

15.5.2. Confirmada a autorizacdo da DCGIM para o procedimento, devera
ser incluido um termo de apostilamento ao contrato informando o valor que sera
abatido nas parcelas referente a concessdao, bem como por qual periodo se
estenderd o desconto.

15.6. Em nenhum dos casos a DCGIM ira proceder as adequagbes
diretamente, ficando a CONCESSIONARIA responsavel pela execucao de todo e
gualguer melhoramento no imével objeto da concessao.

15.7. Necessitando o imével de reparos urgentes, cuja realizagdo incumba a
CONCEDENTE, a CONCESSIONARIA é obrigada a consenti-los.

16. CLAUSULA DECIMA SETIMA - DA FRAUDE E CORRUPCAO

16.1. Nos procedimentos licitatérios realizados pelo Estado de Minas Gerais

serao observadas as determinacdes que se seguem.

16.2. O Estado de Minas Gerais exige que os licitantes/contratados, observem
0 mais alto padrdao de ética durante a licitacdo e execucao dos contratos. Em
consequéncia desta politica, define, com os propdsitos dessa disposicao, os
seguintes termos:

16.2.1. “pratica corrupta” significa a oferta, a doacao, o recebimento ou a
solicitacao de qualquer coisa de valor para influenciar a acao de um agente
publico no processo de licitacdo ou execucao do contrato.

16.2.2. “pratica fraudulenta” significa a deturpacao dos fatos a fim de
influenciar um processo de licitacao ou a execucao de um contrato em
detrimento do CONTRATANTE;

16.2.3. “pratica conspiratdria” significa um esquema ou arranjo entre os
concorrentes (antes ou apdés a apresentacao da proposta) com ou sem
conhecimento do CONTRATANTE, destinado a estabelecer os precos das
propostas a niveis artificiais nao competitivos e privar o CONTRATANTE dos
beneficios da competicao livre e aberta;

16.2.4. “pratica coercitiva” significa prejudicar ou ameacar prejudicar,
diretamente ou indiretamente, pessoas ou suas propriedades a fim de influenciar
a participacao delas no processo de lictacao ou afetar a execucao de um
contrato;

16.2.5. “pratica obstrutiva” significa:

16.2.5.1. destruir, falsificar, alterar ou esconder intencionalmente provas
materiais para investigacao ou oferecer informacdes falsas aos
investigadores com o objetivo de impedir uma investigacao do
CONTRATANTE ou outro érgdo de controle sobre alegacdes de corrupcao,
fraude, coercao ou conspiracao; significa ainda ameacar, assediar ou
intimidar qualquer parte envolvida com vistas a impedir a liberacao de
informagdes ou conhecimentos que sejam relevantes para a investigagao;
ou

16.2.5.2. agir intencionalmente com o objetivo de impedir o exercicio do
direito do CONTRATANTE ou outro 6rgao de controle de investigar e auditar.

16.3. O Estado de Minas Gerais rejeitard uma proposta e aplicard as sancdes
previstas na legislacao vigente se julgar que o licitante, diretamente ou por um
agente, envolveu-se em praticas corruptas, fraudulentas, conspiratérias ou
coercitivas durante o procedimento licitatério.



16.4. A ocorréncia de qualquer das hipéteses acima elencadas, assim como as
previstas no Anexo | da Portaria SDE n2 51 de 03 de julho de 2009, deve ser
encaminhada a Controladoria Geral do Estado - CGE para denlUncia a Secretaria de
Desenvolvimento Econ6mico do Ministério da Justica para adocdo das medidas
cabiveis.

17. CLAUSULA DECIMA OITAVA - DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

17.1. A licitante/adjudicataria/concessiondria que cometer qualquer das
infracdes previstas na Lei Federal n? 8.666, de 21 de junho de 1993, na Lei Federal n?
10.520, de 17 de julho de 2002, Lei Estadual n® 14.167, de 10 de janeiro de 2002, no
Decreto Estadual n? 45.902, de 27 de janeiro de 2012, e no Decreto Estadual n?
48.012, de 22 de julho de 2020, ficarda sujeita, sem prejuizo da responsabilidade civil e
criminal, as seguintes sancoes:

17.1.1. Adverténcia por escrito;

17.1.2. Multa de até 20% (vinte por cento) sobre o valor total do contrato,
proposta comercial ou instrumento equivalente, em caso de descumprimento
das obrigacbes contratuais ou norma da legislacao pertinente;

17.1.3. Suspensao do direito de participar de licitacbes e impedimento de
contratar com a Administracao pelo prazo de até 2 (dois) anos;
17.1.4. Impedimento de licitar e contratar com a Administracdo Publica
Estadual, nos termos do art. 72 da Lei 10.520/2002;
17.1.5. Declaracao de inidoneidade para licitar ou contratar com a
Administracao Publica.
17.2. A sancao de multa poderd ser aplicada cumulativamente as demais
sancOes previstas nos itens 17.1.1, 17.1.3, 17.1.4 e 17.1.5.
17.3. A multa serd cobrada administrativa e/ou judicialmente e podera ser

descontada da garantia do contrato, quando houver.

17.4. A aplicacao de qualquer das penalidades previstas realizar-se-a em
processo administrativo incidental apensado ao processo licitatério ou ao processo
de execucao contratual originario que assegurara o contraditério e a ampla defesa a
licitante/adjudicataria/concessionaria, observando-se o procedimento previsto no
Decreto Estadual n? 45.902/2012, bem como o disposto na Lei 8.666/1993 e Lei
Estadual n® 14.184/2002.

17.5. A autoridade competente, na aplicacao das sancdes, levara em
consideracao a gravidade da conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem
como o dano causado a Administracao, observado o principio da proporcionalidade.

17.6. Nao serao aplicadas sancdes administrativas na ocorréncia de casos
fortuitos, forgca maior ou razdes de interesse publico, devidamente comprovados.

17.7. A aplicacao de sancdes administrativas nao reduz nem isenta a obrigacao
da licitante/adjudicataria/concessionaria de indenizar integralmente eventuais danos
causados a Administracao ou a terceiros, que poderao ser apurados no mesmo
processo administrativo sancionatério.

17.8. As sancOes relacionadas nos itens 17.1.3, 17.1.4 e 17.1.5 serao
obrigatoriamente registradas no Cadastro de Fornecedores Impedidos de Licitar e
Contratar com a Administracdo Publica Estadual - CAFIMP e no Cadastro Geral de
Fornecedores no ambito da administracao direta, autarquica e fundacional do Poder
Executivo de Minas Gerais - CAGEF.

17.9. As sancdes de suspensao do direito de participar em licitacbes e
impedimento de licitar e contratar com a Administracao Publica poderao ser também
aplicadas aqueles que comportarem de modo inidéneo.

17.9.1. Considera-se comportamento inidéneo, entre outros, a declaracao



falsa quanto as condicdes de participacao, quanto ao enquadramento como
ME/EPP ou o conluio entre os licitantes, em qualquer momento da licitacao,
mesmo apds o encerramento da fase de lances.

17.9.2. Apresentarem documentacao falsa ou cometerem fraude fiscal.

17.10. Durante o processo de aplicacao de penalidade, se houver indicios de
pratica de infracdao administrativa tipificada pela Lei Federal n? 12.846/2013 e pelo
Decreto Estadual n® 46.782/2015, como ato lesivo a administracao publica nacional
ou estrangeira, cépias do processo administrativo necessarias a apuracao da
responsabilidade da empresa deverao ser remetidas a Controladoria-Geral do Estado,
com despacho fundamentado, para ciéncia e decisao sobre a eventual instauracao de
investigacao preliminar ou Processo Administrativo de Responsabilizacao - PAR.

18. CLAUSULA DECIMA NONA - DA RESCISAO

18.1. O presente Contrato podera ser rescindido, a qualquer tempo, por ato
unilateral e escrito da CONCEDENTE, pela inexecucao total ou parcial desta
Concessao de Uso Onerosa, nos casos enumerados no art. 78, incisos |, I, VI ao XII,
XVII e XVII, e observados o art. 79, inciso |, §§ 19 e 22, e o art. 80, incisos | e lll,
todos da Lei federal n® 8.666/1993, assegurando o contraditério e ampla defesa da
CONCESSIONARIA.

18.2. Mediante simples aviso extrajudicial, com antecedéncia minima de 30
(trinta) dias, podera haver a rescisao unilateral deste instrumento, reduzida a termo
no processo, precedida de autorizacao escrita e fundamentada da CONCEDENTE,
desde que haja conveniéncia administrativa e relevante interesse publico, na forma
estabelecida no art. 79, §§ 19 e 29, da Lei federal n? 8.666/1993.

18.3. A CONCESSIONARIA serd formalmente notificada, por escrito, com
determinacdo do prazo maximo para desocupacao do imével, sem que, em
decorréncia da rescisao, a CONCEDENTE se obrigue a indenizar ou ressarcir a
CONCESSIONARIA.

18.4. A rescisao poderd ser amigavel, por acordo entre as partes, precedida de
autorizacao escrita e fundamentada da CONCEDENTE, desde que haja conveniéncia
administrativa, na forma estabelecida no art. 79, § 1.2, inciso |l da Lei federal n2
8.666/1993.

18.5. Se ao imdével, no todo ou em parte, vier a ser dada destinacao diversa da
prevista no termo ou contrato, ou for descumprida qualquer outra obrigacao, havera
a rescisao imediata do respectivo termo.

18.6. A rescisao do presente instrumento também podera ser judicial, nos
termos da legislacao vigente.

19. CLAUSULA VIGESIMA - DA SUBCONTRATACAO

19.1. A CONCESSIONARIA n3o poderd subcontratar, ceder, transferir ou
sublocar a terceiros, total ou parcialmente, o objeto desta contratacao.

20. CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA - DEVOLUCAO DO IMOVEL

20.1. A CONCESSIONARIA deverd devolver os espacos concedidos a

CONCEDENTE em perfeito estado de uso, livres e desembaracados, quando ocorrer
a rescisdo ou o término do presente Contrato de CONCESSAO ONEROSA DE USO,
devendo a CONCEDENTE emitir e assinar o Termo de Devolucao no ato do
recebimento do objeto, apés a verificacdo do cumprimento das obrigacdes
estabelecidas & CONCESSIONARIA.

20.2. Deverd a CONCESSIONARIA proceder a adequacéo do espaco concedido
em conformidade com o checklist recebido no ato de entrega do imével.

20.3. Caso o imovel ndo seja entregue na data previamente estabelecida entre
as partes via contrato assinado e publicado, serd aplicada uma multa nos termos do
subitem 17.1.2.



20.4. A aplicacao da multa supracitada nao exonera o fiscal designado para o
acompanhamento da relacao pactuada no que tange a aplicacao das demais sancoes
previstas na cldusula 17 deste instrumento e seus subitens.

20.5. Cabera ao fiscal decidir, motivadamente, sobre a possibiidade de prazo
excepcional para que haja a completa e perfeita entrega do imdvel, desde que
devidamente fundamentada, sem que tal excepcionalidade seja confundida com
prorrogacao contratual.

20.6. No periodo compreendido como excepcional, a CONCESSIONARIA
suportara todo e qualquer 6nus que recair sobre o imdvel, incluindo a mensalidade,
taxas, condominios e demais encargos pertinentes.

21. CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA - DOS CASOS OMISSOS

21.1. Esta CONCESSAO ONEROSA DE USO deverd ser executada fielmente
pelas partes, de acordo com as condicdes avencadas neste instrumento, aplicando-
se aos casos omissos as demais disposicdes contidas na legislacao apresentada no
preambulo deste instrumento.

21.2. Os casos omissos que nao encontrarem amparo nas regras de Direito
Administrativo serdo dirimidos a partir da aplicacdo subsididria da Lei n® 8.245, de 18
de outubro de 1991, também conhecida como Lei do Inquilinato, e o disposto no
Cddigo Civil, Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002.

22. CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA - PUBLICACAO

22.1. A publicacao do extrato do presente instrumento, no érgao oficial de
imprensa de Minas Gerais, correra a expensas da CONTRATANTE, nos termos da Lei
Federal 8.666/1993.

23. CLAUSULA VIGESIMA QUARTA - DO FORO

23.1. As partes elegem o foro da Comarca de Belo Horizonte, Minas Gerais,
para dirimir quaisquer duvidas ou litigios decorrentes deste Contrato.

23.2. E por estarem ajustadas, firmam as partes este instrumento assinado
eletronicamente.

CONTRATANTE:

CONTRATADA:

Documento assinado eletronicamente por Marcos Eduardo Silva Soares,
Superintendente, em 17/11/2022, as 21:33, conforme horario oficial de
Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n® 47.222, de 26 de
julho de 2017.

JEII j

assinatura L
eletrénica

+m A autenticidade deste documento pode ser conferida no site
; http //sei Mg.gov. br/sei/controlador externo.php?

Referéncia: Processo n? 1500.01.0058442/2022-08 SEIn? 53516464
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GOVERNO DO ESTADO DE MINAS GERAIS

Diretoria Central de Gestao de Imoveis

Parecer Técnico de Valor de Referéncia de Imével SEPLAG/DCGIM ne. 1/2022
Belo Horizonte, 19 de abril de 2022.

Assunto: Estimativa de Valor de Referéncia do Imével.
Processo modulo: Juiz de Fora - 87

Cddigo do Imével: 007608-3

01 — CONSIDERAGOES PRELIMINARES

A presente analise visa obter a localizacdo e o valor de referéncia do imével de propriedade do Estado de
Minas Gerais, objeto do Processo SEI n2 1500.01.0058442/2022-08, para fins exclusivos de levantamento
de valor de referéncia para empréstimos de imdveis, nos termos do Decreto 46.467/2014 e alteracdes
posteriores.

02 — ANALISE DAS INFORMACOES (fontes das pesquisas de precos no mercado/sites/ligacdes)
12 Fonte: http://www.sei.mg.gov.br

22 Fonte: https://www.imoveis.mg.gov.br

32 Fonte: https://www.zapimoveis.com.br

42 Fonte: https://www.universalimoveis.com.br

52 Fonte: https://www.markaimoveis.com.br

62 Fonte: https://www.imobiliariamarcocesarfeliciodasilva.com.br

72 Fonte: https://www.remaxmeta.com.br

82 Fonte: https://www.massonimoveis.com.br

92 Fonte: https://www.espacoimobiliariojf.com.br

102 Fonte: https://www.vivareal.com.br

03 — OBJETO DA ANALISE

DENOMINAGAO: Trata-se de um imdével urbano onde funcionou a Agéncia do Banco Bradesco. A area
utilizada possui formato irregular com aproximadamente 961,38m?, compreendendo o andar Térreo com
area de 519,85 m? e sobreloja com area de 441,53 m?.

ENDERECO DO IMOVEL: Localizado na Rua Halfeld, 504, esquina com Presidente Getulio Vargas, bairro
Centro, no municipio de Juiz de Fora — MG.

CEP: 36010-001
Matricula: CRI — Mat. 39.030 — Cart. 32 Oficio CRI de Juiz de Fora, livro 2 - RG

https://www.sei.mg.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=52060644&infra...  1/5
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TIPO DE IMOVEL: Urbano

AQUISICAO: Doacdo

AREA DO TERRENO: 519,55 m? - Descri¢cdo baseada em informacdes constantes no Laudo de Avaliagdo
N2015/2017, datado de 12 de margo de 2017, de responsabilidade de Edison Fausto Gesteira

Paiva MASP: 900.072-0 e Elton Macedo Braga MASP: 1.224.114-7 (anexo ao Processo Juiz de Fora 87 -
Modulo de Imodveis)

AREA CONSTRUIDA: 961,38m? - Descricdo baseada em informacdes constantes no Laudo de Avaliacio
N2015/2017, datado de 12 de margo de 2017, de responsabilidade de Edison Fausto Gesteira

Paiva MASP: 900.072-0 e Elton Macedo Braga MASP: 1.224.114-7 (anexo ao Processo Juiz de Fora 87 -
Moddulo de Imdveis)

OCUPAGAO: Desocupado

COORDENADAS GRAUS DECIMAIS:

LATITUDE: 21°20,789'S

LONGITUDE: 43°20,789'0

CONDIGOES DA ANALISE: N3o houve vistoria in loco
FOTO DA LOCALIZAGAO DO IMOVEL:

Legenda
¥ R. Halfeld, 504 - Centra

b

FOTO DA FACHADA DO IMOVEL:

https://www.sei.mg.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=52060644&infra... 2/5
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04 — PARECER TECNICO

Foram utilizadas as informacdes das fontes listadas no item 2, assim como a Norma Brasileira — NBR
14.653 e suas partes pertinentes. Pelo Método Comparativo de Dados de Mercado, as varidveis foram
trabalhadas na forma de TRATAMENTO POR FATORES e obtivemos o valor estimado de empréstimo
oneroso do imdvel de propriedade estadual, como citado no quadro abaixo.
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QUADRO DE HOMOGENEIZACAD
Valores e Wolox
Fomtes Hom ogene irantoec Alustado
Preg [R$) Area{m?) | R&/me F- | F« | Fa | F4 P RS/m?
fonte 1 610000 17000 3see| 09 | 10| 12| 0# 0864 31,00
fonte 2 G.500,00 110,00 5000 09 10| og| 08 057 18,80
fonte 3 3500000 2000 158t 09 | 12| 12 12 1555 24,74
fonte 4 30.00000, 90000 2333| 09 | os| 10/ 12 0972 12 40
fomte 5 29.500,00  1.000,00x 2850 | 09 09| 10| 1.2 0972 18 67
fonte 6 13.20000| 528000 2347 | 05 | o8| 12| 12 1168 27,37
fonte 7 1090000 45000 2422| 09 | o9| 12| 12 1166 28,25
fonte & 10500000 300000 3500| 09 | og| 12| 08 0778 nn
fonte & 15.500,00) 40000 3875 | 09 | 02| 12| 08 0778 10,13
fonte 10 17.500,00 652,00 2684 | 09 09| 10| L0 0810
fonte 11 20000000 1980000 4040 09 | 12| 12| 12 1555
fonte 12 200000 ap00f 5000 09 | 19| po| 20 0810 40,50
fonte 13 12,500,000 260000 4808 | 09 | 10| 10| 09 0810 18 94
fonte 14 9500000 1zgoof 5278 | 09 | 1g| 10| 09 0810 42,75
Misdla aitmética D) Devvo il |5} Média Aritmética: 33,24
- ' . lim inf70%: 7
}'1 % x—-xiy - L 23'2
= = P = lim sup 130%: 43 21
n lr n-1 fomtes expurgadas: 2
i Mé dia Saneada: 31,73
LG =X £ — Desvio Padrio: 5816
=1
SR 80 Yo oMot Intervalo deConfianca: 2,4
Xesmsedhia saneada
T: 1 de giugent T de Student: 13634
Limite Inferor: 2548
eyl de: Conltang: { Lirite Superior: 3397
FAXA DE ARBMRAMENTO Area
951,38
. Minimo: 2949 RS 2835110
Vir. Médio: 3173 RS 30504,59
. W xima: 3397 RS 3265808

Estimamos o valor de empréstimo oneroso do imdvel em RS 30.504,59 (Trinta mil, quinhentos e
quatro reais e cinquenta e nove centavos).

05 — Conclusao

A andlise feita constitui uma previsdo do valor de referéncia do imével, que é uma estimativa de valor
para bem imével calculada por meio de métodos estatisticos lastreados em pesquisa mercadoldgica,
elaborada por profissionais de engenharia, arquitetura e agronomia, com registro nos respectivos
conselhos profissionais, documentada com a emissdo de parecer técnico.

Nesse contexto, cumpre ressaltar que, para as estimativas de valor realizadas sem a vistoria de campo,
ndo hd como afirmar as caracteristicas de localizagdo precisa, ocupacdo e urbanizacdo e
outras informacgdes que influenciam na apurac¢do do valor obtido para o imével.

Ante o exposto, estimamos o valor de empréstimo oneroso do imdvel em RS 30.504,59 (Trinta mil,
guinhentos e quatro reais e cinquenta e nove centavos).

Este Parecer Técnico possui a finalidade precipua de suprir exigéncia legal para empréstimo de imével,
conforme consta nas consideragdes preliminares, portanto, ndo podera ser utilizado para outra
finalidade.

Contudo, esse profissional reserva-se o direito, a qualquer tempo, manifestar-se diferente, desde que
fatos novos ou diversos sejam apurados.
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Atenciosamente,

Documento assinado eletronicamente por Fernandes Bessone Ameijide, Servidor(a) Publico(a), em
19/04/2022, as 12:44, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do
Decreto n247.222, de 26 de julho de 2017.

assinat IJ! a L]j
eletrénica

» A autenticidade deste documento pode ser conferida no site
http://sei.mg.gov.br/sei/controlador_externo.php?
acao= documento conferir&id_orgao_acesso_externo=0, informando o cédigo verificador 45275668

Referéncia: Processo n? 1500.01.0058442/2022-08 SEI n2 45275668
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INSTITUTO DO PATRIMONIO HISTORICO E ARTISTICO DE MINAS GERAIS

CERTIDAO
DE TOMBAMENTO

Eu, Marilia Palhares Machado, na condicdo de Presidente do Instituto Estadual do
Patrimoénio Historico e Artistico de Minas Gerais (IEPHA-MG), no uso das atribuicoes
conferidas pelo Decreto n? 47.921, de 22 de abril de 2020, tendo em vista o disposto
nos artigos 10 e 13 do Decreto Lei n? 25, de 30 de novembro de 1937,

CERTIFICO que o tombamento do bem cultural denominado Edificio sede do antigo
Banco de Crédito Real e acervo do Museu do Crédito Real, localizado no municipio de
Juiz de Fora, processo PTE 131/2005, encontra-se inscrito no Livro Il do Tombo de
Belas Artes, a folha 28 (vinte e oito) e niUmero de inscricdo 86 (oitenta e seis), no
Livro /Il do Tombo Histdrico, a folha 19 (dezenove) e nUmero de inscricdao 75 (setenta
e cinco) e no IV do Tombo das Artes Aplicadas, a folha 10 (dez) e ndmero de
inscricao 16 (dezesseis). O tombamento foi aprovado em 28 de marco de 2005 e
referendado pela nota juridica 2554/2010 da AGE.

O bem tombado fica submetido as restricdes previstas nos artigos 13, 17 e 18 do
Decreto-Lei n? 25, de 30 de novembro de 1937, e as diretrizes de intervencao
indicadas no processo de tombamento.

E, por ser verdade, lavro a presente certidao que vai por mim datada e assinada.

Marilia Palhares Machado
Presidente

Documento assinado eletronicamente por Marilia Palhares Machado,
Presidente(a), em 29/09/2022, as 10:30, conforme horario oficial de Brasilia,
com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n?247.222, de 26 de julho de
2017.

il j_.
Jeli i ?
assinatura
eletrénica

» A autenticidade deste documento pode ser conferida no site
= http://sei.mg.gov.br/sei/controlador_externo.php?
': acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0, informando o cédigo

Referéncia: Processo n?2 2200.01.0000309/2022-67 SEIn© 53828034



