Respostas aos questionamentos da 22 Consulta Publica - Intermediacéo
imobiliaria para concessédo onerosa de uso de imdveis de propriedade do Estado
de Minas Gerais - Seplag/SCL

Corretor/imobiliaria: Carla Magalhaes
Origem da sugestao: Videoconferéncia

Questionamento/sugestao realizada: Questionou se havera taxa de administracdo do
imovel.

Resposta da Seplag: Nao. A administracdo do uso do imoével sera de responsabilidade
do Estado, sendo o corretor responsavel apenas pela prospecc¢éo de interessados.

Corretor/imobiliaria: Sinval de Paula
Origem da sugestéo: Videoconferéncia

Questionamento/sugestao realizada: Questionou se a atividade do corretor seria
alugar os imoveis e de quem seria a responsabilidade pelas adequagfes nestes bens
para disponibiliza-los ao mercado. Além disso, indagou se os corretores poderdo afixar
placas nos iméveis para fins de publicidade.

Resposta da Seplag: A concessao onerosa de uso é uma modalidade de contrato
administrativo por meio da qual o Estado concede a terceiros direitos sobre os seus
bens, mediante a realizacdo de devido processo licitatério. Se assemelha a um
“aluguel’, no qual a Administracao transfere, temporariamente, o uso de seu imével ao
particular para que este desenvolva suas atividades mediante uma contrapartida
financeira. O corretor ou imobilidria atuara na prospeccédo de interessados para estes
imoveis, de forma similar ao que é realizado no mercado privado, porém sem envolver
a administrac@o deste contrato futuro. Quanto as adequacgdes, as reformas necessarias
para uso do imovel sdo de responsabilidade do Estado. Entretanto, considerando que
tais intervencdes sdo mais rapidas quando realizadas pelo particular/ocupante do
imovel, é possivel a aplicacdo de um abatimento na(s) mensalidade(s) da concessao,
desde que seja comprovadamente uma adequacéo necessaria ou que traga beneficios
para a Administracdo. Nestes casos, devera ser solicitada autorizacdo a Diretoria
Central de Gestdo de Imoéveis (DCGIM), acompanhada de pesquisa de mercado
contendo, no minimo, 3 (trés) orcamentos com empresas diferentes do ramo, incluindo
0 prazo para execucdo da intervencdo, de forma a identificar o orgamento mais
vantajoso. Quanto a afixacdo de placas nas fachadas dos imoveis e publicidades
similares, a questéo ainda est4 sendo averiguada e a deciséo final estard no respectivo
no instrumento.

Corretor/imobiliaria: Leonardo Moreira
Origem da sugestédo: Videoconferéncia

Questionamento/sugestéo realizada: Questionou se o corretor/imobiliaria também
teria responsabilidade sobre o imovel.



Resposta da Seplag: A administracdo do uso do imovel é de responsabilidade do
Estado. Entretanto, o corretor/imobiliaria podera ser responsabilizado pelo uso
inadequado do bem durante a realizacdo das visitas e pelos possiveis danos causados,
assim como pela perda das chaves a ele confiadas.

Corretor/imobiliaria: Sinval de Paula
Origem da sugestdo: E-mail

Questionamento/sugestao realizada: Sugeriu que as chaves dos imoveis
permanecessem em poder do corretor até achar um interessado na concessao onerosa
de uso, que o corretor deveria ter conhecimento dos imoveis j4 concedidos para que
possa excluir seus anuncios e que a Administracdo deveria disponibilizar fotos das
partes interna e externa destes bens. Além disso, questionou se a Administracao tera
diversos setores para esclarecer duvidas aos corretores, tais como e-mail, telefone ou
WhatsApp.

Resposta da Seplag: Em relacao as chaves dos imoveis, ndo é possivel deixa-las em
poder do corretor/imobiliaria, uma vez que um mesmo imoével podera ser ofertado por
mais de um corretor/imobiliaria a0 mesmo tempo. Sendo assim, teriamos que
disponibilizar chaves a todos os interessados no momento e ndo teriamos um controle
efetivo sobre quem visitou o imoével ou o utilizou para fim diverso que ndo o permitido.
Isto posto, as chaves deverédo ser solicitadas ao setor pertinente e devolvidas no prazo
previsto no instrumento convocatério, de forma a mantermos um maior controle e
seguranca em relacé@o a estes bens. Quanto ao corretor ter conhecimento dos imoveis
ja concedidos, a partir do momento que o Estado receber uma proposta para
determinado imovel, serd atualizado o status daquele bem na relacdo de imoéveis
disponiveis como “proposta em analise/andamento”. Se concretizada a concessao
onerosa de uso, o imével sera retirado da lista. Sera disponibilizada a relagéo de imoveis
disponiveis para ambas as possibilidades de atuacéo, incluindo as caracteristicas
destes bens (tipo, condi¢gbes estruturais, imagens, situagdo de ocupacéo etc.), o status
de andamento das negociagfes e a identificagdo dos proponentes por meio de suas
iniciais. E, a comunicagéo junto aos corretores/imobiliarias se daré via e-mail e telefone
do setor responsavel.

Corretor/imobiliaria: Gustavo Labares
Origem da sugestao: E-mail

Questionamento/sugestéao realizada: Questionou se, apés a aproximacao das partes,
se encerrara as responsabilidades do corretor com a parte interessada na concessao.
Indagou como seréo tratadas as situacdes em que um interessado intermediado por um
corretor ou imobiliaria procure diretamente a Administragdo para prosseguimento da
negociacao. Questionou acerca do prazo para pagamento dos honorarios, sobre o
percentual de multa em casos de descumprimento contratual, sobre 0s possiveis danos
pelos quais o corretor/imobiliaria responderd e em quais situagfes ele sera
responsabilizado. Além disso, questionou sobre a possibilidade de afixacdo de placas
nos imoveis para fins de divulgacgéo.

Resposta da Seplag: Em relacdo a responsabilidade do corretor/imobiliaria, esta
apenas recaira na aproximacao das partes, sendo a administracdo do uso do imével de



inteira responsabilidade do Estado. O papel do corretor/imobiliaria € a prospecc¢éo de
interessados, encerrando sua atuacéo quando da assinatura do contrato de concessao
onerosa de uso entre o0 Estado de Minas Gerais e o intermediado. Quanto ao pagamento
dos honorarios, se optarmos pelo modelo de credenciamento com base na Lei n°®
8.666/1993, este sera de responsabilidade da Administracdo. Nesse sentido, caso um
corretor/imobiliaria identifique que um interessado, por ele intermediado, procurou a
Administracdo por conta propria, poderao ser apresentadas provas materiais de que a
intermediacdo de fato ocorreu e, se comprovada a realizacdo dos servigos, o
corretor/imobiliaria fara jus ao recebimento, desde que concretizada a concessédo. Ja no
modelo de um edital de autorizacdo, a responsabilidade pelo pagamento dos honorarios
sera do proprio particular e, em caso de inadimpléncia deste com o corretor/imobiliaria,
a Administracdo rescindira o contrato de concessdo onerosa de uso, porém nao
assumira a obrigacdo pelo pagamento. Na alternativa 02, quando falamos em
"Revogacgéo da autorizagao e obrigacdo de indenizar integralmente eventuais danos
causados a Administracdo ou a terceiros", estamos mencionando quais seriam as
penalidades, uma vez que neste modelo ndo h& incidéncia das disposi¢cdes da Lei n°
8.666/1993. A titulo exemplificativo, poderiam ser causados danos aos iméveis no ato
da realizacdo das visitas, uso para fins diversos, perda das chaves, ndo realizar o
correto fechamento do imével, implicando em invasdo por parte de terceiros, entre
outros. A clausula terad o condao de preservar a Administragédo destes potenciais riscos,
situacdes que poderdo ser analisadas em processo administrativo proprio, garantido o
contraditorio e a ampla defesa. No modelo 1, o corretor/imobiliaria também tera a
responsabilidade de reparar danos causados, porém, neste caso, também estara sujeito
a todas as penalidades previstas na Lei n° 8.666/1993, tais como adverténcia, multa,
suspensédo do direito de participar em licitagdes e declaracdo de inidoneidade para licitar
ou contratar com o Poder Publico. Em relag&o ao prazo para pagamento dos honorarios
pela Administragéo, este sera fixado no respectivo edital. Caso optemos pela alternativa
01, seré de até 30 dias corridos ap0s o ateste definitivo dos servigos. Entretanto, por
esta opcao estar sobre a égide da Lei n® 8.666/1993, ha que se falar no disposto no
inciso XV do art. 78 da referida Lei, cuja redacao torna claro que somente apds 90 dias
de atraso podera o contratado requerer em juizo as prestacdes que Ihe cabem. Caso
optemos pela alternativa 02, o particular/futuro ocupante do imével tera o prazo de 15
dias corridos para pagamento dos honorarios do corretor/imobilidria, sob pena de
rescisdo do contrato de concessao onerosa de uso, sem que essa responsabilidade
recaia sobre a Administracdo. Quanto ao percentual da multa, aplicavel no modelo 01,
conforme inciso Il do art. 87 da Lei n® 8.666/1993, este sera fixado no instrumento
convocatoério ou no contrato, sendo observado o limite de 20% previsto no Acérdao
715/2021-Plenério. Em relagcédo ao item "Responder, na condi¢cdo de responsavel, por
atos proprios ou de seus prepostos, por qualquer tipo de autuacdo ou acdo que a
CREDENCIANTE/CONTRATANTE venha a sofrer em decorréncia da prestacdo dos
servigcos", temos como exemplos o uso indevido da logo do Estado de Minas Gerais ou
da Seplag/MG, a realizag&o de visitas em momentos inoportunos que possam causar
algum tipo de perturbacéo em condominios, a tentativa de negociacao de qualquer valor
n&o previsto no respectivo edital, de forma a obter vantagem propria, 0 uso dos imoveis
para fins diversos que néo a visitagdo etc. E, por fim, no que tange ao questionamento
sobre a possibilidade de afixacdo de placas nas fachadas dos iméveis e publicidades
similares, a questdo ainda esta sendo averiguada e a deciséo final estara no respectivo
no instrumento.



